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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

GE Gewerbagebist

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

B Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald

0.4 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

(s} Offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StrafBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

- F+R o -FuBweg!/ Radweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fir Yer- und Entsorgung
O Elaktrizitat

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

T
Q} ;; Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detaillplanung
=

SONSTIGE PLANZEICHEN

HEEBEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 {7) BauGB

—&——a—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

— & Vorhandene Flursticksgrenze
238 Vorhandene Flursticksnummer
-——-—---———--  \fgrgeschlagene Grundsticksgrenze
F | Offentliche Parkflache - Lage nach StraBendelailplanung

ey Hohenangabe dber NN

FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW i.V.m. §%4) BauGB
35-45° Dachneigung

Maximale Trauthohe
Als Bezugshdhe gilt die Oberkante fertiger zugsordneter ErschlieBungsanlage

TH max =

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1)

2)

b)

4)

B)

b}

c}

Gem. § 9 (1) BauGB [.V.m. § 1 (4) BauNVO

Das Gewerbegebiel wird nach Art der Betriebe und Anlagan und deren besonderen BedUrfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankl.

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit Shnlichern Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan ent-
sprechend der nebenstehenden Abstandsliste 1980 (in der Fassung der Bekanntmachung vom

24 .11.1994) unter der fd. Nr. {Abstandsklasse) aufgefihrl sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im
entsprechenden Bereich des Plangebietes fesigeselzdl.

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Alushahmaweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (ho-
heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dal sie
die von den allgemein zulassigen Anlagen iblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Oberschreiten,

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5)BauNY0O

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadibedautsamen Sor-
timenten gem. Einzelthandelserlal? vom 20.06.1996 (MBI, NW. 1986 S. 922.), Teil A und B ausgeschlos-
se.

Das sind :

Tail A Teil B

- Blcher. Zaitschriften, Papet, Schralbwaran, - Teppiche [ohre Tappichbodean)
Blroarganisation = Blumen

- Kunst, Antiquitéten,

- Babwy- Kinderartiked

- Baklaldung, Ladarwaren, Schiuhe

- Unterhalungselektronik, Computer, Elekirohaus-
haltswaran

- Folo, Oplik
Einrichiungszubshdr {ohne Mibel), Haus- und Heim-
textiien, Bastelartikal, Kunsigawearbe

- Musikalienhandel ¢

- Uhran, Schmuck L{'

- Gpislwaran, Sportartikeal 5

- Lebansmittel, Getrénke

- Drogeris, Kosmatk, Haushaltawaren

- Campingartiked
- Fahrridar und Zubahir, Mofas
- Tiarg und Temahmng, Zooartikel

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3} BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen (Betrisbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sitrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Var-
waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Gewerbagebigt sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergni-
gungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO
Im aligemeinen Wohngebiet wird die maximale Baukorperlédnge mit 24,0 m begrenzt.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Far die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind bodenversiegelnde Ausfihrungen unzulas-
sig. Die befestigten Grundstacksteile - z.B. Stellplaize, Garagenzuiahrien, Zuwegs - sind z.B. mit Ra-
sengittersteinen oder Bepflasterung mit breiten Fugen (b = 2 cm) eic. auszuithren,

Gem. § 8 (1) Nr. 25 BauGB

Pro 250 gm private Grundstlcksflache ist mindastans ein mittel- big hochstdmmiger bodenstandiger
Laubbaum cder Obstbaum zu pflanzen.

Als Groneinfriedigungan der Grundsticke sind nur geschnittene Hecken oder sonstige bodenstandige
Laubgehdlze zuldssig.

Die Gransubstanzen der Anpflanzungan gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGH sind vor schadlichen Einwirkungen
Zu schotzen, Matirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Meuanpflanzungen mit gleichartigen boden-
standigen Geh&lzen zu ersetzen.

é/ 5 ?é:'?ﬁqp&,den 08 Mirz 1999
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HINWEISE

DENKMALER

1) Bei Boedensingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natGrlichen Bodanbeschaffenheit) enfdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede und dem Landschaftasverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archaclogie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/ 21
05-252) unverziiglich anzuzeigen {§§ 15 und 16 DSCHG).

PFLANZGEBOT

2) Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Danach
sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
spatestens 1 .Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. far die derzeit unbebauten Grundstiicke
1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren. In der Bauvorlage ist gem. § 2 {2) Nr. 13 BauPrafVO (Ver-
ordnung Ober bautechnische Prifungen) im Freiflachenplan 1;100 ein nachprifbarer Nachweis dber die
Einhaltung der die Freiflaichen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufiigen.

3) BERGBAU

Das Plangebiet liegt auf verliehenan Bergwerksfeldern, ohne dai? der Abbau umgegangen ist, umgeht
oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

4) ALTLASTEN

Mit Bezug aut die sidlich des Plangebietes vorhandene Altlast (gsishe Begrindung Funkt 3.2) sind die
Bauherren darauf hinzuweisen, dali eine Grundwasserentnahme im Vorfeld mit der Stadt Rhede und
dem Kreig Borken, Fachbereich Natur und Umwelt abzustimmen ist,
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tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt. o )
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der stadtebaulichen Planung.

Lhote den 7477 7944

ches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BaschluB ist
bekannt ht worden,
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Die Beteiligung der Blrger an der Bauleilplanung hat am 202 4 ‘?.ircfd? gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches ﬂaﬂga{f}l den. H ; P
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Der Rat der Stadt hatam 0601 19%¢nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzb
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
o oty den 18 55, sogg
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Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
Of (6 1#fbis EF 0F. 4445 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
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L. Dipldnita
Der Rat der Stadt hat am 24. 70. 154 ¥ nach § 10 des Baugeselzbuches
Satzungbbeschlnssan.

n Bebauungsplan als

Gem. § 10 (3) des Baugessizbuches ist der BeschiuB des Bebavungsplanes am 23 62 44 5.34“ ortsiib-
lich bekannlgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sdtze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs, 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
Bebauungsplan hatam 23 (}2 . /99 Rechtskralt erlangt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141).

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulNVO) in der Fas- -
sung der Bekannimachung vom 23.01.1890 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993
(BGBI. | &, 468).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstsllung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauQ NW ) vom 07.03.1995
(GV NW 8. 218).

58§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07,1994 (GV NW 5. 666).

§ 51 des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 9. Juni 1982 in der zuletzt geéinderten Fassung.

Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | 8. 889) in der zuletzt gednderten Fassung.
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