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‘Vereinfachte Anderung des Bebauung

Rhede B 2, 1. Anderung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Rhede B 2, 1. Anderung"”
werden wie folgt gedndert:

Il Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Die mitgr 2 und fr 2 gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Bewohner der Parzelle Flur 6, Nr. 1042 belastet.

IV Flachen fiir Stellplitze und Garagen (5 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Diz notwendigen Stellplitze filr die Wohnaebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) sind voirangig in
Form von T'efgaragen und Gemeinschaftsstellpldizen und -garagen, derers Zufahrt von
der BergsiraBe aus erfolgt, unterzubringen. :

Die tibrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Rhede B 2, 1. Anderung”
gelten weiterhin.
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Der Rat der Stadt Rhede hat in seiner Sitzung am 07. Mai 1997
beschlossen, den Bebauungsplian "Rhede B 2, 1. Anderung” entspre-
chend der Darstellung in der Planzeichnung und der textlichen
Festsetzungen gemah § 13 Baugesetzhuch vom0B8.12.1986 in der
geltenden Fassung zu dndern.

Rhede, den 14.05.1997

Birgermeister Schriftfihrer

_ . Rechtsgrundlagen

* esetzbuch (BauGB) vom 08 12.1986 (BGBI I, 8. 2253),

ﬂ'ﬂ‘ ahmengesetz zum Baugesetzbuch (BatGB-MalinahmenG) vom
17051990 (BGBL 1, &, 926) in der Bekanntmachiing der Neufassung vom
28:04.1993 (BGBL 1, S 622),

réitstellung von Wohobautand (Investii

dgesetz) vom 22.04,1993 (BGBL 1, §. 466),
01.1990 (BGBL 1, 8. 132),

ordnung tiber die Augarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des
nintints (Phnzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18,12.1990
Bkl 1991, 8. 58), A
Bavordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom
26.05.1984 (GY NW §. 419, ber. 8, 532),
smeind -n {mm Voum 13_9319'&4 (GVNW 5. 124),

: z;'eigﬁnérigcj;fe_ F#stseﬁungén'_

Abs. 1 Nr, | BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) ;

Aligemeine Wohngebiete
§4 BauNVO
Mischgebiete

JoB dor baulichen Nutzung
Abs. 1 Nr. | BauGB, §816-21BauNVO) -

nvestitionen und der Ausweisung und Be-
i s- und Wohnbau-

N-W  Zah der Voligeschosse als Mindesi- und Hochstmaf
L O zende volgeschosseowingend
iy - ~ Grundfischenzahl el
A . GeschoBfichenzahl
= Traufliche ~ Die Traufhohe wird gemessen von der Oberkante dor
= fertigen ErschlieBungsstraie vor dem Grundstick bis
o U Choeicante Dachimut it Flacht dec Aufenpens des Jauc

-

uweise, Baulinien und Baugrenzen.
Abs. | Nr 2BauGB §§224 23 BauNVO)
Ne haivoffens Beiweise
q.-__?i'.lh.-ﬁ: cif i,

ETa . -
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-

chen :
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(=T =0T~ =1 £ Sl : ,
gr Gehrecht fr Fahrrecht ir Leftungsrecht
(—F - T ] e e o f ] (—§— 8 —F—]

Die jeweils Beginstigten sind den textlichen Festsetzungen Nr_ 111, 1 und 2,
zu emtnehmen,

(Grenzen . N e
(§9 Abs. 7 BauGB sowie § 1 Abg 4 und § 16 Abs. 5 BauNVOy

- Gmnm des riiumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art und Mail)

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fléchen, in den Uberprisfungen ent-

sprechend Ziffer VI der textlichen Festsetzungen erfor-
derlich sind.

18] __Bedtanﬂ;a-da-ﬁteﬂungm, H-inwéh'e, nachrichtliché
ﬂl}emahmgn

\D Einzelanlagen, die in der Denkmalliste eingetragen sind -
: “l _ Erha.kawrtﬁ: Bausubstanz |
| it “ﬁmemﬂﬂ&wﬁ
| 1067 vorhaudene FIurm‘.}gJ.;'m. mm =

& vorhandener Einzelbaum

" _ IV BEtli;:hf, Bauvorschriften
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Verkehrsfiichen it Angabe derjo-
. durch folgende Zeichen |
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Dachformen
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Fextiche Festsetmngen

 zum Bebauungsplan "Rhede B2"

¥ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung (5 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

1. Aligemeine Wohngebiete (WA) aemiB § 4 BauNVO:

In den Allgermeinen Wohngebieten sind

1.1 die nach § 4 Abs. 2 Nr, 2 BauNVO allgemein zuléssigen "der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden™ nur ausnahmsweise zuldssig;

1.2 die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen "Tankstellen” nicht

zulassig.

2. Mischacbicte (Ml gemal § 6 Baulvo;

In den Mischgebieten sind
2.1 die nach & 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVD allgemein zuldssigen "Gartenbaubetriee
und Tankstellen” nicht zulissig;

2.2 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO als "ergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BaulVQ"™ in den Teilen ces Gebies, die Gberwiegend durch gewerbliche Mut-
zungen gepragt sind” aflgemein zuldssigen Spielhallen sowie Sex-Kinus, Peep-
Shows und dhnliche Einrichtungen nicht zuldssig;

| 2.3 die nach § 6 Abs. 3 BauNVO als "Vergniigungsstatten im Sinne des & 43 Abs. 3 Nr,

2 BauNVD auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets” aus-
nahmsweise zuldssigen Spielhzllen sowie Sex-Kinos, Peep-Shows und 3hnliche
Eintichtungen nicht zuldssig.

Dariiber hinaus sind

2.4 im Mischgebiet 1 (M1 1) die nach & 6 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig.

! Rechtsgrundiagen der vorstehenden abweichenden Festsetzungen sind;
| zuZiffer 11,21, 2.4 § 1 Abs. 5 BauNvo

z2u Ziffer 2.2 ; 51 Abs 5 BaulVO iV m, & 1Ak 9
i BauNvO
zu Ziffer 1.2: 51 Abs. 6 Nr. 1 BaulNVO
2l Ziffer 2.3: §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO iV m. &1
Abs. & BaulVO
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBR)

1 Stellplatzzufahrten, Stellpiatz- und Hoffidchen sind in Rasenpfiaster, Rasenfugen-
stein, Porenstein, Sehotterrasen oder Kies anzulegen. Andere Befestigungsarten
sind nur ausnahmswelse zulissig, wenn das abflieBende Regenwasser durch
andere technische Cinrichtungen versickert wird.
Dariiberhinaus wird empfohlen, in den Allgemeinen Wohngebieten 2, 3 und 4 (WA,
2 - 4), insafern dies technisch mbglich ist, das Oberflachenwasser von Dachflichen
und versiegelten Piachen ber Versickerungsmulden oder Sickerschachte auf dem
Grundstlick zu versickern, Die Regenwassernutzung bleibt von dieser Regelung un-
beriihrt.

Il Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1. Die mitgr 1und Tr 1 gekernzeichneten Fachen sind mil Geh- und Fahwrechten
zugunsten der Mutzungsberechtigten der Parzellen Flur &, Nr. 293, 295, 296, 834,
835, B36, 837, 1044, 1045 und 1046 der angrenzenden Gemeinschaftsstelipiatze
und -garagen belastet, Die mit Ir 1 gekennzeichneten Fidchen sind mit Leitungs-
rechten zugunsten der Ver- und  Entsorgungstrager belastet.

2. Die mit gr 2 und fr 2 gekennzeichneten Fldchen sind mit Geh- und Fanrrechten
zugunsten der Bewohner der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3)
sowie den Mutzungsberechtigten der angrenzenden Gemeinschaftsstellplatze
und -garagen belastet. Die mit |r 2 gekennzeichneten Fldchen sind mit Leitungs-
rechten zugunsten der Ver- und [ntsorgungstrager belastet.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches und sonstige

N Flachen fiir Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGRB)

Die notwendigen Stellpkitze fiir die Wohngebiete 2 und 3 sind vorrangig in Form von
Giemeinschaftsstelipldtzen und -garagen, die direkt an die Bergstra3e angetunden
sind, unterzubringen,

V Pflanzgebote bzw. -bindungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1 Offentliche und private Stellplatzanlagen mit menr als 3 offenen Stellpldtzen sind
mit Baumen zu bepflanzen. Je 5 oberirdische Slellpldtze ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen, daverhaft zu oflegen und zu erhalten. Der
Stamm in 1,0 m Hohe mub im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 20 cm ha-
ben. Die Bepflarzung kann in Form von Baumbeeten zwischen den Parkstanden er-
folgen oder als dichte Handbepflanzung (Abstand zwischen den Biumen 6 - 8 m),
die jeweils eine ErschlieBungsfabrspur mit den angrenzenden Stellpldtzen umgibt,

2 Fiachdicher [allc Ddcher mit einer Neigung von O bis & °] mit mehr als 50 m’
Grunidfidche, die von oberen Geschossen einschbar sind, sind flachendeckend mit
Mutterboden bzw. kulturfahigem Substrat (Blahton, Bims, Basaltlava ete) aufzufil-
len, mit standor lgerechien, heimischen Pflanzen zu begrinen und gartnerisch zu
unterhalten. Diese Festsetzungen geiten nicht fir als Terassen genutzte Flachda-
cher. P

3 Fassaden mit geschlossenen Wandfacher im Erdgeschofi-ven meh- als 5 m Linge
sind mit standortgerechten, heimischen Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen.
Die Kletterpflanzen sind unmittelbar in den Boden zu pflanzen und so anzuord-
nen, daB eine Nachendeckende Wirkung 2rzielt wird. Pflanzungen in Kiibeln sind
nur dann zuldssig, wenn ein Aufnehmen Zer Gehwegbefestigung nicht maglich ist,
Die Bepflanzung ist dauerhaft gartnerisch 711 unterhalten.

4 Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen in Baugebieten mit einer GRZ = 0,6 [All-
germeine Wohngebiete, Mischgebiete) sind mit Ausnahme der notwendigen Er-
schlieBungs-, Stellplatz- und Lagerfléchen gértnerisch zu gestalten und unterhal-
ten. Ab einer Grundstiicksgrole won 250 m” ist ein standortgerechter, heimischer
Baum |. oder |l. Ordnung (u, a, Obstbdume) zu pflanzen; ab einer Grundstiicksgri-
Be von 500 m? ein standortgerechter, heimischer Baum | Ordnung oder 2 Baume
ll. Ordnung. Bei GrundstiicksgroBen tber 750 m? nimmt die Anzahl der zu pflan-
zenden Biume proportional entsprechend vorstehender Regelung zu. Die Baume
sind dawerhaft zu pflegen und zu erhalten.

5 Alleim Bebauungsplan durch eine Fidchensusweisung gekennzeichneten Gehilz-:
bestinde sind zu erhalten. Ausnahmen kann nur stattgegeben werden, wenn Bau-

! mabnahmen hierdurch unzumutbar erschwert werden, Bei Beseitigung van Ge-

holzbestdnden sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei der Bau-
durchfihrung sind in jeder Phase dic geschittzten Vegetationsbestdnde vor schad-
lichen Einflissen zu bewshren (siche DIN 1829: Schutz von Biumen, Fflanzenbe-
standen und Vegelalionsfldchen bei BaumaBnahmen).

VI Sonstige Festsetzungen

{ In den so gekennzeichreten Bereichen ist aus Varsorgegesichtspunkten bei einer Um-

nutzung oder einem Abbruch baulicher Anlagen die Baugrube auf Auffalligkeiten hin-
sichtlich der Belastung des Untergrundes mit boden- und/oder grundwassergefihr-
depden Substanzen zu Uoerprifen.

Hinweise

Bei Bodencingriffen kiinnen Eﬂd'tndtn-krnﬁltr [kultur- undfoder naturgeschicntliche
Bedenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbun-

o : f ) !LL,! gen in der natrfichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede als Unterer Denkmalbehdrde und dem Land-

- { schaftsverband Westfalen-lippe, Westf. Museumn fiir Archdologief/Am? fir Bodendenk-
‘t malpflege, MGnster (Tel. D251/2105-252) unverziglich anzuzeigen und die Entdek-

kungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (5§ 15
und 16 Denkmalsehutzgesetz NW).

Pflanzenlisten als Empfehlung zu den Pflanzgeboten

Liste Nr. 1: Pflanzen fiir extensive Dachbegriinungen

Ceratoton purpurcus, Moose

Bryum spec, Moosc

Sedum album, Weiler Mauerpfeffer

Poa compressa, Flaches Rispengras

Sedurn sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sedum acre, Scharfer Mauerpfeffer

Poa bulbosa, Knolliges Rispengras

Bromus teetarum, Dachtraspe

Bramus erectus, Aufrechte Trespe

Festuca ovina speciosa, Schafschwingel

Poa pratensis angustifolia, Wiesenrispengras
Chrysanthenum leucanthenum, Gewdhnliche Margerite
Anthemis tinctoria, Farberkamille =

Liste Nr. 2: Kletterpflanzen fir Wandbegriinungen

Clematis montanz, Berg-Waldrebe

Clematis x Jackmannii, Waldrebe (Hybride)

Clernatis vitalba, Waldrebe

Euonymus fortunel "Vegetus”, Kletter-Spindel

Hedera helix, Efeu

Hydrangea hortensis, Kletterhortensie

Lonicera periclymenum, Wald-GeiBblatt

Lonicera hennryli, Henryis-GeiBblatt

Lonicera caprifolium, Durchwachsencs Geiliblatt

Farthenocissus inserta, Wilder Wein

Parthenodissus quinguefolium, Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata, Wilder Wein
wexFulygonum ausertii, Schlingkndterich

Wisteria sincnsis, Blauregen

Liste Nr. 3: Straucharten fiir freiwachsende oder geschnittene (x) Hecken

Amelanchier laevis, Kahle Felsenbirne
Caragana arborescens, Erbsenstrauch
Carpinus betulus, Hainbuche (x)

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Corylus avellanz, Hasel

Crataegus maonogyna, Eingriffeliger WeiBdorn (x)
Euomymus europaea, Ffatfenhitchen
Ligustrum vulgare, Gewdhnlicher Liguster (x]
Prunus spinaosa, Schlendorn

Ehamrus cathartica, Kreuzdorn
Rhamrus frangula, Faulbaum

Ribes runrum;, Rote Johannisbeere

[ Ribes uva-crispa, Stachelbeere

Rosa canina, Hunds-Rose

Rosa centifolia, Moos-Rose

Rosa rubiginosa, Apfel-Rose

Rubus fruticosus agg., Echte Brombeere
Rubus ideaus, Himbeere

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa, Trauben-Holunder
Salix repens "argertea”, Kriech-Weide
Sarothamnus scoparius, Besenginster
Syringa vulgaris, Gartenflieder
Vigurnum opulus, Wasser-Schneeball

Calluna vulgaris, 5and-Heide
Erika tetraliz, Glockenheide
lex aguifolium, Stechpalme

Taxus baceata, Eibe
Liste Nr. 5: Biume |, Ordnung
Acer platanoldes, Spitz-Ahorn

Castanea sat'va, EBkastanie
Fagus sylvatica, Rothuche

Frunus avium, Yogel-Kirsche
Quercus robur, Stiel-Eiche
(Mlnus glutinasa, Schwarz-Erie)

Liste Nr. €: Biume Il. Ordnung

Acer campestre, Feld-Ahorn
Betula pencula, Sand-Birke
Carpinus betulus, Hainhuche

Salix caprea, Sal-Weide
Sorbus aria, Mehlbeere
Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus torminalis, Elsbeere
Obstgehalze:

Buxus sempervirens, Buznshaum

Juniperus communis, Wacholder

Aeer pseudeoplatanus, Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior, Gemeine Esche
Quercus petraea, Trauber-Eiche

in den feuchteren Bereichen am Rheder Bach

Prunus padus, Gewohnliche Traubenkirsche

Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere

Apfel, Birne, Sauerkirsche, Pflaume, WalnuB u. a.

o

Liste Nr. 4: Arten der Ersatzgesellschaft Heide und Immergriine
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt
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(V Aufstellungsverfahren
---- karnograpmsche Darsiellung des Zu- Dic Aufstellung dieses Planes wurde gem
- standes voin August 1992 wird als nchrig. | § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat
. die geometrische Festlegung der neuen der Stadt Rhede am 035 Juni 1991 be-
' stadigbaulichen Planung als ausreichend | schlossen
: besch mg‘l %
Rhede, den 14, Mirz 1995 Mgt : .
' Ratsmaiglied
Schriftfithrer S
" Der Beschlub des Rates der Stadt Rhede | Die offentliche hmmm ?
iiber die Aufstellung dieses Bebauungspla- | mit der Begrundung wurde gem § 3 Abs.
' nes wurde gem § 2 Abs | des Baugesets- | des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
 buches am 14, Jum 1991 onsiblich bekann Rhede am 12 Okiober 1994 beschlossen o
' Mhl acht. ; b
Rhede. den 14 Marz 1995 Burgermeistcr
Ratsmitglied
Stadidirektor | o )
| 1
| Digser Plan mit Begrandung hiat gem, §3 | Diesien Bebauungsplan. bestehend aus der
| Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom | Planzeichnung und den textlichen Festset-
| 12, Derember 1994 bis zum 13 Januar mﬂsm'm o hﬁﬁmﬁﬁﬂmmm ;
- 1995 aifentlich ansgelegen f 7 gem B
| Rhede den 14 Mirz 1993 buches als Satzung und die Begrundung:
- hierzu beschlossen .
Biirgermeister ' k- 3
Stadtdirektor aglied .
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