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Gemarkung: Rhede
Flur: 9
Stand der Katastergrundlage: 7.12.1994
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Gemarkung: Rhede
Flur: 9
Stand der Katastergrundlage: 7.12.1994

M.1:1000

| Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414,
1998 | S. 137), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NW S. 245/SGV NW 2023)

I Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach

anderen gesetzlichen Vorschriften und Darstellungen
§9 Abs.6 BausB Kennzeichnungen §9 Abs. 5 Nr. 1BauGB

Kennzeichnungen §9 Abs. 5 Nr. 1BauGB Darstellungen

vorhanden geplant

)

Larmbelastete Flache

Fir den gekennzeichneten Bereich
wird passiver Ldarmschutz em~
pfohlen,

Gebaude mit Hauptfirstrichtung

Flurgrenze

A—— -_.,S_ Flurstucksgrenze
X X X X X X Abgrenzung der ldrmbelasteten

h_ rechtwinklig
Zonen.

2.B. SSK 2 # parallel

Schablone fir die Darstellung von Festsetzungen im Plan

WR 1 Zahl der

Hinweise Geschossflachenzahl

Baugebiet Voligeschosse
04

SD Dachform und
35° Bauweise Dachneigung

Grundflachenzahl {Baumassenzahl)

A = 2. Vollgeschof} im Dachraum, unter Einhaltung der
Festsetzungen Uber die Gestaltung Nr. 1.2, 1.3, 1.4, 0
2.1 und 2.2 zuldssig.

Il Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
8§ 9Abs.1 Nr. 1BauG B;881 — 11 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
89 Abs 1Nr. 1 BauG B, 8816 - 22 BauNvo

[l Zah! der Vollgeschosse — als Hochstgrenze

I’ u’:.r/ Allgemeine Wohngebiete

/: /LA § 4 BauNVO @ Zaht der Vollgeschosse — zwingend
Gliederung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Laden gem, § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 04 Grundfidchenzahl

sind picht zuldssig.

Geschossflachenzahl

Bauweise, Uberbaubare und nichtuberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der bau -
lichen Anlagen §9Abs.1 Nr. 2 Bau6B; 8§22 +23 Bau NVO

IV Textliche Festsetzungen

0 otfene Bauweise - e Baulinie

g geschlossene Bauweise Baugrenze

& oftene Bauweise nur Einzel - und Doppelhauser zulassig Ubergang zur Baulinie und Baugrenze

a abweichende Bauweise Gebduderichtung-grofite Ldngen-

ausdehnung

Flachen fur den Gemeinbedarf
§ 9 Abs.1 Nr.5 BauG B

Fldchen fur Nebenanlagen aufgrund
anderer Vorschriften 89Abs.1 Nr. 4 BauGB

]

LI LI TN ]]

Kindergarten
Sozialan 2wecken dienende u Schule
Gebdude und Einrichtunaen

Flachen fur Nebenanlagen mit Angabe Gemeinbedarfsflache mit Angabe der

| |
| { der jeweiligen Nutzungsart durch jeweiligen Nutzung durch folgende
i |

folgende Zeichen: Zeichen:

Ga Garage St Stellplatze

1. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (ausgenommen Nebenanlagen bis zu 12,0 gm Grundflache) und Garagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Fldche zuldssig.

2. An Strafleneinmindungen ohne ausgewiesene Sichtfelder und Grundstickszufahrten sind Sichtfelder von 2,0m
im Zuge der untergeordneten Strafle {Grundstickszufahrtlund 10,0m im Zuge der Vorfahrtsstrafie bezogen auf
die Strafenbegrenzungslinie von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,7m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

3. Garagen sind auBerhalb der Ubecbaubaren Fliche zullssig, wenn die Flucht der riickwdrtigen Baugrenze nicht
Uberschritten wird, und der seitliche Abstand zu &ffentlichen Verkehrsfldchen mind. 1,0m betrdgt.

Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
und ihre Nutzung §9 Abs.1Nr. 10 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Sichtdreiecke sind von jeglicher
StraBenbegrenzungslinie

Sichtbehinderung ab 0,7m wvon

Fahrbahnoberkante freizu -

l Offentlicher Parkplatz

[T
r _l Verkehrsgrunfldache

halten.

Versorgungsfldchen, Fihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen, Flachen fur die Ab-
fallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen §9Abs 1Nr. 12, 13,14 Bau6B

Versorgungsflache mit Angabe Leitungen
{ Y_| der jeweiligen Nutzung durch oberirdisch unterirdisch
e folgende Zeichen: r——o—¢ O — O —20
W Wasserleitung A Abwasserleitung
@ Trafostation @ Klaranlage ) )
E Elt. Leitung G Gasleitung

Schutzstreifen mit
Breitenangabe

Offentliche und private Griinflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Grenzen des Geltungsbereiches 89 Abs.7 BauGB
und sonstige Grenzen

SN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Grunfldche mit Angabe der jeweiligen

Nutzung durch folgende Zeichen:

: E Stadtabauliches Grin
Kinderspielplatz III Bildstock AN A

Die privaten Grunfldchen werden durch Einschrieb in den
Plan gekennzeichnet.

Innerhalb der Grunfldchen sind zweckgebundende bauliche
Anlagen zuldssig.

oo oo oo Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (Art und Maf)

Abgrenzung sonstiger unterschied -

licher Festsetzungen.

V Festsetzungen Uber die Gestaltung

§ 9 Abs. 4 BauGB; § 86 BouONW

Flachen mit Pflanzgebot fir Bdume und
Strducher 89 Abs. 1Nr, 25a BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete
Flachen &9 Abs. 1Nr. 21 BouGB

C00O0O0O i —— - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
o o| Ptlanzgebot fir flichenhafte Anpflanz- gre+ frelr 2ugunsien der Anliager und

o pfg ©| ungen ven Béumen und Str@uchern S R SR Versorgungsirager

o Ol mit bodenstdndigen Gehdlzen.

0000000

{. Ddcher
11 &—————> Hauptfirstrichtung

12 38°/48° max. zuldssige Dachneigung mit Abweichung von 2 3°.

13 SD = Satteldach oder Krippelwalmdach
Traufldnge des Krippelwalms bei 38° Dachneigung max. 2/5 der Giebelbreile; Trauflinge des Krippelwalms bei 48°
Dachneigung max. 1/2 der Giebelbreite. Dachneigung des Kriuppelwalms 45° # 3°,

14 Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ¥ 38° zuldssig. Mindestabstand von der seitlichen Dachkante: 2,0m.
Mindestabstand von der Traufe: 1,0m. Dachgauben sind in ganzer Breite mit Fenstern zu versehen, Bei Dachneigungen
£ 38° sind Dachgauben mit einer Neigung ¥ 3° oder als Zwerchhduschen.in einer max. Breite von 2,0m zul@ssig.

15 Abweichend von 13 sind Garagen und Nebenanlagen auch mit einem Flachdach oder einem geneigten Dach ¥ 28°
zuldssig.

1.6 Dacheindeckung: nur Ziegeldach. Bei den An-und Erweiterungsbauten ist die Dacheindeckung in Form und Farbe dem
vorh. Gebdude anzupassen.

2. Hohen

21 TH=max, zuldssige Travfhdhe, gemessen von FuPbodencherkante Erdgeschof) [Rohbaumaf)bis Oberkante Dachhaut in der
Flucht des traufenseitigen Auflenmauerwerkes.

2.2 Die Trauf - und Firsththe des Anbaues / Erweiterungsgebdudes darf die Trauf - und Firsthohe des vorh. Geb@iudes
nicht Uberschreiten.

3. Aufenwandverkleidungen

3.1 Verkleidung der Aufenwandflachen bis auf untergeordnete Teile nur mit Verblendsteinen in Ziegelformai. Putz cder
Holz, Garagen und Nebenanlagen sind nicht ausgenommen,

4. Garagen und Nebenanlagen, Anbauten

4.1 Zuldssige Dachformen siehe 15.
4.2 Aneinander gebaute Garagen sind in Form und Gestaltung aufeinander abzustimmen.

4.3 Bei ebenerdigen Anbauten kann ein Flachdach zugelassen werden, wenn die Grundfldche 25% des Hauptgeb@udes
nicht Uberschreitet.

§. Grundstiickseinfriedigungen

5.1 Straflenseitige Grundstickseinfriedigungen: Mauer aus Verblendsteinen bis 0,4m Héhe oder [und) lebende Hecke bis
0,7m Hbhe. sowie senkrechte, hdlzerne Lattenzdune von 0,5m bis 0,7m H3he zulidssig. Farbe und Material der
Verblendsteine: wia Haupigebdude.

6. Dia Festsetzungen Uber die Gestaltung gelten nur fUr die WA - Geblete.

V1 Aufstellungsverfahren

. /

Hansens
Kreisobervermessungsrat

Rhede,den 2 2. Qkt, 2013

Die Aufstellung der Anderung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede am 7S 0§ 2013
beschlossen.

O £

peister chriftfUhrer

ef Beschluss des Rates der Stadt Rhede (iber die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung
wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 77 O 6. 2043 ortsiblich bekanntgemacht.

Rhede, den 7§ 70. R

Der Birgermeister

ot

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hatam QA& 92. Q023 statigefunden. :

Rhede, den ~75490. 20

Die offentliche Auslegung dieser Bebauungsplandnderung mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Rhede am ~7§5, 0$. 2043 beschlossen.

/ PR

gefmeister y Schriftfiihrer

itse Bebauungsplananderung mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom
9.06.20m3 bis Y. 0% 20/ aufgrund der Bekanntmachung vom
77 O6. 201>  Hffentlich ausgelegen.

Rhede, den 7S, 70. 2

Der Blrgermeister

LA, _~
;ng/é"'\/

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §

4 Abs. 2 Baugesetzbuch hat in der Zeitvom 24.06. 2073 biszum A Y. OZ 20N
stattgefunden.

Rhede, den 7S, 70, A0

Der Blrgermeister

Diese Bebauungsplan@nderung wurde vom Rat der Stadt Rhede am ©9.70. 20 gem.
§ 10 Baugesetzbuch als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

ede\ den 75 . 70, A1

& ey

Schriftfhrer

Baugesetzbuches am 3. 70, 2 o%y durch den Birgermeister ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in Kraft getreten.

STADT RHEDE )
Bebauungsplan Rhede BN 1, 3. Anderung
Stand: Marz 2013
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