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Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
geanderten Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE1/GE2

Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0,8 Grundfiachenzahl
Geschossflachenzahl
Baumassenzahl

H max. Maximale Baukérperhdhe bezogen angrenzende ErschlieBungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
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Private Griinfliche

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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Flachen Zur Anpflanzung von bodenstédndigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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SONSTIGE PLANZEICHEN

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodensténdigen
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

alb des Gewerbegebietes
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Vorhandene Flurstiicksgrenze
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Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Geb&ude

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ]
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

Zum Schutz der nérdlich und ostlich des Plangebeites liegenden benachbarten Wohnhéduser im

In der Abstandszone bl 100 Metern zu den
Bestandsklasse VII, in der Abstand is

3 200 Metern zu den Wohngebduden sind
Gewerbebetriebe der Abstandsklassen

nd in der Abstandszone bis zu 300 Metern zu den

: Abstandsklasse
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ein besonderer Immissionsschutz nachgewiesen wird

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrénkt. Die Abstandsliste zum Runderlass d. Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft v. 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) ist Bestandteil der textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

GE 1:

In den mit GE 1 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI (Ifd.
Nr. 1 - 199) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit]
vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Betriebe der Abstandsklasse VI und V
(ifd. Nr. 81 - 199) der Abstandsliste soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die iibrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
(ifd. Nr. 161 - 199), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische
MaRnahmen oder Betriebsbeschrénkungen- den zuldssigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

GE 2:

In den mit GE 2 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — V (Ifd.
Nr. 1 - 160) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutiz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betricbe mit

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes wird darauf hingewiesen, dass eine Baufeldraumung nur
auBerhalb der Hauptbrutzeit, d.h. nicht zwischen dem 15.03 - 31.07. eines jeden Jahres
durchzufiihren ist.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gegeniiber Amphibien ist vor Plandurchfiihrung eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme)(Entwicklung eines Kleingewissers,
Gemarkung Krommert, Flur 121, Flurstiick 56) erforderlich.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist eine Festlegung weiterfiihrender MaRRnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG gegeniiber Flederm&usen und
Amphibien erforderlich.

3 KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verddchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbeh&rde oder Polizei
unverziiglich zu versténdigen.

ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand:i 4_D .Ez- 2017
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung .
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m. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diese
Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.

esc_h%?sj_ﬁaﬂL 1 MTlﬂlﬁ_ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

- o,
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Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hatam 2 &, JUNI 2015 gem. § 3Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden. Die li%tedﬂfhm der Bfl}ﬁﬁﬁn und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange iiber die Bauleitplanung hat vom £ 8. Ui 1, bis _£J, NUE. 2015 gem. § 4 Abs. 1 des
Baugeseizbu inschlieRlich stattgefunden.

Rhede, den ‘Tgsiiw fﬁ%e

/£ [t O3
r Biirgermeister 4

Im Auftrag o’

Der Rat der Stadt hat am _“‘__EEP 201 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
ng dei ?em.l%planes - Entwurf mit Begriindung - &6ffentlich auszulegen.

hedg/, den /%%é

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde am _|..U_ﬂ|. Zﬂlﬁ_ ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugeseizbuches durchgefiihrt.

Rhede, den 29. JAN, 2018

Diese And des Beba | —~ i d - hat .§3Abs.2d
Blais;es:tzi{:ucrag&s ?: deer Zz‘rlt"::%srg a{lisu_ﬁwbrlrsmiﬁﬁg %]'% ei:sgh?irgﬁlich zZu jederﬁfanns Einsicht

/
er Birgermeister
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat am i‘ﬂl 2017 gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
Anderung des Bebau%rd?ﬁp[anes - Entwurf mit Begriindung - erneut &ffentlich auszulegen.

o 89/%62&

gehriftfihrer

Diese Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begri - hat gem. § 4a Abs. 3 des
Baugesetzbuches in der Zeit vomﬁ..lﬂz. 2017 bis E?W'ﬂm einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
emeut offentlich ausgelegen. :
Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches erfolgte die erneute Beteiligung der
Behérden ung gonsligeiﬁl Tréager offentlicher Belange.

, JAN._2018 :

Rhede, den

r Birgermeister
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat am _12 ﬂl l.-l 0 em. § 10 des Baugesetzbuches diese Anderung des

Bebauungsp&ages als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
den £3. JAN. 2018

Grgérmeister Schriftfuhrer

?fnjl ﬁ %ﬁbs 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes am
it 3 i » VIV orisiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
sde, den _( 1. FEB, 2018

vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Betriebe der Abstandsklassen V und
IV (Ifd. Nr. 37 - 160) soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden koénnen die iibrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V
(ifd. Nr. 81 - 160), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische
MaRnahmen oder Betriebsbeschrénkungen- den zuldssigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssigen Gebdudehohen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.

Bezugspunkt fir die festgesetzten Geb&udehdhen ist die Hohenlage der Otto-Hahn-StraRe, wie sie in |

der Planzeichnung des Bebauungsplanes verzeichnet ist.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhohen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem.

§ 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete
betriebsbedingte Uberschreitung der Geb&udeléngen von 50 m ist zuldssig, wobei die fiir eine offene
Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

AuRenbeleuchtungen an oder im Bereich der baulichen Anlagen sind ausschlieRlich als zielgerichtete
Natriumdampflampen oder vergleichbare Leuchtmittel zuldssig.

FLKQHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die mit M1 bezeichnete Flache ist vollstandig mit standortgerechten, einheimischen Striduchern und
B&umen Il. Ordnung zu bepflanzen und im Sinne eines Waldsaumes zu gestalten

Die mit M2 bezeichneten Geholze sind zu erhalten und durch standortgerechte, einheimische Gehélze
zu ergénzen. Ausfall ist durch entsprechende Gehdlze der Mindestqualitiat StU 16/18 zu ersetzten.

Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichwertige i

standortgerechte, einheimische Gehdlze zu ersetzten.
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Verkleidung der AuRenwandflache
Alle AuRenwandflachen sind bis auf untergeordnete Teile mit Verblendmauerwerk, Gasbetonplatten

oder farblich behandelten Trapezbleche zu verkleiden.

DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk

Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Rhede und dem LWL -

Archéologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

BNatSchG nicht wahrend de

PLANUBERSICHT M 1: 5.000

DATUM | 21.12.2016 =
DATUM | 05.05.2017 | Stand: Satzungsbeschiuss ‘é
i o |12 = :
BEARB. | CL/KW 0 10 20 30 40 60 m

M. 1:1.000 l u | | |

vorgenommen werden diirfen.
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