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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Stadt Rhede hat in seiner Sitzung am 06.03.2019 den

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rhede BS 30°

gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Das ca. 1,7 ha groRRe Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in der

Ortslage Rhede und wird begrenzt durch:

- den Dannendiek im Siden,

- den Krommerter Weg im Osten,

- die nordliche Grenze der Flursticke 339, 340, 342, 344, 354,
429, Flur 7, Gemarkung Rhede im Norden sowie

- die Krechtinger Stralle im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Im Jahre 1999 wurden fir den Bereich nérdlich und sddlich der
Muthesiusstralle mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Rhede BS 11" die Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines Wohnquartiers mit Doppel- und Reihenhdusern sowie
einzelnen Mehrfamilienhdusern geschaffen, welcher von der Krech-
tinger Stral3e erschlossen wurde.

Im dstlichen Teil des Bebauungsplanes ,Rhede BS 11” wurden im
Ubergang zu den zum damaligen Zeitpunkt dstlich des Kormmerter
Weges noch vorhandene stérenden gewerblichen Nutzungen eben-
falls Bauflachen fur gewerbliche Nutzungen festgesetzt. Auf einem
Teil dieser Flachen wurde in den vergangenen Jahren eine Kinderta-
gesstatte errichtet, deren Betriebs-grundstick jedoch aufgrund eines
ndrdlich angrenzend verlaufenden FuRweges eng begrenzt ist.

Aus Anlass des weiterhin bestehenden gro3en Bedarfs nach Platzen
in Kindertagesstatten sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung
nunmehr planungsrechtlich Erweiterungsmdglichkeiten fur die Kinder-
tagesstatte in nérdlicher Richtung gesichert werden.

Fir die sudlich davon - am Déannendiek — gelegenen Grundstiicke
besteht derzeit kein Bebauungsplan, wobei aufgrund der in Teilen
geringen Nutzungsdichte ein Potenzial fur eine stadtebaulich vertrag-
liche Nachverdichtung mit Wohn- und Geschéaftsnutzungen besteht.
Um im Sinne der Innenentwicklung diese Nachverdichtung der Fl&-
chen stadtebaulich vertraglich zu steuern, werden diese in den Be-
bauungsplan einbezogen.

In diesem Zusammenhang sollen zudem Regelungen zur Steuerung
der Anordnung von Werbeanlagen entlang des Dannendiek aufge-
nommen werden, um Fehlentwicklungen insbesondere im Hinblick
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auf das Stadtbild an dieser wichtigen Ortseinfahrt Rhedes zu vermei-
den.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit bereits Uberwiegend baulich genutzt. Im
ndrdlichen Teil des Plangebietes sind die im Bebauungsplan ,Rhede
BS 11" festgesetzten Bauflachen weitestgehend durch Wohnbebau-
ung genutzt. Am Krommerter Weg befindet sich der Standort einer
Kindertagesstatte. Nordlich der Kindertagesstatte verlauft ein Fuweg
von der Muthesiusstralle zum Krommerter Weg, an den sich ein un-
genutztes Grundstlck anschlief3t.

Die Grundstiicke im Siden sind durch eine gemischte Nutzungsstruk-
tur aus Ein- und Mehrfamilienhdusern und gewerblichen bzw. gastro-
nomischen Nutzungen gepragt, die teilweise mit ihren Gartenflachen
bis an den Dannendiek heranreichen.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fir die
Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und das Bebauungsplanver-
fahren im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden kann:

- Aufgrund der GréRRe des Plangebietes von ca. 1,7 ha und der
dementsprechend zulassigen Grundflache von weniger als
20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1
BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorha-
ben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriufung (UVPG) unterliegen, nicht begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befirchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Rhede daher
beschlossen, das vorliegende Bebauungsplanverfahren auf der
Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrens-
vorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleu-
nigten Verfahren durchzufihren.

Aufgrund der geringen Grolde der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm, finden in dem Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m.
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§ 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne § 2a BauGB nicht
erforderlich.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland weist die Fldche als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich“ (ASB) aus. Die dstlich des Krommerter Weges
anschlieRenden Flachen sind als ,Bereiche fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen” dargestellt.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die Plangebietsflache des Bebau-
ungsplanes ,Rhede BS 11 im westlichen Teil als ,Wohnbauflachen”
und im o&stlichen Teil als ,gewerbliche Bauflachen” dar. Die Flachen
nordlich des Dannendiek sind als ,gemischte Bauflache“ dargestellt
dargestellt.

Fur den bisher als ,gewerbliche Bauflache” dargestellten Teil des
Plangebietes widersprechen die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes - damit der kinftig beabsichtigten Plankonzeption. Im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens erfolgt gem. § 13a (2) Nr. 2
BauGB die Anpassung des Flachennutzungsplanes nach Abschluss
des Planverfahrens im Wege der Berichtigung.

. Verbindliche Bauleitplanung

Der noérdliche Teil des Plangebietes wird durch die Bebauungsplane
,Rhede BS 11” bzw. ,Rhede BS 16” Uberplant.

Der Bebauungsplan ,Rhede BS 11” trifft fir die Bauflachen im westli-
chen Teil die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet” wahrend im
Ostlichen Teil ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt ist. Das
Maf der baulichen Nutzung wird auf eine max. zweigeschossige Be-
bauung begrenzt. Der norddstliche Teil des Plangebietes wird durch
den Bebauungsplan ,Rhede BS 16" Uberdeckt. Dieser trifft flir den
betreffenden Teilbereich ebenfalls die Festsetzung als eingeschrank-
tes ,Gewerbegebiet” mit einer max. zweigeschossigen Bebauung.
Zentrenrelevanter Einzelhandel ist in dem festgesetzten Gewerbege-
biet ausgeschlossen.

2 Stadtebauliche Konzeption

Die planerische Konzeption sieht vor, im Sinne einer stadtebaulich
vertraglichen Steuerung der Innenentwicklung flr den sudlichen Teil
des Plangebietes, in dem die Zulassigkeit baulicher Nutzungen bisher
auf Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen war, eine gemischte
Nutzungsstruktur aus Wohnen und Gewerbe planungsrechtlich zu
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sichern. Durch den Ausschluss von zentren- und nahversorgungsre-
levanten Einzelhandels soll dabei dem Schutz der festgelegten zent-
ralen Versorgungsbereiche in Rhede Rechnung getragen werden.
Durch eine Beschrankung der zulassigen Geschossigkeit und Hoéhe
baulicher Anlagen wird das Einfiigen der Bebauung in den umgeben-
den Bebauungszusammenhang gesichert.

Durch eine differenzierte Regelung der Zulassigkeit von Werbeanla-
gen sollen zudem — insbesondere im Bereich des Dannendiek als
wichtiger Einfahrtsstrale Rhedes — Beeintrachtigungen des Ortsbil-
des durch eine ungesteuerte Anordnung auch freistehender Anlagen
vermieden werden.

Im ndérdlichen Teil des Plangebietes werden die Festsetzungen der
gultigen Bebauungsplane weitgehend Ubernommen. Entlang des
Krommerter Weges soll eine Anderung der bisher als ,Gewerbege-
biet” festgesetzten Flachen in ,Mischgebiet” erfolgen, um die Aus-
nutzbarkeit dieser Flachen auch im Hinblick auf die Schaffung
erganzenden Wohnraums zu verbessern.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung
. Allgemeines Wohngebiet

Die entlang der Muthesiusstrale gelegenen Wohnbauflachen werden
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rhede BS
11”7 als ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die
sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO
werden weiterhin ausgeschlossen, um innerhalb des Wohngebietes
eine grolRtmdgliche Wohnqualitat zu sichern.

. Mischgebiet

Fur die entlang des Dannendiek und des Krommerter Weges gelege-
nen Bauflachen wird ein ,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO festgesetzt,
um in der innerdrtlichen Lage sowohl die Méglichkeit der Anordnung
von Wohnnutzungen als auch wohnvertraglichem Gewerbe zu eroff-
nen. Dabei werden auch die in den Bebauungsplanen "Rhede BS 11”
und ,Rhede BS 16” bisher als eingeschranktes ,Gewerbegebiet” gem.
§ 8 BauNVO festgesetzten Bauflachen in das ,Mischgebiet” einbezo-
gen.

Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes aulderhalb der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Rhede werden entsprechend der
Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Rhe-
de* Einzelhandelsbetriebe, die dem Vertrieb von gem. ,Rheder Liste”
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an Endverbrau-
cher dienen, ausgeschlossen. Dies sind:
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Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwa-
ren, Backerei- / Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwa-
ren)

Sportartikel und -gerate (ohne Sportgrof3-
gerate)

kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Droge-
rie- / Parfimerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Sportbekleidung und -schuhe

Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér (oh-
ne Bekleidung und Schuhe)

Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

Kinstler- und Bastelbedarf

medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel

Musikinstrumente und Musikalien

Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)

Pokale, Vereinsbedarf

Akustische Erzeugnisse und Hoérgerate

Wohneinrichtungsartikel  (inkl.
Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

Kerzen,

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel

Teppiche (Einzelware), Bricken, Laufer

Zeitschriften und Zeitungen

Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstan-
de / kunstgewerbliche Erzeugnisse

Blcher

Antiquitaten und antike Teppiche

Antiquariate

Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwa-
ren, Haus- und Tischwasche /

Bettwasche, Schneidereibedarf, Handar-
beitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Mobelstoffe, Meterwaren, Wolle)

Damen- / Herren- / Kinderoberbekleidung und -wasche
(inkl. Miederwaren)

Vorhange und Gardinen

Pelz- und Kirschnerwaren

elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

Girtel, Hosentrager, Handschuhe, Schals,

Tucher

Krawatten,

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Schuhe (ohne Sportschuhe)

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gera-
te, Zubehor und Software

Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Re-
genschirme, Geldbdrsen)

Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone

und Zubehor

Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen,
Floristik

Gerate der Unterhaltungselektronik und
Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan,
Keramik, inkl. Zimmerkeramik)

bespielte Ton- und Bildtrager

Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Be-
stecke

Foto- / Videokameras, Fernglaser, Mikro-
skope und Zubehor (ohne Augenoptik)

Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren

Uhren und Schmuck

Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fiir den Modellbau;
ohne Videospielkonsolen)

Sammlerbriefmarken, -miinzen

Die gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe; Tankstellen; Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) werden ausge-
schlossen, um eine der Lage des Plangebietes am Ortseingang
angemessene, hochwertige Nutzungsstruktur zu sichern, die mit der

dahinterliegenden Wohnnutzung vertraglich ist.

Aus gleichem Grunde werden auch die gem. § 6 (3) BauNVO sonst




ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten im Sin-
ne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebietes) im Bebauungsplan ausgeschlos-
sen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

. Allgemeines Wohngebiet

Fur die entlang der Muthesiusstrale gelegenen Wohnbauflachen wird
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rhede BS
117 eine max. zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Erganzend
wird fir die an der Krechtinger Stral’e gelegenen Baufelder, die durch
Mehrfamilienhduser genutzt werden, die Firsthéhe mit maximal 10,50
m begrenzt. Fur die 6stlich anschlieRenden Baugrundstucke, die mit
Einfamilienhausern in Form von Doppel- und Reihenhausern bebaut
sind, setzt der Bebauungsplan entsprechend den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Rhede BS 11” ebenfalls eine Firstho-
he von 10,50 m und erganzend eine Traufhdhe von 4.70 m fest.
Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der First- und Traufhdhe ist
die mittlere H6he der Oberkante der Erschlielungsstralle (Muthesi-
usstralle / Krechtinger Strale) angrenzend an das Grundstlick. Bei
Eckgrundstiucken dient die Hbhe der ErschlieBungsstralle als Be-
zugspunkt, Uber den die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt. Als
Traufhdhe gilt dabei der Schnittpunkt der Au3enkante, der senkrecht
aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Der Bebauungs-
plan sichert durch diese Festsetzungen den baulichen Bestand und
gewabhrleistet bei einer Neubebauung weiterhin das Einfigen in das
vorhandene stadtebauliche Umfeld.

. Mischgebiet

Fur die entlang des Dannendiek gelegenen Teile des ,Mischgebietes”
wird zur Stralde orientiert eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung
mit einer Firsthdhe von 13,00 m festgesetzt. Im Kreuzungsbereich
Dannendiek / Krommerter Weg wird diese unter Berlicksichtigung des
vorhandenen Bestandes auf bis zu vier Geschosse mit einer Gebau-
dehohe von 16.00 m erhoht.

Im nérdlichen Teil des ,Mischgebietes” wird im Ubergang zur Wohn-
bebauung an der Muthesisusstralie die zulassige Geschossigkeit auf
zwei Vollgeschosse begrenzt. Die zuldssige Gebaudehdhe wird mit
maximal 10,50 m und die Traufhdhe mit maximal 6,00 m festgesetzt.
Damit wird ein harmonischer Ubergang zu der nérdlich angrenzend
gelegenen ebenfalls zweigeschossigen Wohnbebauung gesichert, fur
die eine Traufhéhe von max. 4,70 m festgesetzt ist.

Entlang der Krechtinger StralRe wird abweichend davon auf die Fest-
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setzung einer Traufhdhe verzichtet, da fur die nérdlich angrenzenden
durch Mehrfamilienhduser genutzten Bauflachen ebenfalls keine
Traufhdhe festgesetzt wurden.

Fur die am Krommerter Weg gelegenen Bauflachen orientiert sich die
zulassige Geschossigkeit und Gebaudehdhe ebenfalls an den Fest-
setzungen des bisher glltigen Planungsrechts. Festgesetzt wird hier
eine maximal zweigeschossige Bebauung. Im Hinblick auf die in die-
sem Bereich geplante Erweiterung der bestehenden Kindertagesstat-
te wird eine maximale Gebaudehdhe von 8,50 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt flr die Festsetzung der Gebdude- und
Traufhéhen ist die mittlere H6he der Oberkante der Erschlielungs-
strale (Dannendiek / Krechtinger Stralle / Krommerter Weg) an-
grenzend an das Grundstlck. Bei Eckgrundstiicken dient die Hohe
der Erschlielungsstralie als Bezugspunkt, Uber die die Erschliellung
des Grundsticks erfolgt.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Bau-
massenzahl
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend
den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO fir das ,Allgemeine Wohnge-
biet” mit max. 0,4 und fir das ,Mischgebiet” mit 0,6 festgesetzt. Gem.
§ 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfla-
chenzahl um max. 50 % durch Stellplatze, Garagen und Nebenanla-
gen sowie durch Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Grundstick lediglich unterbaut wird, zulassig.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl eribrigt sich im ,Allge-
meinen Wohngebiet”, da durch die Kombination von Grundflachen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse (siehe Punkt 3.2.1) die
Uberschreitung der gem. § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze aus-
geschlossen ist.
Da im Bereich der ,Mischgebiete” eine Uberschreitung der Obergren-
zen des § 17 BauNVO fir die Geschossflachenzahl aufgrund der in
Teilen zuldssigen drei- bzw. viergeschossigen Bebauung mdglich ist,
wird die Geschossflachenzahl fur die ,Mischgebiete” entsprechend
den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO mit 1,2 festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Fur den nérdlichen Teil des Plangebietes werden die Uberbaubaren
Flachen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Rhede BS 11” und ,Rhede BS 16” getroffen.

Vor dem Hintergrund der im sudlichen Teilbereich bestehenden Be-
bauungsstrukturen und der daraus auf Basis des § 34 BauGB derzeit
resultierenden Zulassigkeiten fur eine Bebauung werden die Uber-
baubaren Flachen im sudlichen Teil des Plangebietes groRziigig fest-
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gesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen umfassen das ge-
samte Baugrundstick mit einem Abstand von 4,5 m zu den ndrdli-
chen Grundsticksgrenzen und 3 m zur Krechtinger Stralle, dem
Déannendiek und zum Krommerter Weg.

3.4 Bauweise

Entsprechend der bestehenden Bebauung und der bisher fir Teile
des Plangebietes geltenden Festsetzungen wird im Plangebiet eine
,offene” Bauweise festgesetzt.

Im Bereich des ,Allgemeinen Wohngebietes® wird die zulassige Bau-
kérperlange, die in der offenen Bauweise sonst 50 m betragt, wie im
bestehenden Bebauungsplan ,Rhede BS 11” auf 24 m begrenzt.

Zur Sicherung der vorhandenen Bebauung im Kreuzungsbereich
Krommerter Weg / Dannendiek wird aufgrund der bestehenden Uber-
schreitung der in der ,offenen” Bauweise sonst zulassigen Baukdrper-
ldngen von 50 m eine abweichende Bauweise festgesetzt. Demnach
ist eine Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m grundséatzlich
zuldssig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzab-
stdnde gem. BauO NW einzuhalten sind

3.5 Bauliche Gestaltung

Fur das Wohngebiet entlang der Muthesiusstral’e werden die gestal-

terischen Festsetzungen gem. § 89 LBO NRW 2018 entsprechend

dem bisher glltigen Bebauungsplan getroffen. Demnach sind nur

Déacher mit einer Dachneigung von 35° — 40° bzw. 40° — 48° zulassig.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an einer der wesentlichen Ein-

fahrtsstralen Rhedes werden zudem erganzende Regelungen zur

Zuldssigkeit von Werbeanlagen innerhalb der als Mischgebiet festge-

setzten Flachen getroffen, um insbesondere negative gestalterische

Auswirkungen auf das Ortsbild bspw. durch die Errichtung selbstan-

diger, Uberdimensionierter Werbeanlagen zu vermeiden. Demnach

sind:

- freistehende oder nicht ortsfeste Werbeanlagen unzuldssig;

- Werbeanlagen an Gebduden innerhalb der uberbaubaren
Grundstlcksflache nur bis zu einer GroRe von 2 gm zulassig,
wobei eine Héhe von 0,6 m nicht Gberschritten werden darf;

- Werbeanlagen oberhalb des 1.0G unzulassig sowie

- selbstleuchtende, reflektierende Werbeanlagen oder beweg-
liche Werbeanlagen unzulassig.
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4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber das bestehende Stralennetz weiterhin leis-
tungsfahig erschlossen.

Um entlang des Krommerter Weges im Bereich des bestehenden
bzw. geplanten Kindergartens erganzende Parkplatze in Langsauf-
stellung anbieten zu kénnen, wird der bestehende Fullweg in westli-
cher Richtung verschwenkt. Die erforderlichen Flachen werden im
Bebauungsplan als ,6ffentliche Verkehrsflache® festgesetzt.

4.1 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist durch die im Bereich des Dannendiek verkehren-
den Buslinien gut an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Fir den Nordosten des Plangebietes (Gemarkung Rhede, Flur 7,
Flurstick 429) liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Rhede BS 16*
(Krommerter Weg) aus dem Jahr 2000 vor, der fir diesen Bereich
des Plangebietes eine gewerbliche Nutzung vorsieht. Die relevanten
Grinstrukturen in Form einer alten Baumreihe entlang des Krommer-
ter Weges wurden dabei eingemessen und als zu erhaltende Einzel-
baume auf einer privaten Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Im Rahmen der nunmehr vorliegenden Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Rhede BS 30" ist beabsichtigt, den bestehenden alten Baum-
bestand weiterhin planungsrechtlich als ,private Grinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® und der Uberlagernden Darstellung
einer Erhaltungsbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB zu erhalten. Auf
eine Festsetzung der Einzelbdume wird jedoch nunmehr verzichtet,
da ein vollstédndiger Erhalt samtlicher Einzelbdume aus Grinden der
Verkehrssicherheit zu prifen ist. Die mit einem Erhaltungsgebot be-
legten Grunstrukturen sind bei Ausfall jedoch durch Neuanpflanzun-
gen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
ersetzen.

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen Grofke der zuldssigen Grundflachen von weni-
ger als 20.000 gm finden auf dem Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Bebauungsplan ,,Rhede BS 30“
Stadt Rhede
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5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich. Diese erfolgt in einem dreistufi-
gen Verfahren: In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung der
Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage
erstellt (Stufe 1). Zudem erfolgte im Oktober 2019 eine Ortsbegehung.
Im Folgenden wird gepruft, ob Vorkommen europaisch geschitzter/
planungsrelevanter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu er-
warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Sofern auf Basis der vorliegenden Untersuchungstiefe mdglich, wer-
den Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
genannt.

. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich siddstlich des Ortszentrums von Rhede
(ca. 600 m). Im Plangebiet bestehen zwei rechtskraftige Bebauungs-
plane. Fur den nordéstlichen Bereich (Gemarkung Rhede, Flur 7,
Flurstlick 429) des Plangebietes liegt der rechtskraftige vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,Rhede BS 16“ (Krommerter Weg) aus dem
Jahr 2000 vor, der fur das Plangebiet eine gewerbliche Nutzung vor-
sieht. Im zentralen Bereich (Flursticke ndérdlich und stdlich der
MuthesiusstralBe) liegt der aktuell geltende vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ,Rhede BS 11 aus dem Jahr 1998 vor. Dieser sieht
»<Allgemeines Wohngebiet” und ,Gewerbegebiet” vor. Fur die weiteren
Flachen entlang des Dannendiek besteht noch kein Bebauungsplan.
Das Plangebiet ist durch eine bestehende Bebauung gepragt. Es
stehen jedoch einzelne Grundstlcke / Teilflachen noch fir eine weite-
re Entwicklung bzw. Nachverdichtung zur Verfligung. An das Plange-
biet grenzt in westlicher Richtung - entlang der Krechtinger Stralle -
Wohnbebauung an. Im Norden wird das Plangebiet durch riickseitige
Garten, im Osten durch den Krommerter Weg und anschlieRender
gewerblicher Nutzung und im Siden durch die Stral’e Dannendiek
mit anschlieliender Wohn- und Gewerbenutzung begrenzt.

Die Granstrukturen im Plangebiet werden Uberwiegend aus Garten
gebildet, die einer intensiven Nutzung unterliegen. Im Nordosten lie-
gen einige Flachen brach (Wiese mit Obstbdumen, ehemalige Baum-
schule, Lagerflache). Darlber hinaus werden die relevanten
Grunstrukturen innerhalb des Plangebietes aus einer alten Baumrei-
he entlang des Lagerplatzes am Krommerter Weg gebildet. Bei dem
alten Baumbestand handelt es sich vorwiegend um mehrstammige
alte Eichen (Quercus robur, Quercus rubra) sowie Hainbuchen. Die

Bebauungsplan ,,Rhede BS 30“

Stadt Rhede

*  Ministerium  fir  Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW  und des

Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz
(22.12.2010): Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.
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Baumkronen weisen nach erfolgter Ortsbegehung z.T. einen grofen
Totholzanteil im Kronenbereich auf. Die Baume stehen auf einem
rund 1,5 m hohen Wall.

Das Plangebiet ist durch seine Lage innerhalb des Stadtgebietes und
den damit verbundenen anthropogenen Stérwirkungen beispielsweise
durch Licht und StralRenverkehr vorbelastet.

. Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems** (FIS) kénnen im Be-
reich des Messtischblattes 4106 (Quadrant 3) unter Berlcksichtigung
der vorhandenen Lebensraumtypen (Kleingeholze, Alleen, Baume,
Gebilsche, Hecken, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Ge-
baude, Héhlenbaume) 33 planungsrelevante Arten vorkommen. Dazu
gehdren ein Saugetier (GroRe Bartfledermaus), 31 planungsrelevante
Vogelarten und eine Amphibie (Kreuzkroéte) (s. Tab. 1).

Ein Vorkommen weiterer planungsrelevanter Fledermausarten ist -
auch uber die Angaben des Fachinformationssystems hinaus - nicht
auszuschlieRen (insbesondere Tiere aus der Gruppe der Gebaude-
fledermause: Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus).

Bebauungsplan ,,Rhede BS 30“
Stadt Rhede

*%

Landesamt fir Natur, Umwelt

und Verbraucherschutz
(LANUV) Nordrhein-Westfalen
(2014):
Fachinformationssystem
geschitzte Arten (FIS) in
NRW.  Messtischblattabfrage.
Online unter:

www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/arten/bla
tt (Messtischblatt 4106)
Abgerufen: Dezember 2019.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 4106, Stand:
Dezember 2019. Status: B/ N = (Brut-)Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden.
Erhaltungszustande: G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht. ATL = Atlantische

Bebauungsplan ,,Rhede BS 30“

Stadt Rhede

biogeografische Region. Na = Nahrungshabitat,

= Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.

Art Status Erhaltungszustand Kleingehtlze  Garten,  Gebaude Hohlen-
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name in NRW (ATL) Bdaume Parkanlagen baume
Sdugetiere

Myotis brandetii GroRe Bartfledermaus N u Na Na FoRu! Ru
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G- (FoRu), Na Na

Accipiter nisus Sperber B G (FoRu), Na Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)

Anthus trivialis Baumpieper B u FoRu

Asio otus Waldohreule B u Na Na

Athene noctua Steinkauz B G- (FoRu) (FoRu) FoRu! FoRu!
Bubo bubo Uhu B G (FoRu)

Buteo buteo Méausebussard B G (FoRu)

Carduelis cannabina Bluthanfling B unbek. FoRu (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- Na (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B U Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B u Na Na FoRu!
Dryocopus martius Schwarzspecht B G (Na) FoRu!
Falco subbuteo Baumfalke B u (FoRu)

Falco tinnunculus Turmfalke B G (FoRu) Na FoRu!

Hirundo rustica Rauchschwalbe B u (Na) Na FoRu!

Larus canus Sturmmoéwe B u FoRu

Luscinia megarhynchos Nachtigall B G FoRu! FoRu

Oriolus oriolus Pirol B U- FoRu (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B u (Na) Na FoRu FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)

Pernis apivorus Wespenbussard B u Na

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B u FoRu FoRu FoRu FoRu
Riparia riparia Uferschwalbe B u (Na)

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen B G FoRu

Scolopax rusticola Waldschnepfe B G (FoRu)

Serinus serinus Girlitz B unbek. FoRu!, Na

Streptopelia turtur Turteltaube B S FoRu (Na)

Strix aluco Waldkauz B G Na Na FoRu! FoRu!
Sturnus vulgaris Star B unbek. Na FoRu FoRu!
Tyto alba Schleiereule B G Na Na FoRu!
Amphibien

Bufo calamita Kreuzkrote N U (FoRu)

Auf Grundlage der Landschaftsinformationssammlung* liegen fur das *

Landesamt fir Natur, Umwelt

Plangebiet keine weiteren Hinweise auf Vorkommen geschitzter Ar- und Verbraucherschutz
ten vor (LANUV) Nordrhein-Westfalen
) (0.J.):  Fundortkataster  fir
Pflanzen und Tiere/

Landschaftsinformationssammi

. Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.0.) — insbeson-
dere der Grolde, Vorbelastung und Ausstattung des Plangebietes mit
Biotopstrukturen ist davon auszugehen, dass das Plangebiet in erster
Linie durch sog. Ubiquisten, d.h. Tier- und Pflanzenarten mit einer

ung NRW @LINFOS. Online

unter:

https://www.lanuv.nrw.de/natur/
artenschutz/infosysteme

/fundortkataster/.
Dezember 2019.
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grofRen Anpassungsbreite gekennzeichnet ist.

Aus diesem Grund kénnen einige der theoretisch vorkommenden
planungsrelevanten Arten (vgl. Tab. 1) auch aufgrund ihrer spezifi-
schen Habitatanforderungen und der vorgegebenen Habitatausstat-
tung einschlieBlich vorhandener Brut- und Nistplatze, Nahrungs-
quellen und / oder Uberwinterungshabitate im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Dartber hinaus sind aufgrund der getroffenen
Festsetzungen - insbesondere in Bezug auf den Erhalt des alten
Baumbestandes - keine artenschutzfachlichen Konflikte die regelma-
Rig mit der Entfernung von alten Baumbestanden einhergehen (Ver-
lust von Baumhdhlen) zu prognostizieren.

In Bezug auf die potentiell vorkommenden Fledermause kann fur die
im Plangebiet vorhandenen Gebdude i.S. einer Worst-Case-
Annahme ein Vorkommen sporadisch genutzter Einstandsquartiere
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Individuenstarke Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten sind auf Grundlage der erfolgten Ortsbege-
hung jedoch nicht zu erwarten, so dass artenschutzrechtliche
Konflikte im Fall von zukinftigen Abrissarbeiten im Rahmen der Ab-
bruchgenehmigung bzw. des Anzeigeverfahrens sachgerecht gelost
werden konnen. Ein tatbestandsgemalier Verlust von Leitstrukturen
ist aufgrund der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes
ebenfalls nicht zu prognostizieren. Essenzielle Nahrungshabitate
kénnen aufgrund der GrélRe des Plangebietes und der vorliegenden
Nutzungen bereits zum jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen werden.
Im Hinblick auf die potentiell im Plangebiet vorkommenden Vogelar-
ten, ist aufgrund der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes
und der Darstellung eines Mischgebietes, Wohngebietes sowie privat-
ter Grunflachen anstelle der bisher in den rechtskraftigen Bebau-
ungsplénen festgesetzten allgemeinen Wohngebiete und Gewerbe-
gebiete nicht von artenschutzrechtlichen Konflikten auszugehen. Die
noch vorhandenen unbebauten Grundsticke / Teilflachen Uberneh-
men keine essentiellen Funktionen als Nahrungshabitate. Durch die
unmittelbar gleichwertigen Strukturen im Umfeld zum Plangebiet ist
die Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang auch bei
Umsetzung des Planvorhabens weiterhin sichergestellt. Die relevan-
ten Baumstrukturen werden planungsrechtlich gesichert. Die im Plan-
gebiet zu erwartenden Ubiquisten zeichnen sich durch ihre
Anpassungsfahigkeit und Toleranz gegenlber anthropogenen Stor-
reizen aus. Tatbestandsgemafle Stérungen mit Auswirkungen auf
Populationsniveau sind nicht ersichtlich.

Eine Nutzung anderweitiger Grinstrukturen im Bereich privater Gar-
tenflachen, z.B. als Bruthabitat europaischer Vogelarten (Gebisch-
briter), kann jedoch nicht kategorisch ausgeschlossen werden, so
dass bei einer ggf. erforderlichen Entfernung eine Bauzeitenregelung

Bebauungsplan ,,Rhede BS 30“
Stadt Rhede
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zu beachten ist (vgl. Malinahmen).

Ein Vorkommen der Kreuzkrote kann ausgeschlossen werden, da
die entsprechenden Lebensraumanspriiche der Pionierart (trocken-
warme Standorte) offensichtlich nicht erfullt werden.

. MaBRnahmen

Unter Berlcksichtigung der folgenden MaRnahme werden durch die
vorliegende Aufstellung keine artenschutzrechtlichen Verbote geman
§ 44 (1) BNatSchG vorbereitet:

Gemal § 39 (5) BNatSchG sind Gehélzrodungen nur aulRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09.
eines jeden Jahres durchzuflihren. Im Fall von Abbrucharbeiten sind
die artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der Genehmigungs-
planung bzw. des Anzeigeverfahrens abschlieend zu prifen.

. Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Burlo-Vardingholter Venn
und Entenschlatt (DE-4006-301), ca. 7,5 km norddstlich des Plange-
bietes. Aufgrund der Entfernung kdnnen Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet durch die Planung ausgeschlossen werden.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht be-
troffen.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind nicht betroffen.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Mit der vorliegenden Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stad-
tebaulich vertragliche Nachverdichtung der noch unbebauten Grund-
sticke geschaffen. Dies kann zu einer Reduzierung von neu in An-
spruch genommenen, bislang nicht vorbelasteten Flachen im Aulien-
bereich beitragen und ist dementsprechend aus Grinden des
Klimaschutzes zu bevorzugen.
Das Plangebiet befindet sich im innerdrtlichen Bereich von Rhede
und ist vollstandig erschlossen. Synergieeffekte der Erschlielung
sowie der Ver- und Entsorgung kdnnen daher genutzt werden.
Der Neubau von Gebauden erfolgt nach den aktuellen Vorschriften
der Energieeinsparungsverordnung (EnEV). Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergie-
bedarf sichergestellt.

Bebauungsplan ,,Rhede BS 30“
Stadt Rhede
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Mit der Planung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig
negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird Uber die bestehenden Netze
bzw. deren Ausbau sichergestellt.

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Kanalisationsanlagen ent-
wasserungstechnisch leistungsfahig erschlossen.

Im Hinblick auf die vermehrt auftretenden Starkregenereignisse wird
bei einer Neubebauung von Flachen insbesondere mit Gebduden mit
Flachdachern empfohlen, die Dachflachen als Grindach zu gestal-
ten. Diese kdénnen mit ihrem Ruckhaltevermbégen eine merkliche
Dampfung und zeitliche Streckung von Niederschlagsabflussspitzen
bewirken und somit zur Entlastung der Kanalisation beitragen.

Die innerhalb des Plangebietes bestehende Trafostation wird als Ver-
sorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt.

7 Altlasten

Aufgrund der friheren Nutzung als Bauhof (Baustoffe, Parkplatze,
Gerulstlager und Sandlager) mit Tankstelle und Fahrzeugreinigung
bestehen auf den im Nordosten des Plangebietes gelegenen FIla-
chen, die bisher Teil des Bebauungsplanes ,Rhede BS 16” waren,
Bodenverunreinigungen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Rhede BS 16" wurden aufbauend auf einer ersten Ge-
fahrdungsabschatzung® Bodenproben und Grundwasserunter-
suchungen vorgenommen.

Aufgrund der festgestellten Bodenverunreinigungen wird im Hinblick
auf die geplante zukunftige Nutzung eine Sanierung der verunreinig-
ten Flachen erforderlich. Hierzu wurde in Abstimmung mit dem Kreis
Borken - Fachbereich Natur und Umwelt - ein Sanierungsplan** erar-
beitet. Eine Gefdhrdung oder Beeintrachtigung - im Hinblick auf die
im Bebauungsplan ,Rhede BS 16” geplante gewerbliche Nutzung und
der angrenzenden Wohnnutzung durch die verbleibenden Unter-
grundverunreinigungen - ist nach Durchfihrung der Sanierung aus-
zuschlieen. Fur die bisher fur eine gewerbliche Nutzung vorge-
sehenen Flachen erfolgt eine Sicherung durch oberflachliche Versie-
gelung. Die Teilbereiche, auf denen eine Gebdudegrindung stattfin-
det, werden ausgekoffert und ordnungsgemafl entsorgt. Auf den
gekennzeichneten Flachen verbleiben somit auch nach Abschluss
der Sanierungsmaflinahmen Bodenverunreinigungen. Sofern auf den
gekennzeichneten Fldchen Wohnnutzungen realisiert werden sollen,

Bebauungsplan ,,Rhede BS 30“
Stadt Rhede

* Dr. Schleicher & Partner:
Gefahrdungsabschatzung zum
V+E-Plan ,Krommerter Weg"“ in
Rhede, Gronau 09.12.1999

** Dr. Schleicher & Partner:
Sanierungsplan zum V+E-Plan
.Krommerter Weg“ in Rhede,
Gronau 08.02.2000
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ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde und entsprechenden Sanierung
der Flachen erforderlich.

Flursticke 234 und 235, Flur 7, Gemarkung Rhede sind aufgrund
einer friheren Tankstellennutzung im Altlastenkataster des Kreises
verzeichnet. Im Rahmen von Bodenuntersuchungen* wurden die be-
stehenden Untergrundverunreinigungen naher untersucht, die Belas-
tungen eingegrenzt und eine Bewertung zur Erforderlichkeit von
Notwendigkeit von Sanierungsmalinahmen vorgenommen.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurde die Kontamination des Bo-
dens und auch der Bodenluft bestatigt. Im Bereich der ehemaligen
Zapfsaulen (RKS 3 und RKS 4) liegt demnach eine sanierungsbedurf-
tige Belastung des Bodens und der Bodenluft mit leichtflichtigen
aromatischen Kohlenwasserstoffen vor. Diese kann nach erster Ein-
schatzung mittels Bodenaustausch, im Schutz einer bauzeitlichen
Wasserhaltung mit Abreinigungsanlage, unter gutachterlicher Beglei-
tung saniert werden. Dazu ist der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Borken im Rahmen der Umsetzung der Planung ein Sanie-
rungskonzept vorzulegen. Darin ist auch auf moégliche MaRnahmen
zum Arbeitsschutz einzugehen. Da sich in den Grundwassermess-
stellen GWM 1 und GWM 2 an der Grundsticksgrenze, im Abstrom
der Bodenbelastung, massive Konzentrationen an BTEX feststellen
lieBen, sind weitere Grundwasseruntersuchungen durchzufihren.
Dazu sind im Abstrom des Gelandes mindestens 3 Grundwasser-
messstellen zu errichten und zu beproben. Im Sanierungskonzept ist
ein Grundwassermonitoring mit gegebenenfalls erforderlichen Sanie-
rungsmalRnahmen darzustellen und mit der Unteren Bodenschutzbe-
horde des Kreises Borken abzustimmen.

Im Bebauungsplan wird die Flache daher gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
als ,Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind” gekennzeichnet.

8 Immissionsschutz

. Gewerbeldarm

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane ,Rhede BS 11” und
Rhede BS 16” erfolgte im Randbereich zum Krommerter Weg die
Festsetzung eines Gewerbegebietes aufgrund des Stérgrades der zu
diesem Zeitpunkt angrenzend vorhandenen Betriebe.
Zwischenzeitlich hat auf den unmittelbar dstlich des Krommerter We-
ges gelegenen Flachen ein Wechsel der Nutzung hin zu weniger be-
I&stigenden Betrieben stattgefunden. Festzustellen ist, dass es sich
bei den Betrieben 6stlich des Krommerter Weges, die von einem Im-
missionskonflikt betroffen sein kénnten bzw. diesen auslésen kénn-
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ten, um die Stadtwerke Rhede, einen Schaustellerbetrieb und um
einen textilverarbeitenden Betrieb handelt. Wahrend bei den beiden
ersteren Betrieben keine Produktion stattfindet und Larmemissionen
sich im Wesentlichen auf den geringen An- und Ablieferungsverkehr
beschranken, konnen von dem textilverarbeitenden Betrieb sowohl
Larm- als auch Geruchsimmissionen ausgehen, die das Plangebiet
betreffen. Allerdings wird der textilverarbeitende Betrieb durch die
Gebaude der Stadtwerke Rhede, Krommerter Weg 13, zu den kinfti-
gen Flachen im Mischgebiet abgeschirmt.

Es ist daher nicht zu erwarten, dass mégliche Larmimmissionen die in
einem Mischgebiet zulassigen Richtwerte Gberschreiten, insbesonde-
re wenn man berilcksichtigt, dass sich in unmittelbarer Nahe des Be-
triebes bereits seit vielen Jahren ein genehmigtes Wohnhaus
befindet. Durch diese Wohnnutzung wird der Betrieb hinsichtlich sei-
ner Emissionen ohnehin derart begrenzt, dass sich aus der Bebau-
ung im rund 150 m entfernten geplanten Mischgebiet keine
zusatzlichen oder héheren Schutzanspriche gegeniber dem Betrieb
ergeben. Die Immissionssituation verschlechtert sich fur die bereits
vorhandenen Gewerbebetriebe nicht.

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen wurde eine gutachterliche Stel-
lungnahme erarbeitet, in der die Emissionen des textilverarbeitenden
Betriebs und die umgebend vorhandenen Nutzungen betrachtet wur-
den*.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass derzeit keine relevanten Geruchs-
belastungen des Betriebes auf das Plangebiet einwirken und dass
das Emissionsverhalten des Betriebes bereits heute durch andere
Immissionsorte derart eingeschrankt wird, dass keine Einschrankung
des Betriebes durch die Planung zu beflirchten ist. Zudem ist festzu-
halten, dass sich das geplante Mischgebiet in der Gegenwindrichtung
zur Emissionsquelle des Betriebes befindet, wogegen sich in
Hauptwindrichtung — im Bereich ,Am Boéwing“ — auch Wohnungen
befinden, deren ebenfalls heute schon einzuhalten sind.

Insofern tragt die vorliegende Planung dem Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG im Rahmen der Abwagung ausreichend Rech-
nung, da durch die Anordnung der Nutzungen keine absehbaren
neuen Immissionskonflikte ausgeldst werden und gleichzeitig keine
konkreten Entwicklungsabsichten der bestehenden Betriebe einge-
schrankt werden. Eine unverhaltnismallige Einschrankung der Eigen-
timerinteressen im bestehenden Gewerbegebiet geht mit der
Planung auch perspektivisch nicht einher: Das aktuelle stadtische
Interesse an der Entwicklung weiterer Wohn- und Mischgebietsnut-
zungen Uberwiegt das Interesse an derzeit allenfalls hypothetischen
Veranderungen der gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet. Zu-
dem sorgt das Mischgebiet fiir einen vertraglichen Ubergang zwi-
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schen gewerblichen und Wohnnutzungen, so dass auch insoweit dem
Trennungsgebot nach § 50 BImSchG abwagungsgerecht Rechnung
getragen ist.

. Verkehrslarm

Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen aus dem Strallenver-
kehr auf dem Dannendiek, der Krechtinger Stralle und des Krommer-
ter Weges, die im Rahmen einer gutachterlich Untersuchung
betrachtet wurden*.

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich auf den fir eine Auswei-
sung als ,Allgemeines Wohngebiet” vorgesehenen Flachen verkehrs-
bedingte Mittelungspegel von 53 bis 68 dB(A) im Tageszeitraum
(6.00- 22.00 Uhr) und von 46 bis 61 dB(A) im Nachtzeitraum (22.00 -
6.00 Uhr).

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 werden
somit teilweise eingehalten, stellenweise jedoch auch um bis zu 13
dB(A) Uberschritten.

Der nachts fur Verkehrslarm anzustrebende Orientierungswert von 45
dB(A) wird flachendeckend Uberschritten.

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes ergeben sich verkehrs-
bedingte Mittelungspegel von tagsiber 51 bis 69 dB(A) und nachts 44
bis 62 dB(A). Der in Mischgebieten tagsiber anzustrebende schall-
technische Orientierungswert gemafy DIN 18005 von 60 dB(A) wird
somit ebenfalls teilweise eingehalten, je nach Lage jedoch auch um
bis zu 9 dB(A) Uberschritten.

Der nachts fur Verkehrslarm anzustrebende Orientierungswert von 50
dB(A) wird teilweise eingehalten, im Nahbereich zu den Verkehrswe-
gen jedoch auch um bis zu 12 dB(A) Uberschritten.

Damit wird im stdwestlichen Randbereich des Plangebietes im Kreu-
zungsbereich Sudstralle/Krechtinger Stralle die Zumutbarkeits-
schwelle flr Schallimmissionen, die nach stehender Rechtsprechung
in Wohngebieten bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts liegt, im
Nachtzeitraum Uberschritten.

Ein zusatzlicher Eintrag von gewerblichen La&rmimmissionen aus dem
Ostlich des Krommerter Wegs gelegenen gewerblichen Nutzungen ist
hier nicht zu beflrchten. Die gewerblichen Nutzungen dirfen bereits
heute an den néachstgelegenen Wohnnutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet an der Muthesiusstralle, welche sich deutlich 6stlich des
betreffenden Kreuzungspunktes befinden, einen Schallpegel von ma-
ximal 45 dB(A) nachts verursachen. Damit ist der zulassige gewerbli-
che Schallpegel mehr als 15 dB geringer als der in dem kritischen
Bereich vorliegenden Verkehrslarmpegel und somit fur das Larmge-
schehen in diesem Bereich nicht relevant.

Aufgrund der innerértlichen Situation scheiden aktive Schallschutz-
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maflnahmen aus, so dass passive Schallschutzmalnahmen zur Si-
cherung des Immissionsschutz im Bezug auf die Verkehrslarmimmis-
sionen festgesetzt werden.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddammung von Aul3enbau-
teilen gegenliber AuRenlarm werden in der DIN 4109 verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,maf3geblichen AuBenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fur
Auldenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Aus-
nahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der
folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschall-
dammung einzuhalten:

Bebauungsplan ,,Rhede BS 30“
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Larmpegelbereich | Maligeblicher Erforderliches Schalldamm-
AuRenlarmpegel maf
erf. R'w.res

Aufenthalts- Blrordume
raume in und
Wohnungen Ahnliches

I bis 55 dB(A) 30 30

Il 56 bis 60 dB(A) 30 30

1] 61 bis 65 dB(A) 35 30

v 66 bis 70 dB(A) 40 35

Vv 71 bis 75 dB(A) 45 40

Die Berechnung des resultierenden SchallddammmaRes R'w.res hat
nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei der Anordnung von Luftungsein-
richtungen / Rollladenkasten ist deren Schallddmmmal bei der Be-
rechnung des resultierenden Schallddmmmalies R'w.res zu
bertcksichtigen. Fenster von nachts genutzten R&umen (I. d. R.
Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb der Larmpegelbereiche lll
bis IV - wenn sie sich in den zu der Larmquelle ausgerichteten Fas-
saden befinden - zu LUftungszwecken mit einer schalld@mmenden
Laftungseinrichtung auszustatten.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung eingetragen.

Der Schutz vor Schallimmissionen kann im vorliegenden Fall insbe-
sondere durch eine geeignete Grundrissgestaltung der Wohnbebau-
ung bspw. durch Anordnung von Aufenthaltsrdumen an der
larmabgewandten Seite der Gebaude gewahrleistet werden.
Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewi-
chen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN
4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukor-
per oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz erfor-
derlich sind.
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9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Aufstellung des Be-

bauungsplanes nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorisch wichtigen

Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes

NRW zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungs-

plan aufgenommen.

9.2 Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Vardingholt* und ,Borken® sowie Uber dem auf Steinsalz verlie-
henen Bergwerksfeld ,Bocholt” sowie Uber dem auf Raseneisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Firstlich Salm-Salm’sches Regal“. Abbau
ist nicht umgegangen und wird auch nicht in naher Zukunft umgehen.
Somit ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

10 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
MaRRnahmen der Bodenordnung sind zur Umsetzung der Planung
nicht erforderlich sind.

11 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,717ha - 100 %
davon:

— Allgemeines Wohngebiet 0,52ha - 304 %
— Mischgebiet 1,05ha - 614 %
— Offentliche Verkehrsflache 0,12ha - 7,0 %
— Private Grinflache 0,01 ha - 0,6 %
— Flache fir die Ver- und Entsorgung 0,01 ha - 0,6 %

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Rhede
Coesfeld, im Juli 2020

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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