Stadt Rhede

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Rhede BS 30“

Ubersicht Uber die Stellungnahmen und Abwégungsvorschlage

Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 09.03.2020 bis 09.04.2020 (einschlieBlich)

Abwigungsrelevante Stellungnahmen der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange

Lfd. | Behérden /
Nr. | Trager offentlicher Belange

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

1. Bezirksregierung Minster
Dezernat 53

Schreiben vom 18.03.2020

Die immissionsschutzrechtliche Zusténdigkeit in
Bezug auf die Firma Tec-Knit (Textilveredlung), Am
Béwing 10 in Rhede (Gewerbegebiet) obliegt der
Bezirksregierung Munster.

Bei der Fa. Tec-Knit handelt es sich um eine ge-
nehmigungsbedirftige Anlage nach Nr. 10.23 der
4. BlmSchV-Textilveredlung. Der Betrieb befindet
sich in &stlicher Richtung, in einer Entfernung ca.
150 m, zum Planbereich.

Im derzeit festgesetzten Bebauungsplan BS11 ist
der westliche Teil als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) und der 6stliche Teil -dem Betrieb zugewand-
ten Bereich -als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. In diesem Verfahren, fur die Aufstel-
lung des BS30, ist fir das eingeschrankte Gewer-
begebiet die Ausweisung "Mischgebiet" (MI) beab-
sichtigt. Aufgrund des geplanten erhéhten Schutz-
anspruches fiir ein MI-Gebiet wird die Konfliktsitua-
tion verscharft.

Bislang wurden die Grenzwerte in Bezug auf die
TA Luft und die GIRL (Geruchsimmissions-
Richtlinie) von der Fa. Tec-Knit eingehalten, den-
noch kdénnen Geruchsbeeintrachtigungen nicht
ausgeschlossen werden.
Demzufolge werden zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Rhede BS 30" Bedenken erhoben.

Da die Belange der Fa. Tec-Knit betroffen sind,
werde ich den Betrieb Uber Ihre Planungen unter-
richten.

Die Hinweise bzgl. des im Gewerbegebiet 6stlich
des Krommerter Weges befindlichen Gewerbebe-
triebes werden zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung, dass das westlich des Krommer-
ter Weges im Bebauungsplan festgesetzte Misch-
gebiet einen héheren Schutzanspruch besitzt als
das dort bisher festgesetzte Gewerbegebiet ist zu-
treffend.

Um den Sachverhalt zu klaren, hat die Stadt Rhede
die Stellungnahme eines Geruchsgutachters ein-
geholt, der den Betrieb und die umgebend vorhan-
denen Nutzungen betrachtet hat.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass derzeit keine
relevanten Geruchsbelastungen des Betriebes auf
das Plangebiet einwirken und dass das Emissions-
verhalten des Betriebes bereits heute durch andere
Immissionsorte eingeschrankt wird. Einschrankun-
gen des Betriebes durch die Planung sind nicht zu
befurchten.

Zudem ist festzuhalten, dass sich das geplante
Mischgebiet in der Gegenwindrichtung zur Emissi-
onsquelle Tec-Knit befindet, wogegen sich in
Hauptwindrichtung — im Bereich ,Am Béwing® —
auch Wohnungen befinden, deren Schutzanspri-
che (wenngleich diese aufgrund der Gewerbege-
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bietsausweisung etwas geringer ausfallen) eben-
falls heute schon einzuhalten sind. Die Befurch-
tung, es kénne aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu relevanten Geruchsbeein-
trachtigungen kommen, ist daher unbegrindet.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden zurickgewiesen.

2. Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr

Schreiben vom 11.03.2020

Durch die oben genannte und in den Unterlagen
nadher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager o6ffentlicher Belange keine
Einwadnde. Der Planungsbereich liegt im Interes-
sensbereich der Luftverteidigungsradaranlage Ma-
rienbaum. Hierbei gehe ich davon aus, dass bauli-
che Anlagen -einschl. untergeordnete Geb&udetei-
le- eine H6he von 30m uber Grund nicht Uber-
schreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hbéhe
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen zur Prufung zuzuleiten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der
Bundeswehr durch die Planung berihrt aber nicht
beeintrachtigt werden.

Die Hinweise bzgl. der Betroffenheit des Interes-
sensbereich der Luftverteidigungsradaranlage Ma-
rienbaum zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
der zuldssigen Baukérperhdéhe Uber das festge-
setzte Maf hinaus ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Deutsche Bahn AG, Kéin

Schreiben vom 16.03.2020

Unsererseits bestehen grundséatzlich keine Beden-
ken gegen das o.g. Vorhaben, wenn die nachfol-
genden Hinweise beachtet werden:

- Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkeh-
res auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefdhrdet oder gestért werden. Aus-
wirkungen auf Bahndurchladsse sowie Sicht-
behinderungen der Triebfahrzeugfihrer
durch Blendungen, Reflexionen oder Stau-
bentwicklungen sind zu vermeiden. Auller-

Die Hinweise der DB AG bzgl. der nérdlich des
Plangebietes verlaufenden Bahntrasse werden zur
Kenntnis genommen.

Aufgrund der Abstdnde des Plangebiets zu der
Bahntrasse ist eine Beeintrdchtigung der Trasse
durch die geplanten Nutzungen nicht zu beflrch-
ten. Ebenso ist eine Beeintrachtigung des Plange-
bietes durch die Bahntrasse nicht zu erwarten.
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dem ist zu beachten, dass Bahnibergénge
durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und
den Einsatz schwer beladener Baufahrzeu-
ge nicht beeintrachtigt werden durfen.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fuh-
ren kénnen. Entschadigungsanspriche o-
der Anspriche auf Schutz- oder Ersatz-
malnahmen kénnen gegen die DB AG
nicht geltend gemacht werden.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Kreis Borken

Schreiben vom 09.04.2020

Zu dem oben genannten Bebauungsplanentwurf
nehme ich wie folgt Stellung:

62 -Geoinformation und Liegenschaftskataster:
In der Planzeichnung fehlen die Angaben zum
Stand (Monat/Jahr) der Plangrundlage sowie die
Flurgrenzen und Flurnummem.

63.01 -Stabsabteilung Planung und Controlling
(Fachbereich Bauen, Wohnen und Immissions-
schutz):

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird die offene Bauweise festgesetzt.
In der textlichen Festsetzung Nr. 3 werden hiervon
jedoch Abweichungen getroffen. Daraus ergibt
sich, dass fir die im Mischgebiet festgesetzte Bau-
kérperlange von 50 m + 5 m eine abweichende
Bauweise festzusetzen ist.

Die Hinweise zur Kartengrundlage des Bebau-
ungsplanes werden zur Kennntis genommen. Die
Kartengrundlage wird entsprechend ergénzt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, dort wo eine Baukdrperldnge von
mehr als 50 m zugelassen werden soll, eine abwei-
chende Bauweise festzusetzen, wird gefolgt. Die
Planzeichnung wird entsprechend angepasst.
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In der Begriindung wird unter dem Punkt 3.5 "Bau-
liche Gestaltung" darauf hingewiesen, dass im All-
gemeinen Wohngebiet nur Sattelddcher zulassig
sind. Diese Festsetzung ist dem Bebauungsplan
jedoch nicht zu entnehmen.

63.3 -Anlagenbezogener Immissionsschutz
(Fachbereich Bauen, Wohnen und Immissions-
schutz):

Westlich des Krommerter Weg sollen bisher als
Gewerbegebiet ausgewiesene Flachen als Misch-
gebiet festgesetzt werden. Ostlich des Krommerter
Weges schliel3t sich der Bebauungsplan "Rhede G
13" an, der Gewerbegebietsflachen ausweist. Das
Gewerbegebiet im Bebauungsplan "Rhede G 13"
ist immissionsschutzrechtlich nicht gegliedert, so
dass bei jedem gewerblichen Vorhaben im Einzel-
fall die Vertraglichkeit mit den umliegenden schutz-
bedirftigen Nutzungen gegeben sein muss. Durch
die angedachte Planung rickt nun eine mégliche
Wohnbebauung mit einem erhéhten immissions-
schutzrechtlichen Schutzanspruch im geplanten
Mischgebiet an das Gewerbegebiet im Bebau-
ungsplan "Rhede G 13' heran. Der Begrindung-Ifd.
Nr. 8 "Immissionsschutz"-ist nur eine pauschale
Auseinandersetzung mit diesem Konflikt zu ent-
nehmen. Ob und wie die unterstellte Vereinbarkeit
der geplanten Mischgebietsausweisung mit den
vorhandenen Nutzungen im Gewerbegebiet gege-
ben ist, sollte detaillierter geprift und in der Be-
grindung dargelegt werden.

Der Hinweis, dass die Begrindung des Bebau-
ungsplanes bzgl. der Dachform von der Planzeich-
nung abweiche, wird zur Kenntnis genommen. Die
Begrundung wird entsprechend korrigiert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird bertcksichtigt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Begrindung im Kapitel ,Immis-
sionsschutz” hinsichtlich der Vereinbarkeit der ge-
planten Nutzung mit den angrenzend bestehenden
gewerblichen Nutzungen und derer Entwicklungs-
spielrdume zu ergénzen, wird gefolgt.

Festzustellen ist, dass es sich bei den Betrieben
ostlich des Krommerter Weges, die von einem Im-
missionskonflikt betroffen sein kénnten bzw. diesen
auslésen kénnten, um die Stadtwerke Rhede, ei-
nen Schaustellerbetrieb und um einen textilverar-
beitenden Betrieb handelt. Wahrend bei den beiden
ersteren Betrieben keine Produktion stattfindet und
Larmemissionen sich im Wesentlichen auf den ge-
ringen An- und Ablieferungsverkehr beschranken,
kénnen von dem textilverarbeitenden Betrieb so-
wohl Larm- als auch Geruchsimmissionen ausge-
hen, die das Plangebiet betreffen. Allerdings wird
der textilverarbeitende Betrieb durch die Gebaude
der Stadtwerke Rhede, Krommerter Weg 13, zu
den kunftigen Flachen im Mischgebiet abgeschirmt.

Seite 4 von 14




Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rhede BS 30°
Ubersicht uiber die Stellungnahmen und Abwégungsvorschlége

Ferner sollte eine Prifung und Abwé&gung hinsicht-
lich der fur die Gewerbetreibenden innerhalb des
Gewerbegebietes verbleibenden Entwicklungs-
spielrdume bzgl. der Immissionen (u.a. bei Larm-
und Geruchsimmissionen) erfolgen. In der Begrin-
dung sollte ferner dargelegt werden, in welcher
Form das Trennungsgebot des§ 50 Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BimSchG) bericksichtigt wur-
de. Demnach sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen, die fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete, soweit wie moéglich vermieden
werden.

Es ist daher nicht zu erwarten, dass mégliche Lar-
mimmissionen die in einem Mischgebiet zuldssigen
Richtwerte Uberschreiten, insbesondere wenn man
berlcksichtigt, dass sich in unmittelbarer Nahe des
Betriebes bereits seit vielen Jahren ein genehmig-
tes Wohnhaus befindet. Durch diese Wohnnutzung
wird der Betrieb hinsichtlich seiner Emissionen oh-
nehin derart begrenzt, dass sich aus der Bebauung
im rund 150 m entfernten geplanten Mischgebiet
keine zusatzlichen oder héheren Schutzanspriche
gegenuber dem Betrieb ergeben. Die Immissionssi-
tuation verschlechtert sich fur die bereits vorhan-
denen Gewerbebetriebe nicht.

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen hat die Stadt
Rhede die Stellungnahme eines Geruchsgutach-
ters eingeholt, der den Betrieb und die umgebend
vorhandenen Nutzungen betrachtet hat.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass derzeit keine
relevanten Geruchsbelastungen des Betriebes auf
das Plangebiet einwirken und dass das Emissions-
verhalten des Betriebes bereits heute durch andere
Immissionsorte derart eingeschrénkt wird, dass
keine Einschrankung des Betriebes durch die Pla-
nung zu befirchten ist. Zudem ist festzuhalten,
dass sich das geplante Mischgebiet in der Gegen-
windrichtung zur Emissionsquelle Tec-Knit befin-
det, wogegen sich in Hauptwindrichtung — im Be-
reich ,Am Béwing“ — auch Wohnungen befinden,
deren Schutzanspriche (wenngleich diese auf-
grund der Gewerbegebietsausweisung etwas ge-
ringer ausfallen) ebenfalls heute schon einzuhalten
sind. Die Befurchtung, es kénne aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu relevanten
Geruchsbeeintrdchtigungen kommen, ist daher
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66.1-Raumplanung, Landschaft, Wasserwirt-
schaft und Abgrabungen

Wasserwirtschaft, Abwasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen
das Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollten bei der
Bauleitplanung starker als bisher mégliche Praven-
tionsmaflnahmen zur Schadensvermeidung infolge
von Starkregenereignissen beriicksichtigt werden.
Im Hinblick auf diese Problematik empfehle ich
durch entsprechende gestalterische Festsetzungen
weitere, freie Potentiale zur Reduzierung der ab-
flusswirksamen Flachen und dezentrale Ruckhal-
temalRnahmen zu nutzen. Hier empfehlen sich als
Ruckhaltemallinahmen in innerstddtischen Berei-
chen vor allem Retentionsgrindacher, die mit ihren
Rickhaltevermégen eine Dampfung und zeitliche
Streckung von Niederschlagsabflussspitzen bewir-
ken kénnen und somit zur Entlastung der Kanalisa-
tion beitragen. Fir eine gewdhnliche Extensivbe-
grinung kénnen in ihrem Begrinungsaufbau zwi-
schen 20 und 40 I/m?, fir eine Intensivbegriinung
zwischen 50 und 100 I/m? Wasser als Speicher-
vermégen in Ansatz gebracht werden.

unbegrindet.

Insofern tragt die vorliegende Planung in ausrei-
chendem Mall dem Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG Rechnung, da durch die Anordnung der
Nutzungen keine Immissionskonflikte ausgelést
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird bertcksichtigt.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet derzeit
bereits weitgehend bebaut ist, wird der Anregung
im Bebauungsplan Préaventionsmallnahmen zur
Schadensvermeidung bei Starkregenereignissen
zu treffen, nicht gefolgt.

Bezuglich der Dachbegrinung ist festzustellen,
dass der Bebauungsplanentwurf fir den bereits
bebauten Teilbereich des Plangebietes (Bereich
der bestehenden Wohnbebauung an der Muthesi-
usstralRe) Dacher mit einer Neigung von 40-48°
vorsieht. Die hier befindlichen Wohngebaude wur-
den entsprechend dieser Festsetzung, die auch im
bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rhede BS
11“ schon bestand, errichtet. Dacher mit einer sol-
chen Neigung bieten sich fur eine Begriinung nicht
an, so dass der Anregung hier nicht gefolgt werden
kann. Auch im Ubrigen Plangebiet wird auf Festset-
zungen zur Rickhaltung des anfallenden Regen-
wassers verzichtet, um zu vermeiden, dass es in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ,Rhede BS 30“ zu unterschiedlichen Rege-
lungen beziglich der Regenwasserbeseitigung
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Natur-und Landschaftsschutz

Zum Artenschutz:

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird die Aus-
sage sowohl bei der Betrachtung der Fledermé&use
als auch der Végel getroffen, dass artenschutz-
rechtliche Konflikte vermieden werden, indem der
Erhalt des alten Baumbestandes im norddéstlichen
Bereich des Bebauungsplanes planungsrechtlich
gesichert wird. Eine planungsrechtliche Sicherung
des Fortbestandes der Baume ist durch die ge-
troffene Festsetzung als "Fldchen mit Bindung far
Bepflanzung und fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzung" aber nicht
gegeben. Diese getroffene Festsetzung dient dazu,
die Flache langfristig durch Nachpflanzen als Ge-
hélzflache zu erhalten. Sie ist insofern sinnvoll,
aber nicht ausreichend.

Innerhalb dieser Flachen ist es leicht mdglich,
Baume zu entfernen, wenn nur entsprechend
nachgepflanzt wird. Um aber artenschutzrechtliche

bzw. —ruckhaltung kommt, die zu einer Ungleich-
behandlung der Eigentimer der bereits bebauten
und der Eigentimer der noch unbebauten Grund-
sticke filhren wirden. Der geregelte Regenwas-
serabfluss ist in jedem Fall Gber das bestehende
Kanalnetz gewahrleistet, welches noch ausrei-
chend Kapazitdten aufweist.

Gleichwohl wird die Empfehlung, bei Neubebauung
innerhalb des Plangebietes Retentionsgriindacher
vorzusehen, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht berucksichtigt.

Zunachst ist festzustellen, dass ausweislich der
textlichen Festsetzung Nr. 6.2 des Bebauungspla-
nes die mit einem Erhaltungsgebot belegten Grin-
substanzen dauerhaft zu erhalten sind.

Hinsichtlich der angeregten Sicherung der Einzel-
baume, die artenschutzrechtliche Relevanz haben
kénnen, ist anzumerken, dass mehrere dieser
Baume langerfristig keine ausreichende Standsi-
cherheit mehr aufweisen (Baumgutachten Wolf
Brinkmann, Januar 2020). Aus Grunden der Ver-
kehrssicherheit — vor allem mit Blick auf die beab-
sichtigte Grundstiicksnutzung als Kindertagesstatte
— wurde die Festsetzung in der Form gewahlt, dass
Baume gefallt werden durfen, wenn entsprechende
Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Dies
wirde im Ubrigen auch bei der Festsetzung von
Einzelbdumen gelten. Im Zusammenhang mit der
Fallung von Baumen sind grundsatzlich die arten-

Seite 7 von 14




Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rhede BS 30°
Ubersicht uiber die Stellungnahmen und Abwégungsvorschlége

VerstéRe zu vermeiden und auf weitergehende
Untersuchungen verzichten zu kénnen, ist es an
dieser Stelle erforderlich, den Erhalt der alten vor-
handenen Einzelbdume, die Spalten und Héhlen
besitzen, zu sichern. Daher muss der zusatzliche
Schutz der Einzelbdume wie im Bebauungsplan
"Rhede BS 16" fortbestehen.

Abfall und Bodenschutz

Aus abfall-und bodenschutzrechtlicher Sicht beste-
hen gegen das Vorhaben Bedenken, da die Altlas-
tensituation nicht ausreichend beriicksichtigt wur-
de. Im Bebauungsplan (Hinweis Nr. 5) sowie der
Begriundung, Kapitel 7 "Altlasten" wird auf die
ehemalige Tankstelle auf den Flurstiicken 234 und
235, Flur 7, Gemarkung Rhede hingewiesen. Zu
dem Grundstick wurde mir am 17.03.2020 ein
Gutachten vom 16.07.2013 vorgelegt. In dem Gut-
achten stellt der Gutachter aufgrund der durchge-
fuhrten Untersuchungen fest:

* Die Schadstoffbelastungen reichen bis in den
Grundwasserschwankungsbereich. Es ist daher
davon auszugehen, dass auch ein Schadstoffein-
trag ins Grundwasser erfolgt bzw. erfolgt ist.

« Zusammenfassend ist festzustellen, dass starke,
sanierungsbedirftige Schadstoffbelastungen des
Untergrundes durch den Tankstellenbetrieb vorlie-
gen.

* Eine Beeinflussung angrenzender Grundstiicke
durch Schadstoffemissionen ist nicht auszuschlie-
Ren.

Unabhangig von der Aufstellung des Bebauungs-
planes besteht hier der konkrete Verdacht einer
schadlichen Bodenverédnderung. Im Rahmen einer
Gefahrdungsabschatzung (Detailuntersuchung) ist

schutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Der
Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden
Hinweis.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht berucksichtigt.

Auf die Abwagung zu der ergadnzenden Stellung-
nahme vom 27.05.2020 wird verwiesen.
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der vorhandene Status quo festzustellen, die Be-
lastungen sind abzugrenzen und die Notwendigkeit
von Sanierungsmafnahmen ist zu bewerten. Ins-
besondere auch aufgrund der hohen Bodenluftkon-
zentrationen an leichtflichtigen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (BTEX) ist derzeit eine gefahrlose
Nutzungsénderung zu Wohnzwecken nicht mdg-
lich. Das erforderliche Untersuchungskonzept ist im
Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehérde ab-
zustimmen. Die Untersuchungen sollen nach tele-
fonischer Auskunft des mdglichen Investors vom
17.03.2020 kurzfristig mit mir abgestimmt und
durchgefiihrt werden. Anhand der Ergebnisse der
Boden-, Bodenluft-und Grundwasseruntersuchun-
gen kann dann Uber notwendige Sanierungsmal-
nahmen entschieden und gegebenenfalls eine po-
sitive Stellungnahme zum Bebauungsplan abgege-
ben werden.

Keine Anregungen haben vorgetragen:

1. 32 -Fachbereich Sicherheit und Ordnung

2. 36 -Fachbereich Verkehr

3. 51.11 -Kindertageseinrichtungen (Fachbereich
Jugend und Familie)

4. 53 -Fachbereich Gesundheit

5. 63.1/2 -Bauaufsicht (Fachbereich Bauen, Woh-
nen und Immissionsschutz)

6. 81 -Kreisbetrieb.

Nach Rechtskraft des Planes bitte ich um Uber-
sendung einer Planausfertigung mit den Verfah-
rensdaten ("Drittausfertigung") sowie der dazuge-
hérigen Begrindung.
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Kreis Borken

Schreiben vom 27.05.2020

Mit meiner Stellungnahme vom 09.04.2020 hatte
ich aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht
Bedenken gegen das Vorhaben geaullert, da die
Altlastensituation nicht ausreichend beriicksichtigt
wurde.

Im Bebauungsplan (Hinweis Nr. 5) sowie der Be-
grindung, Kapitel 7 ,Altlasten” wird auf die ehema-
lige Tankstelle (Aktenzeichen Altstandort
665101/12-0013) auf den Flurstiicken 234 und 235,
Flur 7, Gemarkung Rhede hingewiesen. Zu dem
Grundstick wurde mir am 17.03.2020 ein Gutach-
ten vom 16.07.2013 vorgelegt.

In dem Gutachten stellt der Gutachter aufgrund der
durchgefiihrten Untersuchungen fest:

* Die Schadstoffbelastungen reichen bis in
den Grundwasserschwankungsbereich. Es
ist daher davon auszugehen, dass auch
ein Schadstoffeintrag ins Grundwasser er-
folgt bzw. erfolgt ist.

¢ Zusammenfassend ist festzustellen, dass
starke, sanierungsbediirftige Schadstoff-
belastungen des Untergrundes durch den
Tankstellenbetrieb vorliegen.

+ Eine Beeinflussung angrenzender Grund-
stucke durch Schadstoffemissionen ist
nicht auszuschlielRen.

Unabhangig von der Aufstellung des Bebauungs-
planes bestand der konkrete Verdacht einer schad-
lichen Bodenveranderung. Fur eine abschlieRende
Gefahrdungsabschatzung (Detailuntersuchung)
hatte ich gefordert, den vorhandenen Status Quo
festzustellen, die Belastungen einzugrenzen und
die Notwendigkeit von SanierungsmalRnahmen zu

Die Hinweise bzgl. der im Plangebiet befindlichen
Bodenverunreinigungen im Bereich des ehemali-
gen Tankstellenstandortes werden zur Kenntnis
genommen.
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bewerten.

Insbesondere auch aufgrund der hohen Bodenluft-
konzentrationen an leichtflichtigen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTEX) war eine gefahrlose
Nutzungsénderung zu Wohnzwecken nicht mdg-
lich.

Die Untersuchungen sind zwischenzeitlich durch-
gefuhrt worden und die Ergebnisse der Analytik
vom 13.05.2020 sind mir tber den Gutachter vorab
zugesendet worden. Ein Gutachten liegt mir noch
nicht vor.

Die Kontamination des Bodens und auch der Bo-
denluft wurde bei den Detailerkundungen bestéatigt.
Im Bereich der ehemaligen Zapfsaulen (RKS 3 und
RKS 4) liegt demnach eine sanierungsbedurftige
Belastung des Bodens und der Bodenluft mit leicht-
flichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen vor.
Diese kann nach erster Einschatzung mittels Bo-
denaustausch, im Schutz einer bauzeitlichen Was-
serhaltung mit Abreinigungsanlage, unter gut-
achterlicher Begleitung saniert werden. Dazu ist mir
ein Sanierungskonzept vorzulegen. Darin ist auch
auf mégliche MaRRnahmen zum Arbeitsschutz ein-
zugehen. Da sich in den Grundwassermessstellen
GWM 1 und GWM 2 an der Grundstiicksgrenze, im
Abstrom der Bodenbelastung, massive Konzentra-
tionen an BTEX feststellen lieRen, sind weitere
Grundwasseruntersuchungen durchzufiihren. Dazu
sind im Abstrom des Geldndes mindestens 3
Grundwassermessstellen zu errichten und zu be-
proben. Im Sanierungskonzept ist ein Grundwas-
sermonitoring mit gegebenenfalls erforderlichen
Sanierungsmafnahmen darzustellen und mit mir
abzustimmen.

Im Bebauungsplan ist die Flache als Altlastenflache
zu kennzeichnen.

Die Hinweise bzgl. der Ergebnisse der im Plange-
biet durchgefuhrten ergdnzenden Bodenuntersu-
chungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass fir die verunreinigten Flachen
im Rahmen der Umsetzung der Planung ein Sanie-
rungskonzept vorzulegen ist, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung, die Flache in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes als Altlastenflache zu kenn-
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Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht be-
stehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan
,Rhede BS 30 sofern die oben angefiuhrten Mal3-
nahmen durchgefuhrt werden. Ich behalte mir vor
weitere MalRnahmen zu fordern, fir den Fall, dass
im Verlauf des Grundwassermonitorings eine weit-
rdumige Grundwasserbelastung festgestellt wird
(Grundwassersanierung, weiterfihrendes Grund-
wassermonitoring).

zeichnen, wird bertcksichtigt.

Der Hinweis, dass die Untere Bodenschutzbehdérde
im Rahmen der Umsetzung der Planung soweit
erforderlich weitere Untersuchungen fordern werde,
wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird bertcksichtigt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen und Hinweise

- Stadt Bocholt, Schreiben vom 26.03.2020.

- Bischofliches Generalvikariat, Schreiben vom 19.03.2020.

- Thyssengas GmbH, Schreiben vom 19.03.2020.

- Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 26.03.2020.

- Bezirksregierung Munster, Flurbereinigungsbehérde, Schreiben vom 17.03.2020.
- LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufienstelle Minster, Schreiben vom 13.03.2020.
- Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 06.03.2020.

- DeutscheTelekom Technik GmbH, Bochum, Schreiben vom 09.03.2020.

- Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Schreiben vom 06.04.2020.
- Vodafon NRW GmbH, Schreiben vom 06.04.2020

- Handwerkskammer Minster, Schreiben vom 06.04.2020
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Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB vom 09.03.2020 bis 16.04.2020 (einschlieBlich)
Abwigungsrelevante Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

1.

Absender
Schreiben  (E-Mail)
18.03.2020

vom

Die Bezirksregierung hat sich bei uns gemeldet und
uns daruber in Kenntnis gesetzt, dass der Antrag
auf ein Wohnmischgebiet bzw. Wohngebiet in der
Nahe unseres Unternehmens eingegangen ist.
Aufgrund der zwei genehmigten Spannrahmen und
mit der méglichen einhergehenden Geruchsbelas-
tigung méchte ich an dieser Stelle meine Bedenken
aulern.

Im Hinblick auf die Bedenken des Einwenders ge-
en die Planung ist festzustellen, dass der Betrieb
hdurch die Gebaude der Stadtwerke Rhe-
de, Krommerter Weg 13, von den schutzwirdigen
Nutzungen in dem geplanten Mischgebiet abge-
schirmt wird. Es ist daher nicht zu erwarten, dass
moégliche Larmimmissionen die in einem Mischge-
biet zuldssigen Richtwerte Uberschreiten, insbe-
sondere wenn man bericksichtigt, dass sich in
unmittelbarer Nahe des Betriebes bereits seit vie-
len Jahren ein genehmigtes Wohnhaus befindet.
Durch dieses Wohnhaus im Gewerbegebiet wird
die Anlage hinsichtlich der zuladssigen Schallimmis-
sionen derart begrenzt, dass weder aktuell, noch
bei zukinftigen Erweiterungen, aus der geplanten
Mischgebietsausweisung in ca. 150 m Entfernung
zusatzliche oder héhere Schutzanspriche fur den
vorhandenen Betrieb beachtlich werden kénnen.
Hinsichtlich der Geruchsimmissionen ist zu bertck-
sichtigen, dass unmittelbar an das KiTa-
Grundstick angrenzend bereits eine Wohnbebau-
ung mit einem erhdhten Schutzanspruch existiert,
wodurch die Fa. schon heute in der Aus-
nutzbarkeit der zuldssigen Geruchshé&ufigkeiten
eingeschrankt ist. Auch ist festzuhalten, dass sich
das geplante Mischgebiet in der Gegenwindrich-
tung zur Emissionsquelle befindet, woge-
gen sich in Hauptwindrichtung — im Bereich ,Am
Boéwing“ auch Wohnungen befinden, deren
Schutzanspriche (wenngleich diese aufgrund der
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Gewerbegebietsausweisung etwas geringer ausfal-
len) ebenfalls heute schon einzuhalten sind.

Um den Sachverhalt zu klaren, hat die Stadt Rhede
die Stellungnahme eines Geruchsgutachters ein-
geholt, der den Betrieb und die umgebend vorhan-
denen Nutzungen betrachtet hat.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass derzeit keine
relevanten Geruchsbelastungen des Betriebes auf
das Plangebiet einwirken und dass das Emissions-
verhalten des Betriebes bereits heute durch andere
Immissionsorte eingeschrénkt wird. Einschrankun-
gen des Betriebes durch die Planung sind somit
nicht zu befurchten.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken werden zurickgewiesen.
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