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) N ) gem. § 9 BauGB und BauNVO
1 otlB3 1168
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: 23.12.2015
123 o~ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung .
Flur 9 i Reoben ,den(y. Q3. 20/%
1.1 Im Aligemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuléssigen
th Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, .
1186 Am Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetricbe, und Tankstellen) nicht Bestandteil des g \n/eﬂ&o
Beb I : 5
3 Ho[zp,atz ebauungsplanes r_S
1184 1.2 Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung ,Bildungseinrichtungen” sind
32,26 < 191 190 189 die folgenden Nutzungen zulassig:
14 ® = Der Rat der Stadt hat am 27.09.2017 gem: i
1185 2 2% 5 - Bildungseinrichtungen jeglicher Art mit zugehdrigen Ausbildungswerkstatten ngsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 17.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
1170 : - Internatsplatze mit Vollverpflegungsangebot
1226 188 - Schule (auch in Internatsform) =
- Tagungseinrichtungen mit Beherbergungsangeboten sves s A ALy s SAAN D e
- Verwaltung chriftfihrer
1227 1171 e 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1169 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ber die Bauleitplanung hat am 28.06.2016 gem. § 3 Abs. 1
1228 Kb 32 25 des Baugesetzbuches stattgefunden.
@é 2.1 Héhe der baulichen Anlagen Rhede, den 0 7. MRZ 2019
Die Geb3udehshe ist in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter (. NHN festgesetzt. Als ol
1173 Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AulRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante ’ﬂ'« éé" CK/
v 207 Dachhaut. p:/Burgermeister
1174 209 N 2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhen fur technisch erforderliche, untergeordnete ) ) ) _ ) )
1224 I O A e b e Y A A A, . e e Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
252 K 0~ 4 VvV N/ R S s e S R G s S IR s e R i e § 16 () BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im vom 03-04-263}7%102?“%5—2017 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
------ \ Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Rhede, den = .06, £819 514
1225 T G Al . A %
2 o 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE b 3 A TR S
g— 11V 212 TV a2 | T T S . - - - - S /[ A, (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO) [PC/Burgermeister
= 208e—g o) /4RSS AR e e o @
L I - e U U DR U Ml MR/ /e IR, V2 e 34 Innerhalb des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
= Lk R -9 - - GebZudelédngen von 50 m ist zul&ssig. Der Rat der Stadt hat am 27.09.2017 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
1181 R : -\ gsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
S 15 ol 4, FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN den 0 7. MRZ_2019
13 /o N e A (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) %&
1 KD 3248, 7 s ooy /S N 4 Al T
\ S A" R AT s e e e e e e Rt s e e N - 4.1 Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder | SchriftfUhrer
\ ' den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
| . 7\ : gD 32,23 H d® o
3 ra&e KD 32,20 N il et 5. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
Gaﬁeﬂst ffe 4 & (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB) vom 25.10.2017 bis 01.12.2017 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
KD 32 24 B il e Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 17.10.2017.
KU S2h S R 5.1 Entlang des Rheder Bachs sind in einem Abstand von 5 m zur Béschungsoberkante der Gewasser Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
............. bauliche Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen) mit Ausnahme von baulichen des Bauges%t?bucﬂl}eiu%rchgefumt.
2 Anlagen, die auf Grundlage von wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden, Rhede, den 8 7..TIRE, £805
UrzHiassl0; tﬁ%(ék\/
K0 32 38 > SO 0,6 a 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN [/ Blrgermieister
’ 3 ~ . " UND STRAUCHERN
Ko e Sonstiges Sondergebiet (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) _
839 /4 % "Bildunaseinrichtunaen" Der Rat der Stadt hat am 28.02.2018 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
2 ; 9 9 6.1  Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Biume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Sa gbesi;slﬁﬁfrbu?éeser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
: gleichartige heimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. oden” 228 /f?_ _
N {5 S X
/- N 6.2 Als anzupflanzende Einzelbdume sind in einem Abstand von rund 8 m Stieleichen (Quercus robur) | i SZasFrme s Sy (‘”L > @
AN der Pflanzqualitit Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm anzupflanzen und Schriftfuhrer :
7NN Z dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand ist nach Detailplanung geringfiigig verschiebbar. Ausfall ist
Y icharti heimische, standortgerechte Gehdlze (Stieleich ind. d leich
&7 6. 679 g%g;:zqug;ﬁ':;t 2u|%?setz§1r:msc g IElRiRang ( % min e Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 08 03 019
NZI Q. : /l‘- ’ ortsiblich be(l;gnnt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
| s ;f: !r 6.3 Die im Bereich der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung / zum Erhalt von Baumen und Strauchern p/den 28.03. 3043
837 ) R/ ~=5r cj@’ G bestehenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bestandsliicken sind unter Einbezug vorhandener,
\ 5 s ’;{ " S N, einheimischer und standortgerechter Gehdlze gem. nachstehender Pflanzliste im Abstand von 1,5 x
) \“‘i e S - g 1,5 m zu bepflanzen. Ausfall ist durch gleichartige heimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.
T s “-“‘*m.,_ Tl
905 o Nl [ . i Liste der wahlweise zu verwendenden Geholze und Mindestqualitaten
GXF 2 Straucher - IStr 2xv (80/100, 100/150):
74 Comus sanguinea Hartriegel
S KD 32,36 Corylus avellana Hasel
397 , 74 Frangula alnus Faulbaum
7 Qs Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
.......... / - Ribes rubrum Rote Johannisbeere
o A Sambucus nigra Schwarzer Holunder
S g Viburnum opulus Schneeball
I ]
Flur 8 Lo 8 KD 32,57 Baume II. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):
2L N 103 ' Alnus glutinosa Schwarz-Erle
e ") Populus tremula Zitterpappel
s Prunus avium Vogelkirsche
/Y Salix aurita Ohrchen-Weide
843 > O i Salix cinerea Grau-Weide
.- i Salix fragilis Bruch-Weide
; Ay 4 A & Gemarkung Rhede
< -_'-" < <b0 Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):
3 4 B, o : Fraxinus excelsior Esche
67 : g ’5‘ q,b‘ Quercus robur Eiche
137 43 N0
© 134 - E
13 7
7 5 HINWEISE
5
132 133 1 DENKMALSCHUTZ
A 3 KD 32,47 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
3269w o Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
= 33 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Unteren Denkmalbehérde und der
1939 513 | LWL - Archdologie fir Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich
Q\z“ 93 434 anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
. RS 938
: A2 L & 2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL — %
@ \100 ,& Bodeneingreifenden MaRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein Q eﬂ ol
KD 32,10 "’(5 Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der f_(_
7 T AR \ TN dﬁ Erdaushub eine auBergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstiande W HEDE
N A m | 723 P N beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Rhede zu 3
21 ¥ ~~\—~"g09 0 % © verstandigen. %w‘:{‘;ﬁ“
9 913 ' Im stdlichen Bereich reicht die ehemalige Graftenanlage des St. Gudula Klosters in das B b l -
1 775 Plangebiet. Diese wird im Altlastenkataster des Kreises Borken gefuhrt, da sie etwa 1958/1959 mit e auungsp an
12 806 Flur 10 Hausmuill verfullt wurde. Die genaue Lage und Ausdehnung der Altablagerung ist nicht bekannt. Eine
78 Gefahrdungsabschatzung wurde bisher nicht durchgefiihrt. Weist der Boden oder der Erdaushub
18 433 eine aulergewdhnliche Verfarbung oder Geruch auf, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die n n
Gemarkung: ~ Rhede Abteilung Abfall, Abwasser und Bodenschutz im Fachbereich Natur und Umwelt beim Kreis Borken Rhede B 7
/) 1022 Flur: 008 ’ 010 Zu Versténdigen .
Kataster Stand: Dez. 2015 (Kreis Borken)
LN 178 L 3 ARTENSCHUTZ _ , :
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden Gehdlze, d.h. AV S\ 3 : =
Bzume und Straucher gemal § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht Py b2 i SX ' {
PLANZE'CHENERLAUTERU NG vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres erfolgen. - 5 &5 = A LY
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Baume mit einem Quartierspotential fur Fledermduse sind ganzjahrig max. sieben Tage vor der 3 ; ' 2
Fallung auf eventuelle Spalten und Héhlen zu untersuchen.
''''''' S50 Private Grinflache « « « Flurgrenze Flur 10 Flurnummer Um artenschutzrechtliche Verbote bei Abbruch- und Sanierungsmafinahmen gem. § 44 BNatSchG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Sl zu vermeiden, ist auf der Ebene der Baugenehmigung / des Abrissantrages - in Abstimmung mit der
5 Unteren Naturschutzbehérde - rechtzeitig vor Abriss eine artenschutzrechtliche Kontrolle des
j Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB * Flurstacksgrenze 123 Flurstacksnummer Gebaudes durchzufiihren. Den gutachterlichen Anweisungen ist Folge zu leisten.
’ ; y Zu erhaltende Einzelba 1 Gebaude mit Hausnummer B KD 32,50 Kanaldeckelhéhe Im Vorfeld der geplanten Baufeldrdumung im Parkplatzbereich sind eventuell vorhandene Amphibien
- Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 o HORERSENESEER 1_, (Erdkréten) abzufangen und umzusiedeln. Hierfur ist vorab eine Ausnahmegenehmigung bei der
OO0 TOT] Flich Anpit R —— p— g i & Rrtiandens Baiiine Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Borken, Burloer Strale 93, 46325 Borken zu beantragen.
chen zur Anpilanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern un N Im Bereich des Parkplatzes ist im Rahmen der Baugenehmigung z.B. Uiber ein Beleuchtungskonzept
: .1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO ’ < ; . . o
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ y 00000ql] sonstigen Bepflanzungen sicherzustellen, dass die raumliche Funktionalitdt des Gehélzbestandes filr Fledermause erhalten
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen bleibt.
0,4/06 Grundfléchenzahl m Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun:
; » H . 4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
. ; Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
7 Zohl dee Volgeashaees =als Hoehslmeb WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
H max: Maximale Baukérperhéhe in Meter Gber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 I@ Flache far die Wasserwirtschaft
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO T RECHTSGRUNDLAGEN
A e ; Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
a M| IO DRLINCRS Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB zuletzt gednderten Fassung.
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Baugrenze o Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
-—.———.— . ¢ z
Ebartietidl e iEieiarNutzungan gem. § 16 (5) BauNvO Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB e e I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
FEl i ! gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.
StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom v
St Stellplatze 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. s N 5 X s n)
i ; Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Y NN - E 20 Geobasis NRW (2016)-
AWschostinmung: — 7 7| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung. ——— ' " .
= : g gem. § 9 (1) .
<  F+R > FuRweg/Radweg e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | $.2585), Plantbersicht 1 : 5.000
: . in der zuletzt gednderten Fassung.
» @ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Stand 08.01.2018 =
s StraBenbegrenzungslinie (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung. 8
@ Mit Fahrrecht belastete Fl&chen zugunsten der Anlieger !.andschaﬂsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) Bearb. CL/KW S
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN gdearéutlitzt %?étﬁlerter;hl:ars;;mﬂ. N I Plangroe | 10275
em. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB es er die Umweltvertrdglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
L S Ul NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung. L. Wb 2 20 B
———- . ; Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 MaRstab 1:500 m
.‘ r Einfahrtbereich @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (BGBI. | S. 3830), in der zuletzt ge4nderten Fassung. :
Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber Planbearbeitung: WOLTERS PARTNER
—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt , ARGk § Bhlat GLH
eanderten Fassung. P
g Daruper Strae 15 + D-48653 Coesfeld
Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
info@wolterspartner .de




