LA FH max = 12,50 m
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom Méarz 2004 wird als richtig, die geometrische
Festlegung der neuen stédtebaulichen Planung als ausr::e/_j;jja%d bescheinigt.
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Die Aufstellung dieses Planes wurde gem. § 2 Abs, 1 Baugesetzbuch vom Rai der Stadt Rhede am

22. 0%, 93 beschlossen,
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Rhede;den G 02. 2007

2 Abs, 1 des Baugesetzbuches am,‘:gfﬂ & ortsliblich bekanntgemacht,
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Die friihzeitige Bsteiligung der Behorder und sorstigen Trager &ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 4. 48.04 bis zum
Aé. 41. 0§  stattgefunden.
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Der Blrgermslster
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Die friihzeitige Beteiligung der Blrger aﬁhéﬁffﬁé_ulaitplanung gemdl § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch hat am 32.40. 06

stattgefunden. A AN,

Rhede, den 20 02 2001 & i

Der Biirgermeister
iA.
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Schriftfihrer

Beschluss des Rates der Stadt Rhede Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem.

Dieser Plan mit Begrindung, Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 04, 42 .06
bis 84 . O4. @ Faufgrund der Bekanntmachung vom 24 44, g offentlich ausgelegen.
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Die Beteiligung der Bahﬁi‘dan‘uhﬂlg"ﬁﬁéﬁgen Trager éffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §

4 Abs. 2 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 04. 42 . 06 bis zum o4 o4.06 7~

stattgefunden.
Rhade, den 20 02 2407

Der Biirgermeister
iA
O (Soseer

Dieser Plan, bestehend aus der Planzeichnung TFd den textichen Festsstzungen wurde vom Rat der
Stadt Rhede am A% 04 . @ 7 gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und die Begriindung mit

r Satzungsbeschiuss des Rates tber diesen Bebauungsplan wurde gem. § 10 des
ugesetzbuches am &4, £2 . & $-durch den Blrgermelster ortslblich bekannigemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekannmachung vom 27. 08,1997 (BGBI. | 5. 2141,
1998 1 8. 137). In der zuletzt geéinderten Fassung

Verordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ} vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), in der zuletzt geéinderten Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1980 - Planz\ 90) vom 18.12.1890 {BGBI. | 1991 S. 58)

Baucrdnung fUr das Land Nordrhein-\Westfalen (Landesbauordnung - BauQ NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 258}, in der zuletzt geénderten Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 {GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV

NW S, 245/5GY NW 2023)

Gesetz iiber dle Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), in der
zuletzt gedinderten Fassung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. 1 8. 3830), in der zuletzt geénderten Fassung

HINWEISE

1. Denkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerl,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Rhede und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archéaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Minster (Tel. 0251 / 2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 18 DSchG).

2. Gasfernleitung

Im Bereich der nachrichtlich dargesteliten Gasfernleitung ist ein beldseitiger Schutzstrelfen
(Gesamtbreite des Schutzstreifens = 8,0 m) einzuhalten. Innerhalb dieses Schutzstreifens sind
grundsatzlich nicht zulassig
s die Errichtung von Gebéuden aller Art sowie Mauern paraliel (ber bzw. unmittelbar neben der
Gasfernleitung, Oberflichenbefestigungen In Beton, Dauerstellplatze, z.B. fir Campingwagen,
Verkaufswagen usw., sowie das Lagern von schwertransportablem Material
s sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leltung geféhrden oder

besintréchtigen.
Miveaudnderungen dirfen nur mit besonderer Zustimmung der BWE Westfalen-Weser-Ems

Metzservice GMEH, Dortmund vorgenommen werden.
\or Beginn von Baumalinahmen in Leitungsn8he — auch aullerhalb des Schutzstreifens ist die RWE

Westfalen-Weser-Ems Netzservice GMBH, Dortmund zu benachrichtigen.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1bis 11 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

@ Geaschossflachenzahi

0.4 Grundflachenzahl

i- 1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmalk

FH max Firsthiihe ats Hochstmak

Bauweise, Baullnlen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweize
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
_____ Baugrenze
Verkehrsflichen

{§ S Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Private

Verkehrsflache

gr + fr+Ir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

VA Einfahrt / Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

| Private Grinfische — Zweckbestimmung Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6§ BauGB)

@ Zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen
(5 8 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVQO)

i e Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o X {. WA
. 3 Umgrenzung der Fldchen, deren Biden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind.

he
Sy

Bestandsdarstellungen, Hinwelse, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

4

vorhandene Flurstliicksgrenze

120 vorhandene Flurstiicksnummer

——G— Gasfernleitung mit Schutzstreifen {Schutzstreifenbreite = 8,0 m)

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Stellung der Hauptgeb#ude (Hauptfirstrichtung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieftlich als Laden i.5.d. § 3 {3) Nr. 1
BauNVQ, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,
zul3ssig. Alle weitaren in § 4 {2) BauNVO genannten Nutzungen sind chne Einschrankung

zulassig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebleten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulfssigen
Mutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewearbebetriebs,
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

2. Mat der baulichen Nutzung
{gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

21 Hohe der baulichen Anlagen
Die max. zuléssige Firsththe darf gemal der zeichnerischen Festsetzung 12,50 m, bezogen
auf die Oberkants fertiger zugecrdneter Erschlieungsstralie, nicht Oberschreiten. Die
Bezugshiihe wird von der Stadt Rhede angegeben.
Doppelhéuser sind je Baukdrper mit der gleichen Firsththe auszufiihren.

3. Bauwelse und Uberbaubare Grundstiicksfliche
(gem. § 9 {1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

31 Fir einzelne Gebaudateile (z.B. Windfang) kann die (berbaubare Grundstiicksflache
geringfligig Ubserschrittan werden. Diese Ubarschraitung darf sich jedoch auf nicht mehr als
50% der Baukérperlange bezighen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Dachlberstande ist nur zuldssig, wenn diese nicht in die &ffentiche Verkehrsfiache
hinelnragen. Die Baugrenze dari grundsaizlich nur um maximal 1,00 m Gberschritten werden.

4, Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden
{(gem. § 9 {1) Nr. € BauGB)

4.1 Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. Diese Festseizung gilt flr
Doppelhaushalften und Reihenhauseihsiten sowie fir Einzelhduser auler
Geschosswohnungsbauten.

5. Fl&chen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Biumen und

Stréuchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

5.1 Die zu erhaltenden Einzelb&ume sowie die geman textlicher Festsetzung durchzufihrenden
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodenstandigen Gehélzen zu ersetzen.

5.2 Pro angefangener 300 gm Grundstlcksflidche ist gin bodensténdiger Laubbaum cder
Cbstbaum {Hochstamm, 3x verpflanzl, Stammumifang mindestens 12 cm) zu pllanzen.

6. Ein- bzw. Ausfahrtan und Anschluss andersar Flichen an dis Verkehrsflichen
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

6.1 im Bereich der Rudolf-Diesel-Strale ist die Zu- und Ausfahrt zu den Wohnbaugrundstiicken
ausschlieflich (ber die in der Planzeichnung festgesetzte Ein- und Ausfahrt zuldssig. Der
rastliche Abschnitt der Rudolf-Diesel-Straiie bleibt anbindungsfrel. Diess Festsetzung gilt nur
fiir den Anschluss der Wohnbauflachen an die Rudolf-Diesel-Stralie; eine mégliche
Erschlieliung einzelner Wohnbaugrundstiicke Uber dle Krechtinger Stralke bleibt davon
unberiihrt

B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Sockel
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossiulltbodens darf nicht hdher als 0,5 m dber der Oberkante
der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstralten liegen. Die Bezugshdhe wird von der

Stadt Rhede angegeben.

2. AuRenwandflichen
Bel Doppel- und Relhenhéusern sind Je Bauk&rper das glelche Materlal und die gleiche Farbe zu

verwenden.

3. Dachform
Im Plangeblet sind Je nach Festsstzung in der Planzeichnung nur gensigte Dacher mil siner
Dachneigung von 15°-42° bzw. 35°-48" zulasslg.
Doppel- und Reihenhfuser sind je Bauktrper mit der gleichen Dachneiqung auszufihren.
Sofern Garagen mit geneigten Dachfldchen versehen werden, sind diese mif der gleichen
Dachneigung wie die Hauptbaukfirper auszubilden.

4. Dacheindeckung
Bsl Doppel- und Relhenhausern sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu

verwenden,

5. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur In der Breite von maximal 1/2 der Trauflange
zuldssig. Sie missen mindestens 2,00 m vom Crtgang entfernt sein.
Gauben und Zwerchhéuser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuléssig.

6. Stellung baulicher Anlagen
Es sind die in der Planzeichnung festgesetziten Haupffirstrichtungen zulfssig. Abwsichungen veon
den festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn das Stralenbild nicht
beeintrachtigt wird. Dies gilt inshesondere flir Eckgrundsticke.

7. Einfriedungen
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfiichen sind nur bls zu einer Hhe von maximal 2,00 m
Zulasslg. Dles glit flr Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fiir Hacken.
Blickdichte Einfrisdungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz} diber 1,00 m HBhe an Sifentlichen
Verkehrsflichen sind zul3ssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstlcksgrenze errichtet werden und von aufien (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit
immargriinen Pflanzen begrint werden.
Blickdurchldssige Einfriedungen (z.B. Stahimatten- oder Maschendrahtzaune) Gber 1,00 m Hihe
an dffentlichen Verkehrsfldchen sind zu durchgrinen.
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