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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

‘ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO)

z. B. 2WE maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
0,4 Grundflachenzanhl

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmal

max. GH Gebaudehohe — als Héchstgrenze in Meter (m) —s. TF Nrn. 2 und 3
Traufhéhe — als Héchstgrenze in Meter (m) —s. TF Nm. 2 und 3
(ohne Staffelgeschoss)

Traufhoéhe fur Staffelgeschosse als Hochstgrenze in Meter (m)
—s. TFNm.2und 3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

max. TH

max. TH SG

o] offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

—————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie auf der Grenze des Geltungsbereiches

SONSTIGE PLANZEICHEN
e " -~ Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

E Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m ber
i Fahrbahnoberkante freizuhalten.

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

—*—*%._._ Abgrenzung unterschiedlicher MaRe (z.B. § 16 (5) BauNVO)

o Parallele z. B. 3,0 MalRzahl in Metern (m)

ﬁ# Bemallung z.B. 3,0 MalRzahl in Metern (m)

oo mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen zugunsten
Lm0 der Anlieger (Raumhodhenbedarf LKW) gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB —s. H. Nr. 8

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Gebaude vorhanden
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

—— —— Flurstiucksgrenze geplant

Krec hflﬂg Gemarkungsname

/'_ [ ur 7 Flurbezeichnung

Flurstucksnummer

@ K0 61,37 Kanaldeckel- (KD) und Kanalsohlenhdhe (KS) in Metern (m) bezogen auf
KS 58,44 Normalhéhennull (NHN), enthommen dem Kanalplan der Stadt Rhede

Gelandehdhe in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN)
* 78,6  aus Befliegungsdaten im 1m Raster (Laserscanning)
Genauigkeit + 0,5 m

FESTSETZUNGEN ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Hauptfirstrichtung fur Hauptgebaude (Garagen, Carports und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO sind ausgenommen.)

maximale Sockelhdhe — gemessen vom unteren Bezugspunkt (s. TF Nr. 3) bis

max.SH  Gperkante fertiger ErdgeschossfuBboden in Metern (m)

30° - 48° Dachneigungsbereich fir Hauptgebaude (Garagen, Carports und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind ausgenommen.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 und 9a BauGB)

3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung
- der Gebaudehohe (GH) ist die obere Dachkante.
- der Traufhdhe (TH) ist die Schnittstelle zwischen traufenstandiger GebdudeaulRenwand und
oberster Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Héhe baulicher Anlagen (GH, TH und SH) ist die
Bezugshdhe 30,60 m bezogen auf Normalhdhennull (NHN) mafgebend. (gem. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Abbrechen von Gebauden

Vor Gebaudeabbruch ist durch eine fachkundige Person eine artenschutzrechtliche Prufung des
Gebaudes (insbesondere européische Vogelarten und Fledermause) vorzunehmen. Bei Nachweis
sind MaRnahmen auf Basis der fachgutachterlichen Bewertung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde Kreis Borken vorzusehen und vor dem Geb&udeabbruch umzusetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW)

5

Déacher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
Bei Doppelhausern sind je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen.

AuBenfassaden/-wiande (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
Bei Doppelhausern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN
BEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

2

3

4

5

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen § 4 (3) Nr. 2-5 BauNVO
sind unzulassig. Einzelhandelsldden sind unzul&ssig. Einzelhandelsldden sind unzuldssig.
Ausnahmsweise zulassig sind nur L&den im Sinne des § 3 (3) Nr. 1 BauNVO.

Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen gem. § 12 BauNVO an Eckgrundstiicken und zur Strale sichtbare Garagen sind in einem
Mindestabstand von 1,0 m zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten und zur StraBe hin mit
bodenstandigen Gehdlzen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Minderungs-/AusgleichsmaBnahmen und Pflanz-/Erhaltungsgebote
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Grundstiicksgaragenzufahrt und —zuwege dirfen nur in einer Breite von maximal 3,00 m
befestigt werden, wobei bodenversiegelnde Ausfilhrungen auch fur Stellplatze unzulassig sind,
oder sichergestellt ist, dass das Niederschlagswasser dieser Flachen dem Untergrund unmittelbar
wieder zugefiihrt wird (Versickerung) oder als Brauchwasser Verwendung findet.

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
a) Alle Grundsticksgrenzen sind nur mit bodensténdigen Laubgehdlzen einzugriinen.

b) Pro 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen,
sofern die gesetzlichen Abstandsflachen (It. Nachbarrecht NW) dies zulassen.

c) Auf groReren Stellplatzanlagen ist anteilig je 4 Stellplatze mindestens 1 groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
Alle gemal zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw.

Grunflachen sind mit standortgerechten Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begriinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Rhede, den.......................

Der Burgermeister

Im Auftrag

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

HINWEISE (H)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Es kann keine Garantie firr die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub
mit auRergewdhnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehérde
der Stadt Rhede oder die Polizei zu verstandigen.

2 Es kann keine Gewahr dafur tbernommen werden, dass das dargestellte Baugelénde frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufithren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfilhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu-
nehmen. Die Versorgungsunternehmen tibernehmen keinerlei Haftungen fur irgendwelche Scha-
den oder Unfalle, die mit den durchzufihrenden MaRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von
Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVWG Arbeits-
blatt GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" ist zu beachten.

3 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Zwei Wochen vor ersten Erdbewegungen sowie bei Entdeckung von Bodendenk-
malern ist die Untere Denkmalbehdrde und der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Miins-
ter (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich zu benachrichtigen (§§ 15 und 16 DSchG). Dem LWL-
Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW).
Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

4 Fur das Wohngebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 800 I/Min fir eine Loschzeit
von 2 Stunden sicherzustellen.
Zur Loéschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fiir den
Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung® und die einschlagige DIN Norm 4066 ,Hin-
weisschilder fur die Feuerwehr wird hingewiesen.

5 Oberboden (,Mutterboden”) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vor-
dringlich im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist ge-
sondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahi-
ges Material wieder aufzubringen.

6 Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz' Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 44
BNatSchG ,Besonderer Artenschutz” hingewiesen. Nach § 39 Abs. § Satz 1 BNatSchG ist es
verboten Bdume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pfle-
geschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
sind zulassig. Die Verbote gelten nicht fur die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten
Falle.

7 Grundlage fir die Beseitigung von Niederschlagswasser ist der § 44 des Wassergesetzes fir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG).

8 Zur Gewabhrleistung der Nutzung der zu belasteten Flachen sind fiir Geh- und Fahrrechte lichte
Raumhéhen einzuhalten. Beispielsweise sind Vorbauten und Balkone je nach Bedarf der Begiins-
tigten nicht zul&ssig. In der folgenden Abbildung sind die anzunehmenden Raumbedarfe darge-
stellt.

Abb. 1: Raumhoéhenbedarf nach Verkehrsteilnehmern
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9 Die in den Planfestsetzungen ggf. genannten Normen und Regelwerke kdnnen wahrend der Off-
nungszeiten oder nach vorheriger Terminabsprache bei der Stadt Rhede eingesehen werden.

10 Dieser Anderungsplan enthalt auch die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes ein-
schlieRlich seiner Anderungen, welche nicht durch diese Anderung geéndert wurden. Der vorlie-
gende Plan stellt fiir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung den aktuellen Stand der Fest-
setzungen dar.

RECHTSGRUNDLAGEN
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Hauptsatzung der Stadt Rhede

in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

VERFAHRENSUBERSICHT

Dieser Anderungsplan ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfilhrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt worden. Die Bekanntmachung nach § 2 (1) Satz 2
BauGB enthalt einen entsprechenden Hinweis (§ 13a (3) Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Der Rat hat am 08.11.2017 beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist am 05.12.2017 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Von der Beteiligung der Bezirksplanungsbehorde nach § 34 LPIG ist gem. § 34 (6) LPIG abgesehen
worden.

Die Offentlichkeit wurde frithzeitige durch eine Burgerversammilung am 06.04.2017 iber die Planung
unterrichtet. In der Veranstaltung wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Von einer frihzeitigen Behordenbeteiligung § 4 (1) BauGB istgem. § 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (2) Satz
1 Nr. 1 BauGB abgesehen worden.

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom 14.12.2017 bis einschlief-
lich 19.01.2018 o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am 05.12.2017 ortstblich
bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB abgesehen wird, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kénnen und das nach Ablauf der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
geman § 4a (6) BauGB bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen. Die nach § 4 (2) BauGB Beteiligten sind von der Auslegung mit Schreiben vom 06.12.2017 be-
nachrichtigt worden. Der Rat der Stadt hat am 25.04.2018 die fristgerecht abgegebenen Stellungnah-
men gepriift; das Ergebnis ist mitgeteilt worden (§ 13a (2) Nr. 1i. V.m. § 13 (2) Satz1 Nr.2und § 3 (2)
BauGB sowie § 13a (3) Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach
§ 3 (2) BauGB durchgefiihrt worden (§ 132 (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3, § 4 (2) und § 4a (2)
BauGB). Die Priifung der Stellungnahmen nach § 4 (3) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach
§ 3 (2) Satz 4 BauGB durchgefiihrt worden.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 25.04.2018 gem. § 10 (1) BauGB i. V. m. § 86 (4)
BauO NRW sowie den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen worden. Die Begrindung wurde

gebilligt.
Rhede. den Lk MAT 2018 - / 22
Burgermeister

Der Beschluss uiber diesen Bebauungsplan ist am 29 MAI 2018 gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung ist gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB darauf
hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen werden kann. In dieser
Bekanntmachung ist ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 und (4) BauGB, des § 215
(1) BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 (6) GO NRW hingewiesen worden.

Dieser Bebauungsplan ist am 30. MAI 2018 gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB i. V.m. § 6 (1) Satz 2
BkanntmVO in Kraft getreten.
Rhede, den BUMA“U'B ..... (

A msmann)
~ Burgermeister

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: August 2017

Borken, den 25.04.2018
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7. Anderung des Bebauungsplanes
“Krechting B 13“

(im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB)

Maf3stab 1:500 _.Ausfertigung

Lage des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)
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