AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom 01.07.2021 wird als richtig, die
geometrische Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt.

Die Aufstellung aieses Planes wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
Rhede am 7@ . OL, 224 beschlossen.

Rhede, den 3108 2023
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Birgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Rhede Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am O3, 05. 201 A ortsiiblich
bekanntgemacht.

Rhede den 3A.0%. 7013

Der Blirgermeister

i.A. \\1} Oa u(g,z,__,

Die Anpassung des Aufstellungsbeschlusses wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
vom Rat der Stadt Rhede am 'S 0.06, Lo beschlossen.

Rhede, den /. (0% . 0

KON

Schriftfihrer

Der Beschluss des Rates der Stadt Rhede Uber die Anpassung des Beschlusses lber die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am
O L. 0F. TS ortsiiblich bekanntgemacht.

Rhede, den 3A.O%. 710O3
Der Birgermeister
i.A.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch hat am 2‘5./(/_7_012_ stattgefunden.

Rhede, den 34, Q. 10727
Der Birgermeister
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Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der
Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 11.A40. ToCL bis
zum L} aa.TLOTL stattgefunden.

Rhede,den $ A, (03,0273
Der Birgermeister

i.A. Q | anp_&\

Die offentliche Auslegung dieses Planes mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Rhede am (&, OG_ 7013 beschlossen.

Rhede, den 3/{ C";? )ZQ&.Z
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Geb&audehohen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung der Geb&udehdhe ist die obere
Dachkante. Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Geb&audehdhe ist die mittlere Hohe
der Kanaldeckel der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstraBe (Hohen siehe
Planeintrag).

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten
und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zuléssig.

3.2 Ausnahmsweise kénnen von 3.1 abweichend im allgemeinen Wohngebiet WA 1 je Einzelhaus
maximal 8 Wohneinheiten sowie je Doppelhaushalfte maximal 4 Wohneinheiten und im
allgemeinen Wohngebiet WA 2 je Einzelhaus maximal 9 Wohneinheiten sowie je
Doppelhaushalfte je 4 Wohneinheiten zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass in
ausreichender Zahl Stellplatze fiir Besucher vorgesehen sind (mindestens 1 zusétzlicher
Stellplatz je Wohneinheit).

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuBen und Raumen in Geb&uden geman
DIN 4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Ahnlichem bzw. Biiroraumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaBe (erf. R'wges) flir die AuBenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Décher,

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom OL.9STOLZ etc.) einzuhalten.

bis ¢/2, 06, L 2 aufgrund der Bekanntmachung vom (..l 1028 offentlich ausgelegen.
Rhede, den %4, OF. o}

Der Blirgermeister

i.A. \:\j PCLG‘ Q-"»

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange an der
Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 01 .03.70oT} bis
zum O1.0G6 7263 stattgefunden.

Rhede, den 34 02.1013

Der Biirgermeister
i.A. i

Dieser Plan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde vom
Rat der Stadt Rhede am 5,0 0%.72.01%) gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und
die Begriindung hierzu beschlossen.

Rhede, den - 08.2%

lirgermeister Schriftf[]ﬁ?e/ry

Der Satzungsbeschluss des Rates iber diesen Bebauungsplan wurde gem. § 10 des
Baugesetzbuches am AC. AQ. 125 durch den Blrgermeister ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rhede.den

Larmpegelbereich lI: )
Aufenthaltsbereiche in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 30 dB
Biroraume und Ahnliches erf. R'wges = 30 dB

Larmpegelbereich ll1: )
Aufenthaltsbereiche in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges =35 dB

Biroraume und Ahnliches erf. R'wges = 30 dB

Larmpegelbereich 1V: i
Aufenthaltsbereiche in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 40 dB

Burordaume und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB

Larmpegelbereich V: )
Aufenthaltsbereiche in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges =45 dB

Bilroraume und Ahnliches erf. R'wges = 40 dB

Zudem sind flir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, in
den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A)
schallgeddmmte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

In den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tags > 65 dB(A) dirfen keine
AuBenwohnbereiche errichtet werden.

Fir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des
maBgeblichen AuBenlarmpegels geman DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

B) Festsetzungen gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. AuBenwandflachen
Bei Doppelhausern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

2. Dachform
Im Plangebiet sind gemaB Festsetzung nur Flachdécher und geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis maximal 25° zuléssig.
Doppelhauser sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszuflhren.

3. Dacheindeckung
Bei Doppelhadusern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

4. Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer H6he von maximal 2,0 m
zulassig. Das gilt fur Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fir Hecken. Blickdichte
Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) Giber 1,0 m Hohe an o&ffentlichen Verkehrsflachen
sind zulassig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze errichtet
werden und von auBen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit immergriinen Pflanzen begriint
werden. Blickdurchlassige Einfriedungen (z.B. Stahlmatten- oder Maschendrahtzdune) Gber 1,0 m
Hohe an offentlichen Verkehrsflachen sind zu durchgriinen.

MaBstab 1 - 1.000
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
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Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt ge&nderten Fassung

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zuletzi
geanderten Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung — BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV NW 2023), in der zuletzt ge&nderten Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.2018
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung

HINWEISE

Denkmaler

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StraBe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen — AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler (kul-turgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich
zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, den Mitarbeiter*innen des Referats Pald-ontologie und ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grund-stiicks zu gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Grundwasserentnahmen

Die Entnahme von Grundwasser zur Errichtung einer Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3
Nr. 2 Trinkwasserverordnung fiir den menschlichen Gebrauch ist dem Kreis Borken, Fachbereich
Gesundheit spatestens vier Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 13 Absatz 1 Satz 1
Trinkwasserverordnung).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Toétung von nicht fliggen Jungvégeln und der Zerstérung von Gelegen
(Verbotstatbestand der Totung nach § 44 BNatSchG) ist zur Rodung / Entfernung / Féallung von
Geholzen zur Baufeldfreimachung nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar
zulassig.

Die Artenschutzrelevanz im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist sowohl vor dem Abbruch,
Umbau oder Umnutzung von Gebauden und Gebaudeteilen zu prifen. Sofern beim Abbruch,
Umbau oder der Umnutzung vorhandener Gebaude / Geb&udeteile Tiere oder Lebensstatten der in
Nordrhein-Westfalen verbreiteten planungsrelevanten geschiitzten Arten (z.B. Flederméuse, Vogel)
festgestellt werden sollten, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Dachbegriinung

Im Hinblick auf eine Verringerung des Regenwasserabflusses aus dem Plangebiet insbesondere
bei Starkregenereignissen wird empfohlen, bei Neubebauung innerhalb des Plangebietes eine
Dachbegriinung bzw. Retentionsgriindacher vorzusehen.

Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

GemaR § 8 BauO NRW 2018 sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Die genannten Normen und Regelwerke konnen bei der Stadt Rhede
wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminabsprache
eingesehen werden.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; §§ 1bis 11 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
H max. Gebaudehodhe als Héchstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

EL nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

=— StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— oo o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

\ Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

127 Flursticksnummer
Gebaude mit Hausnummer

®.D33.44 vorhandene Kanaldeckelhéhen in Meter (. NHN

\\ Larmpegelbereiche

Festsetzungen gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

0-25° Dachneigung

STADT RHEDE .
Bebauungsplan "Rhede BO 3, 1. Anderung"”

Stand: Februar 2023
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