PLANZE IC H E N E RKLARU NG Kerngebiete / MK gemaR § 7 BauNVO

1.8 ifnldendKeH%ebieten sli:'h:i gem. § T"Ab‘& 2 BauNVO
olgende Nutzungen allgemein zulassig:
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN - Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e - sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, : : .
. A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Anlagen fir Verwaltungen sowie far kirchliche, Kulturelle, soziale, &
;,X\\ gesundheitliche und sportliche Zwecke, :
. v \ : - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
e — L ™ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Betriebsiﬂhaber und Betriebsleiter P _
By - \ - sonstige Wohnungen. Diese sind gem. § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO i.V.m.
o g e\ e o % MK Kerngebiet § 9 Abs. 3 BauGB nur ab dem 1.0bergeschoss zulassig.
= A i) o ] e
A sR R kg 0 / - : 1.9 Unzulassig sind die gem. § 7 Abs. 2 BauNVO
;’-'/ T | e \,\% /,/ % Miechgoniat allgemein zulassigen Nutzungen:
/ \ Museum N ’ D , - Vergnigungsstatten
/ WB Besonderes Wohngebiet - Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Groftigaragen.
; 1.10 Ebenfalls unzulassig ist die gem. § 7 Abs. 3 BauNVO
Mal der baulichen NUtZUﬁQ (§9 ALJS 1 Nr. 1 _BEUGB] ausnahmsweise zu%gsige Ngutzun%;
" - eigenstandige Tankstellen.
0,8 Grundflachenzahl, z.B.
.4 T 2. Maf} der baulichen Nutzung |
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16. 17 BauNVO)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal, z.B.

2.1 Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVQ)
- siehe Planeintrag -

. Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. 2.2 Geschossflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 20 BauNVO)
- siehe Planeintrag -

[-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}, z.B.

e % X
o Kirchplate % 863

", ‘\._

! \ \'\\ iy 2 ;
| E‘-I'Lil'll'l&l'lll Ml
| ; =

L

i TH7,80m max. Traufhche in Metern Uber OK Verkehrsflache
Die maximale Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt der AuRenwand 2.3 Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
| ' | - siehe Planeintrag -
mit der Oberkante der Dachhaut.
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By e S 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstucksflache
MK3 W ' il ' Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB ' j B
L o O R = <Baulb) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO))
A S s = Baulinie
DAL G 3 ot | 3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
Fir it o ™ Y i -
Bz [n:ghr 7 ====v===  Baugrenze siehe Planeintrag
Pk s i e '
S A , : : 3.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
f’/: 7 _,_ Durchfahrt, Uberbauung im 1. OG - siehe Planeintrag -
' 0 Offene Bauweise 3.3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
- siche Planeintrag -
q Geschlossene Bauweise
Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:

a Abweichende Bauweise Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.
Abweichend von der offenen Bauweise kann innerhalb der iiberbaubaren
Flachen an alle Grundstucksgrenzen ohne Grenzabstand angebaut werden.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die festgesetzten Baulinien sind zu beachten.

Straldenbegrenzungslinie

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
Bricke (nachrichtliche Darstellung) 1. Ein Abweichen von der zeichnerisch festgesetzten Hauptfirstrichtung ist

zulassig, wenn s sich um untergenrdnete Décher handelt oder der Wechsal
der Firstrichtung der Betonung einer besonderen stadtebaulichen Situation

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und dient.
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
" '* Wasserflachen HINWEISE
DENKMALER
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
SONSTIGE PLANZEICHEN geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch
s o . Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
' -mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
(§ 9 Abs. 7 BauGB) aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmélern ist der Stadt Rhede als Untere Denkmalbehbrde
*-—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung der Art der Teg.: ﬂa?B?Erhﬂ?iﬂﬁSES} uA nc[ll / nder“dehl:‘n Westf{._rh'llusggml fg_rI ggc‘l?'lﬁgﬂ}lﬂgie H’mmtI g‘r
- . . odendenkmalpflege, Aultenstelle Minster (Tel.: 0251. -252) unverzugli
R T Nutzung innerhaib eines Baugebiets (3 1 Abs. 4 BauNvo) anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in
| ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
S—— Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1. Nr. 22 BauGB) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der

Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in

Zweckbestimmung: Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW),
StIGA Stellplatze / Garagen HINWEIS KAMPFMITTELRAUMDIENST WESTFALEN-LIPPE
. Im Plangebiet konnen Funde von Munitionsresten nicht ausgeschlossen werden.
TGa Tiefgarage Sollte bei Durchfihrung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten der Erdaushub
- aullergewohnliche Verfarbungen aufweisen, oder werden verdachtige
ﬂ! Spielplatz Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Amsberg,
Fillschema Nutzungsschablone Seibertzstralie 1, 59821 Amsberg, Tel.: 02931.82-0, Fax 02931.822520 ist
unverzlglich zu verstandigen.
ALASTOEN. | SRIRET GENEHMIGUNG GEM. WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG)
Nutzung | Vollgeschosse Ist wahrend des Tiefgaragenbaues eine Grundwasserhaltung erforderich, ist eine
Grund- | Geschoss- Genehmigung gem. § 7 WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises

Borken einzuholen.
flichenzahl | flachenzahl

Bauweise | Traufhthe RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) i.V.m. den

= = Firstrichtung Uberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 5. 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Oktober 2004 (BGBI. | 8. 2414),

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der zuletzt geanderten Fassung,

Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzvQ20) vem 18.12.1990

(§ 9 Abs. 6 BauGB) (BGBI. |, S. 58),

ﬂ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung

(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000,

SONSTIGE DARSTELLUNGEN Gemeindeordnu WGD NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

_ 14.07.1994 (GV S. 6686).

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenze

as Weo

FILT Flurnummer

46 Flurstiicksnummer

| BEBAUUNGSPLAN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RHEDE B1 6. ANDERUNG

1. Art der baulichen Nutzung "derbach" M 1:500

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 1-10 BauNVO) .
. i Stand 10.06.2005
Besondere Wohngebiete / WB gemaR § 4a BauNVO

1.1 Im Besonderen Wohngebiet sind gem. § 4a Abs. 2 BauNVO folgende
| Nutzungen allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
; Y ; 2 - - - Geschafts- und Biirogebaude,
— S Rz Z . ) - Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und

Speisewirtschaften,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

1.2 Unzulassig sind die gem. § 4a Abs. 2 BauNVO '
AU FSTE LlU NGSVE RFAH REN allgemein zulassigen Nutzungen: |
Fo. 7} 1589 - sonstigen Gewerbebetriebe.
Die kartographische Darstellung des Zustandes vom 38-88-2666 Der Beschiuss ces Rates der Stadt Rhede (ber die Aufstellung Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden an der Baulsitplanung Dieser Plan mit Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 des Die erneute offentliche Auslegung mit der Begrindung wurde Dieser Plan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen | 1.3 Ebenfalls unzulassig sind die gem. § 4a Abs. 3 BauNVO
wird als richtig, die geometrische Festiagung der neuen dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 des gemak § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist in de- Zsit vom Baugesetzbuches in der Zeit vom 08.02.2005 bis 08.03.2005 gem. § 3 Abs. 3iV.m. § 3 Abs. 2 ces Baugesetzbuches vom Rat der Festsetzungen, wurde vom Rat der Stadt Rnede am 06.07.2005 - aisrirath%eise ZlU|-iiSSEiQe!'I rf';JIUtZU ﬂgﬁﬂ-‘ v "
._ : 3 s ey : . : - Anlagen tur zentrale Einnchtungen cer Verwaltung,
stadtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt. Baugesetzbuches am 27.05.1993 ortslblich bekanntgemacht. 28.10.2004 bis 28.11.2004 erfolgt. aufgrund der Bekanntmachung vom 28.01.2005 &ffentlich Stadt Rhede am 20.04 2005 beschlossen. gem. § 10 des Baugesetzbuches i.V.m. den Uberleitungsvorschriften | ) VEI’QIQ'II'JQUHQSS titten .5.d. § 4agﬁub5. 3N 2 BEILIF?VG
ausgelegen. des § 244 Abs, 2 Satz 1 des Baugesetzbuches als Satzung und die | - Tankstellen.
Rhede, den #€.0% 2005 12 05 2005 Rhede, den [ 2. 05 2005 Begrindung hierzu beschlossen. | Mischgebiete / MI gem3R § 6 BauNVO

Rhede, den '"‘ll 2 09 2

| 1.4 In den Mischgebieten sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO !
folgende Nutzungen allgemein zulassig:

| - Wohngebéaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,

Rheds, den

:;i'f’ /{1 £ f/éfm/ﬁ;-. & 1

Dipl.-Ing. K. Woltering

Def Blrgermeister Schriftfuhrer - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
ObvI t A m/’ Betricbe des Beherbergungsgewerbes,
i i Sahriftfiih - Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, |
TAealeter L gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.5 Unzulassig sind die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen:
Die Aufstellung dieses Planas wurde gem. § 2 Abs. 1 des Die frinhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung Die dffentliche Auslegung dieses Planes mit der Begrindung wurde Die Beteiligung der Behdrden gemal § £ Abs. 2 des Die ernsute offentliche Auslegung ist nach der Bekanntmachung am Der Satzungsbeschluss des Rates (oer diesen Bebauungsplan - sonstige Gewelrbeb etriebe,
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede am 05.05.1993 gemal § 3 Abs, 1 des Baugesetzbuches hat am 11.01.2005 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede Baugesetzbuches ist in der Zeit vom 08.02.2005 bis 08.03.2005 21.04.2005 in der Zeit vom 28.04.2006 bis einschlieBlich 13.05.2006 wurde gem. § 10 des Baugesetzbuches am 11.07.2005 durch den j ?:I:tfs’:gﬁ:ﬁ'e"'e'“e'
bescnlossen. statigefuncen. am 26.01.2005 beschlossen. erfolgt. erfolgt. Blrgermeister ortsiiblich bekanntgemacht. - Vergnigungsstatten i.5.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
Mit dieser Bekanntmachung st der Bebauungsplan in Kraft getreten. des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Risressnoes Plarodbiols Tebakp
Rheds, den "f 2 09 205 » Rhede, den 7 2. 09. 2005 T2 09 2005 Rhede, den | 7 0% 1.6 Ebenfalls unzulassig sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO Bebauungsplan Rhede B1 6. Anderung (o. definierten Malistab)
ol B iedof / : A ARaE ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
MgdMEAS b kb - Vergniigungsstatten i.S.d. ? 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der )
r&. i Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Gebietsteile. = ” / H“‘x\
P pp als |, I
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