1.Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Rhede B 2, 1. Anderung

Ausfertigung Kreis Borken
FB 63

In diesem Plan sind die im FB 63 bekannten Anderungen eingearbeitet.
Der Plan wurde grafisch verdndert und aufgearbeitetet. kS

Das Erscheinungsbild zum Original der Gemeinde kann daher abweichen.
Inhaltlich wurden keine Verdnderungen vorgenommen.

Dieser Plan stellt den im FB 63 bekannten Rechisstand dar.
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Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Rhede B 2, 1. Anderung”
werden wie folgt gedandert:

Il Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Die mitgr 2 und fr 2 gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Bewohner der Parzelle Flur 6, Nr. 1042 belastet.

Der Rat der Stadt Rhede hat in seiner Sitzung am 07. Mai 1997 (Let2u
beschlossen, den Bebauungsplan "Rhede B 2, 1. Anderung"” entspre-
chend der Darstellung in der Planzeichnung und der textlichen
Festsetzungen gemdB § 13 Baugesetzbuch vom08.12.1986 in der
geltenden Fassung zu andern.

Rhede, den 14.05.1997
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IV Fldchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die notwendigen Stellpldtze fiir die Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) sind vorrangig in
Form von Tiefgaragen und Gemeinschaftsstellpldtzen und -garagen, deren Zufahrt von
der BergstraBBe aus erfolgt, unterzubringen.

Die tibrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Rhede B 2, 1. Anderung"

gelten weiterhin. chriftfihrer

Siehe die angehéngte Legende mit den textlichen Festsetzungen der 1. Anderung

tis% )

1. Anderun

textlichen Festsetzungen der

Info- Kopie der

Als

I Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. 1, S. _
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
17.05.1990 (BGBI. I, S. 926) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
28.04.1993 (BGBI. I, S. 622),

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL. 1, S. 466),

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBLI. 1, S. 132),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBL 11991, S. 58),

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom
26.06.1984 (GV NW S. 419; ber. S. 532),

Gemeindeordnung (GO NW) vom 13.08.1984 (GV NW S. 124),

")","?'?_)

| in den jeweils geltenden Fassungen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Die jeweils Begiinstigten sind den textlichen Festsetzungen Nr. 111, 1 und 2,
zu entnehmen.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches und sonstige

Grenzen
(§ 9 Abs. 7 BauGB sowie § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

s smm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art und Maf3)

{0 Zeichnerische Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
§ 4 Bau NVO
Mischgebiete

Mi § 6 Bau NVO

A¥a Y4
FaY A

Umgrenzung der Flichen, in den Uberpriifungen ent-
x  sprechend Ziffer VI der textlichen Festsetzungen erfor-
% derlich sind.

A
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II1 Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche

[Mah der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

| TH = Traufhshe

0

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

Die Traufhthe wird gemessen von der Oberkante der
fertigen Erschlieungsstrae vor dem Grundstiick bis
Oberkante Dachhaut in Flucht der AuBenseite des trau-
fenseitigen Auflenmauerwerkes

Ubernahmen
D Einzelanlagen, die in der Denkmalliste eingetragen sind
E Erhaltenswerte Bausubstanz
it Y vorhandene Flurstiicksgrenze
1067 vorhardene Flurstiicksnummer
(©] vorhandener Einzelbaum

IV Ortliche Bauvorschriften

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
ho halboffene Bauweise
w—s e Bauylinie
m—— e e o Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. I Nr. 4 + 22 BauGB)

40-50° Dachneigung
Dachformen
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach

r 1 Umgrenzung der Flichen mit Angabe der jeweiligen
’ | Nutzung durch folgende Zeichen:
LGt |

GSt Gemeinschafisstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

Textliche Festsetzungen

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und thre Nut-

| zung
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von ieelicher Sichtbehinderung ab
0,70 m tber Fahrbahnoberkante freizuhalten

Legende mit den

| Verkehrsfldchen
1(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafienverkehrstlachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfli-
chen besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung der Verkehrsflachen mit Angabe der je-
weiligen Zweckbestimmung durch folgende Zeichen
bzw. Beschriftung:

verkehrsberuhigter Bereich

S

s & a AnschluBbeschrankung Ein- und Ausfahrverbot

Fullweg Radweg

Offentliche und private Griinfldchen

1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit Angabe der jeweiligen
Nutzung durch folgende Zeichen

Parkanlage

Private Griinflichen mit Angabe der jeweiligen Nutzung
durch folgende Zeichen

. Parkanlage

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

"1(§9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 und Abs, 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und Erhaltung von Baumen und/ oder Strauchern

e
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Baume Straucher

| Art und MaB der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Allgemeine Wohngebi Al gemiB § 4 N

In den Allgemeinen Wohngebieten sind

1.1 die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein zuldssigen "der Versorgung des Ge-
biets dienenden Liden™ nur ausnahmsweise zuldssig;

1.2 die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen "Tankstellen” nicht
zuldssig.

2. Mischgebiete (M) gemaB § 6 BauNVO:

In den Mischgebieten sind

2.1 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zuldssigen "Gartenbaubetriebe
und Tankstellen” nicht zuldssig;

2.2 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO als "Vergniigungsstédtten im Sinne des § 43 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO" in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nut-
zungen gepragt sind” allgemein zuldssigen Spielhallen sowie Sex-Kinos, Peep-
Shows und dhnliche Einrichtungen nicht zuldssig;

2.3 die nach § 6 Abs. 3 BauNVO als "Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets™ aus-
nahmsweise zulissigen Spielhallen sowie Sex-Kinos, Peep-Shows und dhnliche
Einrichtungen nicht zuldssig.

Dariiber hinaus sind
2.4 im Mischgebiet 1 (Ml 1) die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulissigen
Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig.

Rechtsgrundlagen der vorstehenden abweichenden Festsetzungen sind:
zu Ziffer 1.1, 2.1, 2.4: § 1 Abs. 5 BauNVO

zu Ziffer 2.2 : § 1 Abs. 5 BauNVO i V.m.§1Abs. 9
BauNVO

zu Ziffer 1.2: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

zu Ziffer 2.3: §1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i V.m &1

Abs. 9 BauNVO

Il MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen sind in Rasenpflaster, Rasenfugen-
stein, Porenstein, Schotterrasen oder Kies anzulegen. Andere Befestigungsarten
sind nur ausnahmsweise zulissig, wenn das abflieBende Regenwasser durch
andere technische Einrichtungen versickert wird.

Dariiberhinaus wird empfohlen, in den Allgemeinen Wohngebieten 2, 3 und 4 (WA
2 - 4), insofern dies technisch maglich ist, das Oberflachenwasser von Dachfldchen
und versiegelten Flichen iiber Versickerungsmulden oder Sickerschichte auf dem
Grundstiick zu versickern. Die Regenwassernutzung bleibt von dieser Regelung un-
beriihrt.

Il Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1. Diemitgr 1 und fr 1 gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten

zugunsten der Nutzungsberechtigten der Parzellen Flur 6, Nr. 293, 295, 296, 834,
835, 836, 837, 1044, 1045 und 1046 der angrenzenden Gemeinschaftsstellplatze
und -garagen belastet. Die mit Ir 1 gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungs-
rechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger belastet.

2. Die mit gr2 und fr2 gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-und Fahrrechten
zugunsten der Bewohner der Parzelle Flur 6. Nr. 1042 belastet.

IV Flachen fur Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr.22 BauGB)

Die notwendigen Stellpldtze fir die Wohngebiete 2 und 3 (WA2 und 3) sind vorrangig in
Form von Tiefgaragen und Gemeinschaftsstellplatze und -garagen, deren Zufahrt von
der BergstralRe aus erfolgt, unterzubringen.

V Pflanzgebote bzw. -bindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1 Offentliche und private Stellplatzanlagen mit mehr als 3 offenen Stelipldtzen sind
mit Baumen zu bepflanzen. Je 5 oberirdische Stellpldtze ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der
Stamm in 1,0 m Hohe muB im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 20 cm ha-
ben. Die Bepflanzung kann in Form von Baumbeeten zwischen den Parkstdnden er-
folgen oder als dichte Randbepflanzung (Abstand zwischen den Baumen 6 - 8 m),
die jeweils eine ErschlieBungsfahrspur mit den angrenzenden Stellipldtzen umgibt.

2 Flachdicher (alle Dicher mit einer Neigung von 0 bis 5 °) mit mehr als 50 m?
Grundfliche, die von oberen Geschossen einsehbar sind, sind flaichendeckend mit
Mutterboden bzw. kulturfihigem Substrat (Bldhton, Bims, Basaltlava etc.) aufzufiil-
len, mit standortgerechten, heimischen Pflanzen zu begriinen und gdrtnerisch zu
unterhalten. Diese Festsetzungen gelten nicht fir als Terassen genutzte Flachdd-
cher.

3 Fassaden mit geschlossenen Wandfldchen im ErdgeschoB von mehr als 5 m Ldnge
sind mit standortgerechten, heimischen Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.
Die Kletterpflanzen sind unmittelbar in den Boden zu pflanzen und so anzuord-
nen, daB eine fliichendeckende Wirkung erzielt wird. Pflanzungen in Kiibeln sind
nur dann zulissig, wenn ein Aufnehmen der Gehwegbefestigung nicht mdglich ist.
Die Bepflanzung ist dauerhaft gdrtnerisch zu unterhalten.

4 Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen in Baugebieten mit einer GRZ < 0,6 (All-
gemeine Wohngebiete, Mischgebiete) sind mit Ausnahme der notwendigen Er-
schlieBungs-, Stellplatz- und Lagerfldchen gdrtnerisch zu gestalten und unterhal-
ten. Ab einer GrundstiicksgroBe von 250 m? ist ein standortgerechter, heimischer
Baum |. oder II. Ordnung (u. a. Obstbdume) zu pflanzen; ab einer Grundstiicksgro-
Be von 500 m? ein standortgerechter, heimischer Baum I. Ordnung oder 2 Bdume
Il. Ordnung. Bei GrundstiicksgroBen {ibes 750 m? nimmt die Anzahl der zu pflan-
zenden Bdume proportional entsprechend vorstehender Regelung zu. Die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

5 Alle im Bebauungsplan durch eine Fldchenausweisung gekennzeichneten Gehdlz- -
bestinde sind zu erhalten. Ausnahmen kann nur stattgegeben werden, wenn Bau-
maBnahmen hierdurch unzumutbar erschwert werden. Bei Beseitigung von Ge-
holzbestanden sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei der Bau-
durchfiihrung sind in jeder Phase die geschiitzten Vegetationsbestdnde vor schdd-
lichen Einfliissen zu bewahren (siehe DIN 1829: Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen).

VI Sonstige Festsetzungen

In den so gekennzeichneten Bereichen ist aus Vorsorgegesichtspunkten bei einer Um-
nutzung oder einem Abbruch baulicher Anlagen die Baugrube auf Auffalligkeiten hin-
sichtlich der Belastung des Untergrundes mit boden- und/oder grundwassergefahr-
denden Substanzen zu tberpriifen.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmailer (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmilern ist der Stadt Rhede als Unterer Denkmalbehdrde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen und die Entdek-
kungsstelle mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (8§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Pflanzenlisten als Empfehlung zu den Pflanzgeboten

Liste Nr. 1: Pflanzen fiir extensive Dachbegriinungen

Ceratoton purpureus, Moose

Bryum spec., Moose

Sedum album, WeiBer Mauerpfeffer

Poa compressa, Flaches Rispengras

Sedum sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sedum acre, Scharfer Mauerpfeffer

Poa bulbosa, Knolliges Rispengras

Bromus tectorum, Dachtrespe

Bromus erectus, Aufrechte Trespe

Festuca ovina speciosa, Schafschwingel

Poa pratensis angustifolia, Wiesenrispengras
Chrysanthenum leucanthenum, Gewdhnliche Margerite
Anthemis tinctoria, Farberkamille

Liste Nr. 2: Kletterpﬂanzen fiir Wandbegriinungen

Clematis montana, Berg-Waldrebe

Clematis x Jackmannii, Waldrebe (Hybride)
Clematis vitalba, Waldrebe !
Euonymus fortunei "Vegetus", Kletter-Spindel
Hedera helix, Efeu

Hydrangea hortensis, Kletterhortensie
Lonicera periclymenum, Wald-GeiBblatt
Lonicera hennryii, Henryis-GeiBblatt

Lonicera caprifolium, Durchwachsenes GeiBblatt
Parthenacissus inserta, Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolium, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schlingkndterich
Wisteria sinensis, Blauregen

Liste Nr. 3: Straucharten fiir freiwachsende oder geschnittene (x) Hecken

Amelanchier laevis, Kahle Felsenbirne
Caragana arborescens, Erbsenstrauch
Carpinus betulus, Hainbuche (x)

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, Eingriffeliger WeiBdorn (x)
Euonymus europaea, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Gewdhnlicher Liguster (x)
Prunus spinosa, Schlehdorn

Rhamnus cathartica, Kreuzdorn
Rhamnus frangula, Faulbaum

Ribes rubrum, Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa, Stachelbeere

Rosa canina, Hunds-Rose

Rosa centifolia, Moos-Rose

Rosa rubiginosa, Apfel-Rose

Rubus fruticosus agg., Echte Brombeere
Rubus ideaus, Himbeere

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa, Trauben-Holunder
Salix repens "argentea”, Kriech-Weide
Sarothamnus scoparius, Besenginster
Syringa vulgaris, Gartenflieder
Viburnum opulus, Wasser-Schneeball

Liste Nr.4: Arten der Ersatzgesellschaft Heide und Immergriine

Buxus sempervirens, Buchsbaum
Calluna vulgaris, Sand-Heide
Erika tetralix, Glockenheide

lex aquifolium, Stechpalme
Juniperus communis, Wacholder
Taxus baccata, Eibe

Liste Nr. 5: Baume |. Ordnung

Acer platanoides, Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn

Castanea sativa, EBkastanie

Fagus sylvatica, Rotbuche

Fraxinus excelsior, Gemeine Esche

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Quercus petraea, Trauben-Eiche

Quercus robur, Stiel-Eiche

in den feuchteren Bereichen am Rheder Bach
(Alnus glutinosa, Schwarz-Erle)

Liste Nr. 6: Bdume |I. Ordnung

Acer campestre, Feld-Ahorn

Betula pendula, Sand-Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Prunus padus, Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix caprea, Sal-Weide

Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis, Elsbeere

Obstgeholze: _

Apfel, Birne, Sauerkirsche, Pflaume, WalnuB u. a.

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Rhede
Mahistah 1 oti% =

V Aufstellungsverfahren (. Anderung)

Die Aufstellung dieses Planes wurde gem.
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat
der Stadt Rhede am 03. Juni 1991 be-

Die kartographische Darstellung des Zu-
standes vom August 1992 wird als richtig.
die geometrische Festlegung der neuen

stadtebaulichen Planung als ausreichend schlossen.
bescheinigt
> Bii i
Rhede. den 14. Mirz 1995 it stster
Ratsmitglied
Schriftfithrer

Die offentliche Auslegung dieses Planes
mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
Rhede am 12. Oktober 1994 beschlossen.

Der Beschluf des Rates der Stadt Rhede
iiber die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes wurde gem. § 2 Abs | des Baugesetz-
buches am 14. Juni 1991 ortsiiblich bekannt
gemacht

Rhede. den 14. Mirz 1995 Birgermeister

Ratsmitglied

Stadtdirektor Schriftfiihrer

Diesen Bebauungsplan. bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen. hat der Rat der Stadt Rhede am
08. Mirz 1995 gem. § 10 des Baugesetz-
buches als Satzung und die Begriindung
hierzu beschlossen.

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
12. Dezember 1994 bis zum 13. Januar
1995 offentlich ausgelegen.

Rhede. den 14. Mirz 1993

Biirgermeister

Stadtdirektor Ratsmitelied

Schriftfiibrer

Bekanntmachung
am 10.06.2010

Bebauungsplan
Rhede B 2

- 1. Anderung - (Legende)

mit Planzeichnung der

Mafstab 1: 500 1. vereinfachten Anderung

Ausfertigung Kreis Borken
FB 63 :

In diesem Plan sind die im FB 63 bekannten Anderungen eingearbeitet.
Der Plan wurde grafisch verandert und aufgearbeitetet.

Das Erscheinungsbild zum Original der Gemeinde kann daher abweichen.
Inhaltlich wurden keine Verdnderungen vorgenommen.

Dieser Plan stellt der’im FB 63 bekannten Rechtsstand dar.




