Stand: Alt (rechtskraftiger Plan) Stand: Neu (mit vereinfachter Anderung)
I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o
o O A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO RECHTSGRUNDLAGEN
—
Fur den Geltungsbereich ,Vardinholt BN 2, 1. Anderung“ gelten ausschlieBlich Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in
i . der zuletzt ge&nderten Fassung
. folgende textliche Festsetzungen:
630 8 Gemarkung Vardlngholt Verordnung tiber die bauliche Nnutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
4 Flur 20 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung
1. Art der baulichen Nutzung
63 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnuna 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
|| 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen, der
8 9 Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschliefilich als Laden i.S.d. § 3 (3) Nr. 1 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der
BauNVO, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung
@ 2 zuldssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschrénkung
N zulassig. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
3 vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), in der zuletzt gednderten Fassung
S gt _ < 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tans Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
) 00 Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. H | NWEI SE
) = 40 2. MaR der baulichen Nutzung }
o —i S 3.00 l (gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) 1. Denkméler
-3 o -
I S 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
L ey E S Die max. zuldssige First- bzw. Gebdudehdhe darf gem&R der zeichnerischen Festsetzung Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
e § 5 \ g 10,50 m, bezogen auf die mittlere Hdhe der Oberkante der ErschlieRungsstraRe angrenzend entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt
WA i l’ & W A l | an das Grundstiick, nicht {iberschreiten. Rhede) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fiir
> »‘ ot % N 371 Doppelhauser sind je Baukdrper mit der gleichen Firsthdhe auszufihren. ggdﬁrg)enkmalpﬂege, Muinster (Tel. 0251 / 591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
*i 'g Y Cl x
i 1 3. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehérde rechtzeitig anzuzeigen, das Betreten des betroffenen
’! i | 64 . (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Grundstticks ist fur die Durchfiihrung eventueller archéologischer Untersuchungen zu gestatten.
¢ I F e ¥ 0 !4 41 Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zuldssig, je Doppelhaushélfte maximal 2
l G 4 —I , [ h _ Wohnungen. 2. Artenschutz
. i S e i (.D Q Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollten Gehdlzrodungen und —fallungen nicht wahrend der
- © Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03.-30.09.) erfolgen.
SR - 3 > 0 :
3‘4'. -
| ¥ & © () 42 B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
: | : (o)) [(}) —
l—.— et TH max. = 4, m 1. Sockel
P — Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfutbodens darf nicht hdher als 0,5 m tUber der Oberkante
’ " % J FH max. = 1 0, 0 m der endausgebauten, zugeordneten ErschlieRungsstralen liegen. Die Bezugshdhe wird von der
’ ® . Stadt Rhede angegeben.
¢ o]
L - 102 DaChnelg ung 4 _48 2. Traufe
369 ~ ~ Die zuldssige Traufhdhe betragt nach Festsetzung in der Planzeichnung 4,50 m als Héchstmal3,
) gemessen von der mittleren Hohe der Oberkante der ErschlieRungsstrafie angrenzend an das
B ' 4 646 Grundstiick.
2 ﬁ Doppelh&user sind je Baukdrper mit der gleichen Traufhéhe auszufihren.
‘ 3. AuBenwandflichen
J I g Die AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind in rotem bis braunem Sicht-/ Verblendmauerwerk
- (unglasiert), als weifder Putzbau bzw. weil}es Sicht-/ Verblendmauerwerk (ggf. weil} geschldmmt)
_ © auszufiihren.
- @ q — Fir Giebelflachen und fur untergeordnete Teilflichen (Briistungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse)
SGAL - kénnen andere Materialien verwendet werden.
it 36 8 _ 4 4 Bei Doppelhéusern sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
e 4. Dachform
: ’ ’ P Im Plangebiet sind nach Festsetzung in der Planzeichnung nur geneigte D&cher mit einer
£ - 3 i Dachneigung von 42-48°zuléssig.
: o Doppelhéuser sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.
Yo ' f . < 5. Dacheindeckung
‘ 3}“ ., i i3 A4 53 4 . Bei Doppelh&usern sind je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
< -. .’ 4ns o . . A n 6. Dachausbildung
'\ T e el TR b o Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflénge
'ré: .' & o, - SR 374 o zuldssig. Sie miissen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
y & 3 R, HC e Gauben und Zwerchhauser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuléssig.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN
Die kartographische Darstellung des Zustandes vom 26.12.2013 wird als richtig, die geometrische Diese Bebauungsplananderung wurde vom Rat der Stadt Rhede am 71. MAI 2014 gem. § 10 A
Festlegung der neuen stidtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt. Baugesetzbuch als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen. P LANZEICH EN ERLAUTERU NG ST T RH EDE
-gb"" . ...... Clen . Mai 201 Rpede, den 1 1. MAI 2014 _ Sonstige Planzeichen 4 kE " _ i "
Bty Aokl Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO) Bebauungsplan "Vardingholt BN 2, 1. Anderung

| ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1bis 11 BauNVO) 1
%2 Stand: April 2014

/ rmeister Schriftidhrer Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
|

Aligemeines Wohngebiet Bebauungsplanes ,Vardingholt BN 2*

‘?
231y Hensens

Die Aufstellung der Kndé"rung' dieses Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wurde
Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede am 7', FEB, 2014 beschlossen.

72 MAI 2014

At S

r Beschluss des Rates der Stadt Rhe%eﬂu?% di% [ﬁi‘,'lfstellung dieser Bebauungsplanénderung wurde gem. § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches am ; ; ortstiblich bekanntgemacht. —%7
| l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} vorhandene Flurstiicksgrenze

er Satzungsbeschluss des Rates lber diese Bebauungsplandnderung wurde gem. § 10 des Baugesetzbuches

MAl 201  durch den Burgermeister ortstiblich bekanntgemacht.
anntmachung ist die Bebauungsplandnderung in Kraft getreten. . . . . . [ | . Abgrenzung des Geltungsbereiches ,Vardingholt BN 2, 1. Anderung
MaR der baulichen Nutzung

78, MAI 2014 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

5 é; Geschossfldchenzahl Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

0,4 Grundfischenzahl 7 .

TH max. Traufhéhe als Héchstmal
offentliche Auslegung dieser Bebauungsplananderung mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 FH max. Firsth6he als Héchstmal 120 vorhandene Flurstlicksnummer
7°6. FEB. 2014 beschlossen. :
Satteldach 42-48° Dachform und Dachneigung ;
) 3
25
e ftfh /‘—X Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . S
cLLL L (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) y
vorhandenes Gebéude Y\
ese Bebauungsplanénderung mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 11. MRL 201k ) . . . :
bis 11 APR. 701  aufgrund der Bekanntmachung vom 78, FEB. 2014 offentlich ausgelegen. O offene Bauweise Ubersi htsplan im Mafistab 1 : 5.000
Rhede, d 4 22. MAY 201 o
) _ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig oo
Dor Bffgemeistr LD - MaRstab 1 : 1.000
. SE— - S— Baugrenze ’ . Sichtdreieck; von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,7 m
T e Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten

eteiligung derBehdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 2
Bgligesetzbuch hafin der Zeit vom q {.Hﬁf fl?ﬂ bis zum 11, APR. 2014 stattgefunden.
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