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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die kartographische Darstellung des Zustandes von Dezember 2011 wird als richti
Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt.
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Hansens

Die Aufstellung dieses Planes wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede

am 25, JAN. 2012 beschlossen.

Rhedg den’ 15, MAI 2012

. Schriftfihrer

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches amg 1, JAN, 2012 ortstiblich bekanntgemacht.
Rhede, den 15. MA| 2012

Der Blrgermeister
iLA.

V222

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hatam 13, 0KT. 2011 stattgefunden.

Rhede, den 15. MAI 2012

Der Birgermeister

§otee_

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom (2, NOV. 2011 bis zum
02 DEZ 2011 statigefunden.

Rhede, den 15 MAI 2012

Der Blrgermeister
i.A.

oo

er Beschluss des Rates der Stadt Rhede Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem.

Die dffentliche Auslegung dieses Planes mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Rhede am 75, JAN. 201Zbeschlossen.

Rhede;den 15. MAI 1012 )

| A1 7(' //Z
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/Biirgérmeiste

ipder Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 0 8, FEB. 20120is (8. MRZ. 2012
ufgrund der Bekanntmachung vom 3 1, JAN. 2012 6ffentlich ausgelegen.

Rhede, den 15. MAI 2012
Der Bilrgermeister

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §
4 Abs. 2 Baugeselzbuch hatin der Zeitvom (g Fgp. 2017  biszum (8, MRL 2012 statigefunden.
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Rhede, den 15. MAl 7012

Der Blrgermeister

Dieser Plan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde vom Rat der
Stadt Rhede am (J . MA| 7012gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und die Begriindung hierzu

beschlossen.
Rhede, gen 15. MAI 2012 3 i
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Der'Satzungsbeschluss des Rates (iber diesen Bebauungsplan wurde gem. § 10 des
augesetzbuches am 10. MAI 2012durch den Birgermeister ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rhede,den 31. MAI 2012
arg ster 9

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1bis 11 BauNVO)

(WA) Allgemeines Wohngebiet
S 9 9

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Geschossfldchenzahl

04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
TH/ TH max Traufhdhe als Mindest- und HochstmaB / Traufhéhe als HochstmaB
Firsthéhe als HochstmaB

FH max.

Sattel-, Pult-, Zeltdach
42-48°, 30-48°, 15-25°, 15-35° Dachform und Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVOQ)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
e Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

O Flache fir die Abwasserbeseitigung: Regenrlickhaltebecken

O Flache flr Versorgungsanlagen: Elektrizitét (Trafostation)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fliir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen — Okologische Ausgleichsflache

Foaoao

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Anpflanzung Baume / Straucher

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

L N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grundstiicksgrenze (Vorschlag)
vorhandene Flurstiicksgrenze

120 vorhandene Flurstiicksnummer
Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Gasfernleitung der Thyssengas GmbH mit Schutzstreifen

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Stellung der Hauptgebdude (Hauptfirstrichtung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieBlich als LAden i.S.d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVOQ, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,
zuldssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschrédnkung
zulassig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

2.1 Hdéhe der baulichen Anlagen
Die max. zul8ssige First- bzw. Geb&dudehdhe darf geméaB der zeichnerischen Festsetzung
8,00 m bzw. 10,00 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter Erschlie Bungsstrafe,
nicht iberschreiten. Die Bezugshdhe wird von der Stadt Rhede angegeben.
Doppelhduser sind je Bauk&rper mit der gleichen Firsthéhe auszufiihren.

3. Bauweise und lGberbaubare Grundstiicksfldche
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

3.1 Fir einzelne Gebdudeteile (z.B. Windfang) kann die (berbaubare Grundstiicksflache
geringfligig Gberschritten werden. Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als
50% der Baukdrperlange beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Dachiberstande ist nur zuldssig, wenn diese nicht in die dffentliche Verkehrsflache
hineinragen. Die Baugrenze darf grundsatzlich nur um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéduden
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Wohngebéaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

5. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Fur die als 6kologische Ausgleichsflache festgesetzte Griinflache werden folgende

MaBnahmen festgesetzt:

- Auf der Flache ist ein mehrreihiger Gehdlzstreifen mit heimischen Laubgehélzen
anzulegen.

- Im Bereich des Schutzstreifens der nachrichtlich dargestellten Gasfernleitung der
Thyssengas GmbH(Gesamtbreite des Schutzstreifens 8,0 m, beidseitig der Leitung
4,0 m) ist ein linienhaft von den angrenzenden Flachen abgegrenzter Griinstreifen aus
teilweise hochwiichsigen Wildstauden und Grasern anzulegen.

- Im Bereich des Schutzstreifens der nachrichtlich dargesteliten Gasfernleitung der
Thyssengas GmbH (Gesamtbreite des Schutzstreifens 8,0 m, beidseitig der Leitung
4,0 m) ist die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern parallel (iber bzw.
unmittelbar neben der Gasfernleitung, Oberflachenbefestigungen in Beton,
Dauerstellplatze fiir Campingwagen, Verkaufswagen usw. sowie das Lagern von
schwertransportablem Material nicht zul&ssig. Ebenso unzuléssig sind innerhalb
des Schutzstreifens sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefédhrden oder beeintrachtigen.

- Niveaudnderungen im Schutzstreifen diirfen nur mit besonderer Zustimmung der
Thyssengas GmbH vorgenommen werden.

- Strauchwerk bis zu einer Hohe von 2,0 m darf innerhalb des Schutzstreifens in
solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer Kontrollbegehungen der
Leitungstrasse ohne Beeintrachtigung méglich sind.

- Baumstandorte sind so zu wahlen, dass zwischen Stammachse und
LeitungsauBenkante ein Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten wird.

6. Flachen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

6.1 Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fldchen sind mit bodenstandigen
Pflanzen und Gehélzen zu begrinen.

6.2 Die Grinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Badumen und Strauchern
sowie der gema B textlicher Festsetzung durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen Gehélzen zu
ersetzen.

6.3 Pro angefangener 300 gm Grundstiicksfldche ist ein bodenstandiger Laubbaum oder
Obstbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm) zu pflanzen.

7. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(gem. § 9 (1a) BauGB

7.1 Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen (dkologische Ausgleichsflachen) mit MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden dem
Eingriffsverursacher ,Aligemeines Wohngebiet* und ,Offentliche Verkehrsflache* als
Ausgleichsflache zugeordnet.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf der B 67 werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

Zur Bestimmung der erforderlichen Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen ist gem. DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - der ,maBgebliche AuBenlarmpegel* zugrunde zu legen. Auf
der Basis des maBgeblichen AuBenlarmpegels werden Larmpegelbereiche und somit die
erforderliche Luftschallddmmung festgelegt. Flir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen (mit Ausnahme von Kochkiichen, Bddern und Hausarbeitsrdumen) bzw.
Birordumen sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegel- | ,MaBgeblicher erforderliches R’ wres * des AuBenbauteils in
bereich AuBenlarmpegel” in dB(A) dB
Aufenthaltsrdume Blrordume
| 56 bis 60 30 30
] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
* R*w.res: Resultierendes Schalldammman des gesamten AufBenbauteils, das sich gem. DIN 4109 aus den

SchallddmmmaBen der sinzelnen Bauteile bzw. Teilfldchen (Wandfldchen, Fenstarfidchen etc.) errechnet.
Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

8.2 Die Fassaden entsprechend dem Larmpegelbereich missen die erforderlichen resultierenden
SchallddmmmaBe R* wres = 35 dB aufweisen.

Fenster zu Schlafrdumen, an denen die Orientierungswerte fir die Nachtzeit (45 dB (A))
Uberschritten werden (in Larmpegelbereichen Il und 1ll), sind durch grundrissgestaltende
MaBnahmen in den jeweils larmabgewandten Fassaden (Nordfassade) zu realisieren oder zu
Laftungszwecken mit einer schallddmmenden evt. fensterunabhéangigen Liftungseinrichtung
auszustatten. Das Schalld@mmmaB von Liftungseinrichtungen / Rollladenk&sten ist bei der
Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes R' w.res zu beriicksichtigen.

B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NWi.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Sockel
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu Bbodens darf nicht héher als 0,5 m {ber der Oberkante
der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstraBen liegen. Die Bezugshdhe wird von der
Stadt Rhede angegeben.

2, Traufe
Die zulassige Traufhdéhe betragt je nach Festsetzung in der Planzeichnung 4,50 m als
HoéchstmaB, bzw. 6,00 bis 6,50 m als Mindest- und HochstmaB, gemessen von der Oberkante der
endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstraBe.
Doppelhduser sind je Baukérper mit der gleichen Traufhéhe auszufihren.

3. AuBenwandflédchen
Bei Doppelhédusern sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

4. Dachform
Im Plangebiet sind je nach Festsetzung in der Planzeichnung nur geneigte D&cher als Satteldach
mit einer Dachneigung von 42-48° bzw. 30-48°, als Pultdach mit einer Dachneigung von 15-25°
oder als Zeltdach mit einer Dachneigung von 15-35° zuldssig.
Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

5. Dacheindeckung
Bei Doppelhdusern sind je Baukdmper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

6. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflange
zuldssig. Sie massen mindestens 2,00 m vom Origang entfernt sein.
Gauben und Zwerchh&user sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuldssig.

7. Stellung baulicher Anlagen
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zuldssig. Abweichungen von
den festgesetzten Haupffirstrichtungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn das StraBenbild nicht
beeintrachtigt wird. Dies gilt insbesondere flr Eckgrundstlicke.

8. Einfriedungen
Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m
zulassig. Dies gilt fur Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fir Hecken.
Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) (iber 1,00 m Héhe an &ffentlichen
Verkehrsflachen sind zuldssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstlicksgrenze errichtet werden und von auBen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit
immergrinen Pflanzen begrint werden.
Blickdurchléssige Einfriedungen (z.B. Stahimatten- oder Maschendrahtzaune) dber 1,00 m Héhe
an offentlichen Verkehrsfldchen sind zu durchgriinen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414,
1998 1 S. 137), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NW S. 245/SGV NW 2023)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), in
der zuletzt gednderten Fassung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung

Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-
3 -8804.25.1 vom 06.06.2007: Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstdnde (Abstandserlass)

HINWEISE

1. Denkmdler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalemn ist der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt
Rhede) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, W estf. Museum fiir Archdologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251 /591 8911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG).

Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehdrde rechtzeitig anzuzeigen, das Betreten des betroffenen
Grundstlcks ist fir die Durchfiihrung eventueller archdologischer Untersuchungen zu gestatten.

2. Werbeanlagen im Bereich der BundesstraBe

Die Errichtung von Werbeanlagen ist gem. FStrG im 20 m-Bereich der BundesstraBe 67 unzuléssig;
im 20-40 m-Bereich bedlirfen Werbeanlagen der Zustimmung des StraBenbaulasttragers der
BundesstraBe (Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Minsterland).

3. Grundwasserentnahmen

Die Entnahme von Grundwasser ist im Vorfeld mir der Abteilung Bodenschutz und Abfallwirtschaft im
Fachbereich Natur und Umwelt beim Kreis Borken abzustimmen.

STADT RHEDE

Bebauungsplan "Rhede BS 24"
Stand: Marz 2012
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