PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. DENKMALER

ART DER BAULICHEN MUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGE

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Rhede und dem

LWL -Archaologie in Westfalen Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Der LWL-Archaologie in Westfalen ist zwei Wochen vor Beginn von Baumalinahmen / Bodeneingriffen
zu benachrichtigen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

— 08 Grundflachenzahl 2. BERGBAU

Mozartstra-e

g Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der Abbau umgegangen ist, um-
H max = Maximale Bauktrperhshe bezogen aufm i, NHN genht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 3. ALTLASTEN
Altlasten kdnnen in einem Gewerbegebiet nie ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen, baulichen
Veranderungen und Nutzungsanderungen ist der Kreis Borken, Abteilung Bodenschutz und Abfallwirt-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN .§9 (1) Nr. 2 BauGB : . g . =
Sl LD a schaft im Fachbereich Natur und Umwelt, Gber die Stadt Rhede zu beteiligen.
Im Rahmen von Nutzungsdnderungen sind fur alle gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet in Ab-
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 hangigkeit von der Folgenutzung Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung erforderlich.
] Eine Nutzung bzw. Entnahme des Grundwassers nur in Abstimmung mit der Stadt Rhede und dem
Baugrenze Kreis Borken - Untere Abfaliwirtschaftsbehdrde im Fachbereich Umwelt und Natur sowie dem Fachbe-
reich Gesundheit - mdglich,
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Straltenverkehrsflachen
o Strallenbegrenzungslinie
—wgr—— w» — Bereich ohne Ein - und Ausfahrt
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
- ---.---4  Private Granflache mit der Zweckbestimmung Schutz und Trenngrin
Mihlenweg
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
OOOODOO0T0|  Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Stréduchern und - o
Q000000 al sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN 6] L. 2L Vermessungsingenieur
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein, Stang:
BEBEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Die Planunterlage entspricht den P.nfordqrug}gen des § 1 der Planzeichenverordnung.
2 A el o , den 3 f.od. £a¢io A l-i .
Flur 12 @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Ltg®
Der Rat der Stadt hat am 24.04. 2&-iC gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossea, Hese
TR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam gz ¢3 204C ortsiblich bekannt gemacht worden.
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S o T (L Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (L Burgermeister i { J/ v j‘
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g = T 'V / Z/f./lg\
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E Die frihzeitige Unterrichting der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat am 1442 . 2210 gem. § 3 Abs. 1
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE des Baugesetzbuches stattgefunden. BB
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E'—; Vorhandene Flurstiicksgrenze v Burgermeister .
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" ETH [+ 214 Die therrjchtypg der Behﬁrda:g und sonstigen Trager &ffentlicher Belange Ober die Bauleitplanung hat
I_l—‘ Vorhandene Gebaude vom (1 62 2Lic bISH_.H 2eiC gem. 54 Abs. 1 %esxaaugesetzbuches stattgefunden.
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Der Rat der Stadt hatam 74 1. 2240 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-
ungsplan - Entwurf mit Begrindung - &ffentlich auszulegen.
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Dif Burgermeister L
% fHfohr
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
; . Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iVm. § 1 (4-10} BauNVOQ) vom{ }.c4 2¢ 1 bis ¢7.€5, 010 einschlieflich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
1.1 Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan Phucle. . den 3 1. O&/#
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter e N :
der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefinrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im entsprechenden |(°f Burgermeister /.
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung. (e ’4‘ (475(: L "—f-'lu-”/
83| Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse Der Rat der Stadt hat am g 2.8 }. 20 {8 gem. § 10 des BEUQE‘EEEhUEhE‘E diesen Bebauungsplan als Satzung
(hbheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, beschlossen.
dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nach- @Rhede . den 3 1. 08. 2010 :
weislich nicht (berschreiten, ' L /)) . {
o ) ) _ _ _ vr Burgermeister o A j’h
1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir Mqhhrﬂr
den Verkauf an Endverbraucher unzulassig. d
3 . . . , Gem. § 10 Abs. 3 des BayQesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am{¢.03. 28 Wortsuiblich
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, bekannt gemacht worden Uit dieser Bekannimachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
.. wenn die angebotenen Sortimenten nicht in der folgenden Liste der zentrenrelevanten Sortimente 2 dey - -
S roo (sog. ,Rheder Liste” ) enthalten sind, die Verkaufsflidche dem Gewerbebetrieb raumlich angegliedert hede 07 03 200
und als dessen Bestandleil erkennbar ist und wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache des Gewer- |, Birgermeister
bebetriebes untergeordnet ist. 4T
L
. ; Liste der zentrenrelevanten Sortimente (sog. ,Rheder Liste”) / |
Backerei [ Konditoreiwaren Sportbekleidung, Sportschuhe
Metzgerei- und Fleischwanen Sporartikel und gerdte, Campinganikel
MNahrungs- und Genussmittel Hausrat, Schneidewaren, Bestecke,
{incl. Tabakwaren) Haushaltswaren
Getranke Glaswaren, Feinkeramik, Geschenkartikel
Drogerieartikel, pharmazeutischer Bedarf, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerdte,
Parfimeriewaren, Kosmetika, Kérperpflege- Camcorder, Videokameras, - rekorder, B E BAU U N GS PLAN
— : - _L artikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsartikel unbespielte und bespielte Tontrdger, Videospiele
e Medizinische und orthopadische Artikel, Musikinstrumente E—
C __——————______ Hérgeradte Mobiltelefone, Telefone- und Telefaxgerdte und
- T Schreibwaren, Papierwaren, Schul- Zubehbr n R _I EDE G 2 1 "
. o und Biroartikel, Stempel Personal Computer, Peripheriegerate, Zubehdr,
Zeitschriften und Bilcher Software R _ -
Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, Fotokameras, Fotofilme, Projektoren, Objektive, i _ . \ \\\ By 333\1% {i
f m a0 ‘\}‘ -

GE 0,8 a
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REH\\\H“ GE 08 a . H max.= 43,0 m t. NHN | AN
"‘Hxh_q\ H max.= 4315 m 0. NHN Unzulissig sind Betriebe
Unzuldssig sind Betriebe hr:dﬁn:agggegetiﬁr
Hr:rdih_néaquegedr:r Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007 -

i

sind {gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) kdnnen im Gewerbegebiet ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese in das Betriebsgebaude integriert sind. Selbstandige Wohngebaude fir Betriebsleiter und

RECHTSGRUNDLAGEN Aufsichtspersonal sind unzulassig.

_ . 1.7 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be kanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), in der (Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht Be-
zuletzt geanderten Fassung, standteil des Bebauungsplanes,

T Lederbeklgidung Brillen, Kontaktlinsen und Pllegemittel, optische
w Tf[—————______ Gerite
TTT—— Meterware fur Bekleidung, Kurzwaren, Elektoklegingerdte (Haushalt) oo [ o e o . ——— :
P o Handarbeitswaren s E AT T o - \ E
] Sonstige Bekleidung Leuchten und Zubehir T C E | r"_-::‘;- ] . .
Schuhe Uhren und Schmuck ] et 2 ; A A PO

Lederwaren (Koffer, Taschen, Kleinteile) Haus- und Heimtextilien, Tischwasche und | S .= 1 oy - S .
Gardinen — e e S| | M N AL : e

T Bastelbedarf, Pokale, Vereinsbedarf Schnittblumen S e e e e - 18%
| Kunst, Bilder, Rahmen Fahrrader und Zubshar S g f L 1_.-'_7{ L Tl . = T -

13 Spielwaren (Spiele, Spielzeug) Antiquitdten, second hand vorstehender Sorfimente e — (PRSI E] JE] =) ] i =9 S <¥

W i ’:. i I e = !'_r'fir r":.—r—r—'—lllr T . _;— E = : o S
1.5 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen [ = o u’? R s v, | Sage £
und Darbietungen dienen unzulassig, o, sl [ AL S Sl pawr EyiEeT ;'( _r'f'“ é ) [ b N s i
1.6  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die A L T (e = (I o i - ! J
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ! SRS e 1B o 2 et MY | B O .. — *

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL. | 5. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. . {gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGE i.Vm. § 16 (2) Nr. 4 BauNV(O)
Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12,1880

(BGEL 1 1991 | 5. 58). Hdhe der baulichen Anlagen

2.1  Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bau-
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung teile {z.B. Schomnsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 5. 258) (1), in der zuletzt gednderten Fassung. (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmi-

gungsverfahren nachzuweisen.
Gemeindeordnung Mordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1984 (GV. NEW. 5. 666). in der zuletzt geanderten Fassung. .. - .
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 22 (4)BauNV0)

Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. 5. 926), in der zuletzt geénderten Fassung.

3.1 Aufden Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzi. Eine betriebsbedingte

. i E . it A . 3 ) R - =
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2008 (BGEL. | 5.2585), ggj}?ﬁgﬁgﬁgﬁéﬁ;gﬁgj”'::;'1'_15”ngggﬁlﬁziwzﬁ;ﬂisgﬁa wobei die fur eine offene Bauweise erfor- E— Sk
in der zuletzt geanderten Fassung. gem. - PLAN UBERS|CHT M1 5.000
Bundesnaturschutzgesstz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 29.07.2009 4. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN DATUM | 05.08.2010 ~
(BGEI 1 S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. UND STRAUCHERN i =
o
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) (gem.§ 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB) B
in der zuletzt geanderten Fassung. 4.1 Innerhalb der nicht dberbaubaren Flache entlang des Dannendieks ist mind. alle 10-15 m ein grolkro- L
niger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen. PLS? 88 x74
Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 42 Alle " . : “ . : 1 :
: u : gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandigen Gehélzen
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. flachendeckend zu begrunen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sowie der gem. textli- | BEARB. | WIL. 0 10 20 30 40 80 m
i . cher Festsetzung durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neu-
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 : ; : : ; ; —
(BGBL | S. 3830, in der zuletzt geanderten Fassung. anpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehélzen zu ersetzen. M. 1:1.000 u u ;
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung dber BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WGLTERS pﬁRTNER

genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BimSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt oeimaabig e e

Z geanderten Fassung. Telefon +49-2541-9408-0 Telefax 6084
infoiwaollerspariner. de




