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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Rhede hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Vardingholt BN 3, 2. Anderung“ gemaR den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) aufzustellen. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
der FérdermalRnahme ,Windmuhlpark® zu schaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 3.800 m? grof3e Flache und wird begrenzt:

- im Osten durch die Sachsenstral3e und eine daran angrenzende offentliche Griinflache

- im Siuden durch die Wohnbebauung der RomerstralRe Nr. 36 und 40

- im Westen durch die Nepomukstraf3e und die angrenzenden Baumbestande

- im Norden durch die Pflanzflachen sidlich der Wohnbebauung der Hohenzollernstral3e
Nr. 22.

Das Plangebiet setzt sich aus einem Teil des Flustiicks 1137 der Flur 20 in der Gemarkung
Vardingholt zusammen.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

In seiner Sitzung am 15.09.2021 hat der Ausschuss fir Soziales, Bildung und Sport den
Durchfiihrungsbeschluss fur die Gestaltung der Flache ,Windmuhlpark® zu einer barriere-
freien, inklusiven und naturvertraglichen Spiel-, Sport- und Erholungsflache gefasst. Bei der
Entwicklung des Windmuhlparks handelt es sich um eine FérdermalRnahme des Européi-
schen Fonds fir regionale Entwicklung, REACT-EU ,Forderprogramm Grine Infrastruktur®.
Eine wesentliche Voraussetzung zur Forderfahigkeit der MalRnahme ,Windmuhlpark® ist die
planungsrechtliche Umsetzbarkeit der Férdermalinahme. Der vorliegende Bebauungsplan
,Vardingholt BN 3, 2. Anderung* soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir schaf-
fen, die zukunftigen BaumaRnahmen des ,Windmuhlparks“ umsetzen zu kénnen.

Die Flache der geplanten MaRnahme erstreckt sich tiber die Geltungsbereiche dreier Bebau-
ungsplane: Wahrend in den betreffenden Teilbereichen der Bebauungsplane ,Rhede G 6,
Teilbereich 11“ und ,Vardingholt BN 3* Festsetzungen getroffen werden, die eine Umsetzung
der MaRnahme ,Windmihlpark“ ermdglichen (Offentliche Griinflache, Zweckbestimmungen
Bolzplatz bzw. Spielplatz / Spielflache), enthalt der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan
,Vardingholt BN 3, 1. Anderung“ die Festsetzung ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Feuchtwiese®. Diese Festsetzung
steht der Nutzung als Spiel-, Sport- und Erholungsflache, und damit der Umsetzbarkeit der
FoérdermalRnahme ,Windmihlpark®, entgegen. Um die geplante Malinahme auch in diesem
Teilbereich der Flache durchfiihren zu kénnen, muss der Bebauungsplan ,Vardingholt BN 3,
1. Anderung“ geandert werden. Dabei sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Var-
dingholt BN 3, 1. Anderung*“ beriicksichtigt und in die Plananderung mit aufgenommen wer-
den.
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1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Férdermalinahme ,Windmuhlpark* wird die bestehende Grin- und
Freizeitflache als barrierefreie, inklusive und naturvertragliche Spiel-, Sport- und Erholungs-
flache entwickelt. Die Umsetzung hat eine belebende Wirkung des Standorts unter strenger
Bertcksichtigung der vorliegenden Griun- und Freiraumstrukturen. Fir den angrenzenden
Siedlungsraum kann so eine qualitativ hochwertige und nutzbare Griinanlage geschaffen
werden, die unter 6kologischen Gesichtspunkten entwickelt wird.

Im weiteren Bauleitplanverfahren werden die Auswirkungen der Planung in einem Umwelt-
bericht untersucht. Der Umweltbericht bildet gemaf3 § 2a BauGB einen gesonderten Teil der
Begrindung und in einem eigenstandigen Dokument an die Begriindung angehangt. In Ka-
pitel 8.1 werden die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts zusammengefasst.

2. Situationsbeschreibung

2.1 Bau- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ,Vardingholt BN 3, 2. Anderung® liegt im Norden der Stadt Rhede, im Stadtteil
Vardingholt und befindet sich nordlich der Gronauer Stral3e und westlich des Real-Marktes.
Westlich, ndrdlich und stdlich des Plangebiets grenzen Wohnbebauungen in Einzel- und
Doppelhausstrukturen an. Ostlich des Plangebiets befindet sich die SachsenstralRe sowie
eine angrenzende Grinflache und der Real-Markt. Sudlich des Plangebiets befindet sich ein
Kinderspielplatz und 6stlich befindet sich eine Spielflache mit verschiedenen Spielgeraten
(darunter zwei Ful3balltore, ein Basketballkorb, eine Hangematte, und eine Seilrutsche.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs ist derzeit unbebaut. Im Zentrum des Plangebiets
liegt eine Feuchtwiese vor, die von einer Grunflache eingebettet wird. Im stdlichen Teilbe-
reich des Gebiets verlauft in West-Ost-Richtung ein Ful3- und Radweg, der als Verbindungs-
achse der Sachsenstral3e und der Nepomukstraf3e dient. Das Plangebiet wird aktuell vorran-
gig als Spiel- und Freizeitflache von Kindern und Jugendlichen genutzt, das aus der
umgebenden Wohnbebauung fuRlaufig zu erreichen ist.

2.2 Natur und Landschaft

Das Umfeld des Plangebiets ist von der Stadtrandlage geprégt. Angrenzend an die Sied-
lungsstrukturen liegen die Grinflachen des AulRenbereichs vor. Diese bieten wertvolle Frei-
zeit- und Erholungsrdume und sind von hoher ¢kologischer Relevanz. Die Grinflachen des
Plangebiets tragen zur Auflockerung des Siedlungsraumes bei und ergénzen die bestehen-
den Sport- und Erholungsfunktionen des Auf3enbereichs.

Nordwestlich des Plangebiets sind Baume und Straucher vorzufinden, die als optische Tren-
nung zwischen der offentlichen Grinflache und den privaten Garten dienen.

Innerhalb des Plangebiets sind vorrangig Rasenflachen aufzufinden, im Zentrum des Gebiets
liegt eine Feuchtwiese vor. In den dstlichen und stdlichen Randbereichen des Plangebiets
sind Anpflanzungen von B&umen zu verorten, die vorrangig eine gestalterische und
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Okologische Funktion einnehmen und nur geringe Spiel- und Aufenthaltsqualitaten aufwei-
sen. Sudlich des Rad- und FuRweges befindet sich ein Entwésserungsgraben.

2.3 Verkehr

Anbindung an das uberértliche StraRennetz

Das Plangebiet ist tiber die Sachsenstral3e und lber die Nepomukstral3e an das Bestands-
stralRennetz der Stadt Rhede angebunden. Uber die sich in westlicher Richtung an die
NepomukstrafRe anschlieRende Barloer Straf3e und in sudlicher Richtung Gronauer Straf3e
existiert eine Anbindung an den Uberértlichen Verkehr. Die Bundesstral3e B 67 ist innerhalb
von ca. 7 Fahrminuten erreichbar.

Offentlicher Personennahverkehr

In der Néhe des Plangebietes befinden sich entlang der Barloer Stral3e mehrere Haltestellen
der Burgerbuslinie. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,,Im Schlatt® ist ca. 3 Gehminuten vom
Plangebiet entfernt und wird von den Buslinien B6 und 750 angebunden. Der Burgerbus
verkehrt auf regelméRigen Linien und bedient auch die landlichen Randgebiete von Rhede.

Rad- und FuRBwegenetz

Das Rad- und Fulwegenetz ist aufgrund der Lage am Rande des Wohngebiets bereits im
Bestand vorhanden und innerhalb des Stadtteils Vardingholt sehr gut zu erreichen. Aufgrund
der Lage des Plangebiets im Norden der Stadt Rhede ist die ful3laufige Anbindung zu den
anderen Stadtteilen mit einem hoheren Zeitaufwand verbunden. Das Zentrum der Stadt
Rhede ist in ca. 20 Minuten ful3laufig und in ca. 5 Minuten mit dem Rad erreichbar.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan Minsterland (Stand: 27.06.2014) stellt das Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich dar. Die geplante Festsetzung als 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestim-
mung Spielplatz / Parkanlage geht demnach mit den regionalplanerischen Vorgaben einher.

Das Vorhaben tragt den Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsplan NRW
(LEP NRW) Rechnung. Demnach wird dem Ziel 6.1-1, der flachensparenden und bedarfs-
gerechten Siedlungsentwicklung durch die Weiterentwicklung einer Flache fur Erholungs-
und Sportnutzung, entsprochen. Auch eine qualitative Entwicklung der gewachsenen Sied-
lungsstruktur unter sozialen, 6konomischen, dkologischen und kulturlandschaftlichen Ge-
sichtspunkten kann mit dem Vorhaben gewéhrleistet werden. Vor dem Hintergrund einer fla-
chensparenden Entwicklung, kann zudem auf das Ziel 6.1-5, der Ausstattung und
Aufwertung von innerstatischen Griunflachen, verwiesen werden.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rhede (Stand: 04.12.2018) ist der Bereich der geplanten
offentlichen Griunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz / Parkanlage eine 6ffentliche Griin-
flache dargestellt. Der Bebauungsplan kann demnach gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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3.3 Bebauungsplane

Die Flache der geplanten FérdermaRnahme ,Windmuhlpark® erstreckt sich Uber die Gel-
tungsbereiche von drei aneinander angrenzenden Bebauungspléanen:

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans wird derzeit vom rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Vardingholt BN 3, 1. Anderung* planungsrechtlich gesichert. Dessen Geltungsbe-
reich umfasst auerdem die ndrdlich angrenzenden Flachen bis zur Stralle ,Im Schlatt®. Der
Bebauungsplan ,Vardingholt BN 3, 1. Anderung“ setzt Allgemeine Wohngebiete in offener
Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 fest.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser mit einem oder zwei Vollgeschossen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Vardingholt BN 3, 2. Anderung* ist ein im Siiden des Bebau-
ungsplans ,Vardingholt BN 3, 1. Anderung“ gelegener Teilbereich und setzt hier Flachen fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft —
Feuchtwiese fest. Explizit sind hier die Anlegung eines wechselfeuchten Gewassers
(Blanke), sowie die Anpflanzung einzelner heimischer Gehélze in den Randbereichen fest-
gesetzt. Neben der 6kologischen Funktion gilt die Flache auch als naturnaher Erholungs-
raum in der unmittelbaren Siedlungsnéhe. Mit der Anderung des Bebauungsplans werden
diese Vorgaben aufgegriffen und im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans beriicksich-
tigt.

Im Suden des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan ,Vardingholt BN 3“ an. Dieser setzt
Allgemeine Wohngebiete (WA | + 1) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschoss-
flachenzahl von 0,8, sowie Gewerbegebiete (GE) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl von 1,2 fest. Die Zahl der Vollgeschoss ist im Wohn- sowie Ge-
werbegebiet auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Im Bereich der Férdermalinahme ,Windmiihl-
park® setzt der Bebauungsplan ,Vardingholt BN 3* eine offentliche Grinflache mit Zweckbe-
stimmung Bolzplatz bzw. Kinderspielplatz fest.

Im Osten des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan ,Rhede G 6, Teilbereich II“ an. Dieser
setzt ein Sondergebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,95 sowie vordefinierte, maxi-
male Baukdrperhohen fest. Im Bereich der FordermalRnahme ,Windmuhlpark® setzt der Be-
bauungsplan eine 6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Spielflache fest. In einem
Teilbereich der o6ffentlichen Griinflache sind Pflanzgebotsflachen gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB festgesetzt.

3.4 Fachplanungen und Konzepte

3.4.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Land-
schaftsplan Bocholt / Rhede (Stand: 10.03.2017).

3.4.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet, wie auch der Grof3teil der Region liegt im Naturpark ,Hohe Mark — West-
munsterland® (NTP-007).
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Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das ca. 1 km entfernte Landschaftsschutzgebiet
,Vardingholt-Sud / Rhede® (LSG-4106-0002) und das ca. 3 km entfernte Naturschutzgebiet
»,Hohenhorster Berge“ (BOR-041). Rund 350 m westlich des Plangebiets befindet sich als
Verbindungs-, Ergdnzungs- und Entwicklungsbereich der Biotopverbund ,Ketteler Bach zwi-
schen Bocholt und Rhede® (VB-MS-4105-122). Das Plangebiet befindet sich au3erhalb der
Wirkzone (300 m Abstand) eines Flora-Fauna-Habitats (FFH-Gebiete) oder Vogelschutzge-
biets. In der naéheren Umgebung liegen keine Natura-2000-Gebiete vor. Das nachstgelegene
Wasserschutzgebiet ist ca. 1,5 km entfernt.

3.4.3 Luftreinhalteplan / Klimaanalyse
Es besteht kein Luftreinhalteplan fur die Stadt Rhede.
Die Klimatopkarte des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz von NRW gibt

fur das Plangebiet ein Klima innerstadtischer Grinflachen an und stellt in der klimaanalyti-
schen Gesamtbetrachtung fur die Grunflache die hochste thermische Ausgleichsfunktion dar.

4. Gebietsbezogene Bindungen

4.1 Hochwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem durch die Bezirksregierung Munster nach § 83 Lan-
deswassergesetz NRW festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. In den Hochwassergefah-
renkarten NRW ist dargestellt, dass das Plangebiet auch im Extremfall (HQextrem) nicht
durch ein Hochwasser betroffen ist (Stand: Juni 2019).

4.2 Starkregen

Am 01.09.2021 ist der landertbergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH) ohne Ubergangsregelungen in Kraft getreten. Er hat das Ziel, landeriiberreifend die
von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Von besonderer Be-
deutung sind die Sicherung und Riickgewinnung natiirlicher Uberschwemmungsflachen, die
Risikovorsorge in potentiell Gberflutungsgefahrdeten Bereichen (z.B. hinter Deichen) und der
Ruckhalt des Wassers in der Flache des gesamten Einzugsgebietes. Die Ziele sind gemaRi
§ 1 Abs. 4 BauGB zu beachten.

Im Oktober 2021 hat das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG) eine interaktive
Webkarte mit Gefahrenhinweisen zu Starkregen fur das Gebiet Nordrhein-Westfalen verof-
fentlicht (Starkregenhinweiskarte NRW). Die Starkregenhinweiskarte NRW des BKG kann
auch unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de aufgerufen werden, wo weitere Informa-
tionen zu Klimafolgen und der Anpassung an den Klimawandel verfligbar sind. Die Stark-
regengefahrenhinweise stellen die Ergebnisse der Simulation von Starkregenereignissen
dar. Die Daten enthalten jeweils die maximalen Wasserstandshohen und die maximalen
FlieRgeschwindigkeiten fir ein seltenes (100-jahrliches) und ein extremes Ereignis (hN = 90
mm/gm/h). Fur das Plangebiet stellt die Starkregenhinweiskarte NRW folgende Situation dar:

Bei seltenen (siehe Abbildung 2) und extremen Ereignissen (siehe Abbildung 3) wird das
gesamte Plangebiet des Bebauungsplans ,Vardingholt BN 3, 2. Anderung® Uberflutet. Die


http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/
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groRten Uberschwemmungstiefen befinden sich im Zentrum des Plangebiets im Bereich
des wechselfeuchten Gewdassers und sudlich des im Stiden gelegenen Fuf3- und Radwe-
ges. Hier kénnen Uberflutungshéhen zwischen 0,1 m und 0,5 m auftreten, im Bereich des
Ful3- und Radweges sogar bis 1,0 m. Im Rest des Plangebiets sind Wassertiefen von bis
zu 0,1 m zu erwarten.

o PR

. -b.—"

‘v \; 4 ; .

b l ‘ g
Abbildung 1: Seltenes Starkregenereignis (Kartendarstellung © Bundesamt fur Kartographie
und Geodasie 2020 und Geobasisdaten © GeoBasis-DE / BKG 2021)

W | _ V)

Abbildung 2: Extremes Starkrégenereignis (Kartendarstellung © Bundesamt fir Kartographie
und Geodasie 2020 und Geobasisdaten © GeoBasis-DE / BKG 2021)
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Das Freianlagenkonzept sieht fur das Plangebiet die Gestaltung eines barrierefreien, inklu-
siven und naturvertraglichen Naturerfahrungsraums vor. Die Spielelemente sind so gestal-
tet, dass sie sensibel in den Raum integriert werden kénnen und sich den Umgebungsbe-
dingungen vor Ort anpassen und damit auch die Uberschwemmungshohen berticksichtigen.
Die Versickerungsfunktionen des Bodens werden durch die Freianlagen nicht wesentlich
gestort, sondern sogar unterstitzt. Daher kann ein steigendes Hochwasserrisiko innerhalb
des Plangebiets und in der ndheren Umgebung ausgeschlossen werden.

Damit sich innerhalb des Gebiets nicht zu viel Wasser ansammelt besteht ein Uberlauf zu
einem ca. 10 m seitlich verlaufenden Entwasserungsgraben.

4.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist in nordlicher, westlicher und sudlicher Richtung umgeben von Wohn-
gebieten. Im Osten befindet sich eine Grinflache und daran anschlieRend die Sonderge-
bietsflache des Bebauungsplans ,Rhede G 6, Teilplan II*. Da sich das Plangebiet im rtick-
wartigen Bereich zu dem dort angesiedelten Real-Markt befindet, sind keine wesentlichen
negativen Auswirkungen in Bezug auf Gewerbeldarm zu erwarten. Des Weiteren befinden
sich im direkten Umfeld keine stark befahrenen StraRen. Auch Geruchsbeldstigungen, etwa
durch landwirtschaftliche oder gewerbliche Tierhaltungsbetriebe, sind in der Nahe nicht vor-
handen. Immissionskonflikte sind dahingehend nicht zu erwarten.

4.4 Altlasten

Im Kataster der Altlastenverdachtsflachen sind keine Informationen tiber Bodenveranderun-
gen im Bereich des Plangebietes erfasst.

45 Bergbau

Es liegen keine Informationen tiber Bergbautatigkeiten im Plangebiet vor.

46 Denkmalschutz

AuBerhalb des Geltungsbereichs ist sidlich des Plangebiets der Bildstock St. Nepomuk
(Denkmalnummer 16) aufzufinden. Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine fur den
Denkmalschutz bedeutsamen Funde bekannt. Der Bebauungsplan enthélt unter den ,Hin-
weisen“ Aussagen zum Umgang mit eventuellen Bodenfunden, die bei spateren Bodenein-
griffen entdeckt werden konnten.

4.7 Storfallbetriebe

Es liegt kein Storfallbetrieben im Einwirkungsbereich des Plangebiets.

4.8 Kampfmittel

Es bestehen keine Informationen zu Kampfmittel im Plangebiet.
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5. FEordermaBnahme ,Windmiihlpark“

5.1 Nutzungskonzept

Das Freianlagenkonzept sieht fir das Plangebiet die Gestaltung eines barrierefreien, inklu-
siven und naturvertraglichen Naturerfahrungsraums vor. Die Neugestaltung greift den vorlie-
genden Naturraum auf und schafft in dem Plangebiet attraktive Naturerfahrungs- und Be-
obachtungsbereiche. Ziel ist es den bestehenden Naturraum erlebbar und nutzbar zu
machen und spielerische Elemente zur Sensibilisierung zu ergéanzen. Die Rasenflachen sol-
len zum gréf3ten Teil so erhalten bleiben, wie sie aktuell im Bestand vorhanden sind. Sie
sollen im Konzept als freier Spielraum, zur Kommunikation oder als Liegewiese dienen. Der
Grundgedanke der inklusiven Freianlage ist eine naturnahe Erfahrung durch verweilen, be-
obachten und wahrnehmen der Natur.

Mit der FérdermalRnahme ,Windmuhlpark® sind 15 Stationen geplant, die das Natur erfahren
bertcksichtigen sollen. Durch Motorik-Elemente oder dem Sinnesweg sollen neben der in-
klusiven Naturerfahrung auch niedrigschwellige Bewegungsanreize wie auch Sinneserfah-
rungen ermdglicht werden. Die Spielgerate und -elemente der Stationen sind den Umge-
bungsbedingungen vor Ort angepasst und werden sensibel in den Raum eingebettet. Als
zentrales Element innerhalb des Plangebiet ist ein gestaffeltes Deck in der Mitte der Feucht-
wiese geplant, das Uber zwei gewinkelte Holzstege erreichbar ist und die Feuchtwiese er-
lebbar machen soll (Abbildung 1: Station 7). Als weitere Stationen innerhalb des Plangebiets
sind das Loch Ness (Station 2), der Doppelhamburger (Station 3), die motorische Sitzbank
Station 4), ein Stangenwald (Station 5) und ein Sinnesweg Sehen und Héren (Station 6) zu
nennen. Die weiteren Stationen (Stationen 8 bis 15) sind aul3erhalb des Geltungsbereichs
im Gesamtkonzept ,Freianlagen Windmiuhlpark® verortet.

Die FordermalRnahme ,Windmuhlpark® sieht eine sinnvolle und ékologisch vertragliche Wei-
terentwicklung des bestehenden Naturraum vor und stellt eine attraktive Aufwertung des bis-
lang gering nutzbaren Raumes dar. In Abbildung 3 ist eine Ubersicht aller Stationen darge-
stellt.
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Spielstationen (Begriff nach Matrix):

Orientierungstafeln an den Zugangen (X) Bepflanzungen:

Station 1 - different Walking A - Bepflanzung der Feuchtwiese

Station 2 - Loch Ness B - Bluhstreifen um die Feuchtwiese

Station 3 - Doppelhamburger C - Naschgarten undStraucher

Station 4 - motorisches Sitzen D - naturnahe Wiese und Rasenflache mit Hugel
Station 5 - Stangenwald mit Buchstaben E - Bepflanzung - Abgrenzung zu Nachbam
Station 6 - Sinnesweg Sehen und Héren F - Bepflanzung - Abgrenzung zu Grundstuicken
Station 7 - Holzdeck mit zwei Stegen G - Bepflanzung - Ergénzung best. Rasenflache

Station 8 - Balancierschere

Station 9 - Schatten-Stehlen

Station 10 - inkluisver Wasser-Matsch-Bereich
Station 11 - Balancieren - Stahl und Stein
Station 12 - Balancieren - Ninja-Stehlen

Station 13 - Aussichtspunkt unter groBem Baum
Station 14 - Wiesenflache mit Hugel

Station 15 - Naschgarten

Abbildung 3: Freianlage Windmuhlpark (kein Maf3stab)
Quelle: Massstab Mensch — Peter Schraml und Ulrich Paulig

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Der Windmuhlpark ist autofrei gestaltet. Die innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Uiber
das bestehende Rad- und FuRwegenetz. Dieses wird um weitere Wegeverbindungen wie
beispielsweise der Steganlagen oder dem nord-westlich verlaufenden Winterweg erganzt.
Die geplanten Wegeverbindungen verfligen tUber eine wassergebundene Wegedecke um die
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Versickerungseigenschaften der vorliegenden Bdden weiterhin gewéhrleisten zu kénnen.
Dadurch soll einer wesentlichen Neuversiegelung vorgebeugt und die natirlichen Funktio-
nen erhalten bleiben.

In der Gesamtheit kann mit den geplanten Wegeverbindungen ein Leitsystem geschaffen
werden, das eine ganzjahrige Nutzbarkeit gewahrleistet und durch Nebenwege vielfaltige
Rundwege attraktiv und inklusiv erganzt. Die Wege kdnnen in Kombination mit den einzel-
nen Stationen, aber auch einzeln funktionieren und genutzt werden.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Offentliche Griinflache

Das Plangebiet wird als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz / Park-
anlage gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Durch diese Festsetzung werden die
bestehenden Grinflachen im Plangebiet planungsrechtlich gesichert und zugleich die Um-
setzbarkeit der Férdermaflinahme ,Windmuhlpark* gewébhrleistet.

Die Kombination der Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage ergibt sich aus der ge-
planten Parkanlage des ,Windmuhlparks® einschlieRlich der bestehenden und geplanten
Wegeverbindungen sowie dem Baumbestand und den Grinflachen. Mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz wird die Nutzung der Parkanlage konkretisiert, die der Errichtung der erleb-
baren Spielelemente dienen soll. Der griine Charakter der 6ffentlichen Grinflache bleibt mit
der Umsetzung der Férdermaflinahme ,Windmuhlpark® stets erhalten. Die aktuelle Nutzung
des Gebiets als Spiel- und Freizeitraum wird durch die geplanten MaRnahmen ergéanzt und
aufgewertet.

6.2 Hinweise
Folgende Hinweise sind im Bebauungsplan aufgenommen worden:

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren
Denkmalbehérde (Stadt Rhede) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Mu-
seum fur Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251 / 591 8911) unver-
zuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG). Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehdrde
rechtzeitig anzuzeigen.

Artenschutz
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG werden folgende generelle
Maflinahmen formuliert:
- Zur Vermeidung der Schadigung von im Eingriffsbereich britenden Végeln und ihren
Nestern darf ein Eingriff in die Lebensrdume nur au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01.10. - 28.02. durchgefuhrt werden.
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- Né&chtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustelle
sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. eines Jahres
zu vermeiden.

- Eine zusatzliche Beleuchtung im Plangebiet ist nicht vorgesehen. Sollte eine Be-
leuchtung erforderlich werden, ist diese moglichst gering zu halten. Bei der Wahl der
Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben und
in etwa horizontaler Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird. Als
Leuchtmittel sind warmweil3e LED-Beleuchtungen vorzusehen.

- Baumalnahmen sind nur durchzufihren, wenn die Feuchtwiese nicht wasserfihrend
ist.

- Kurz vor Beginn der Baumaflinahmen des Holzdecks ist eine Begehung durchzufih-
ren. Sollten dabei Amphibien festgestellt werden, sind diese durch eine fachkundige
Person abzufangen und in einen geeigneten Lebensraum umzusiedeln.

Eingriffsregelung/Externe Ausgleichsfldche

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, ermdglicht durch den Bebauungsplan Varding-
holt BN 3, 2. Anderung, wird durch KompensationsmaRnahmen auerhalb des Geltungsbe-
reichs ausgeglichen. Das durch externe Kompensationsmaflinahmen zu begleichende Defizit
umfasst insgesamt 9.437 Punkte gemafl ,Numerischer Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008).

Die im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelten Kom-
pensationsdefizite werden durch externe KompensationsmaRnahmen (Okokonto) ausgegli-
chen.

Die Bilanzierung zu Eingriff und Kompensation ist im Detail dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu entnehmen.

7. Auswirkungen

7.1 Umweltauswirkungen

7.1.1 Umweltbericht

Bei der Neuaufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen (Schutzgtiter) ermittelt werden und in einem Umweltbericht zusammengefasst wer-
den. Ziel der Umweltpriifung ist es, frihzeitig und umfassend die erhebliche Umweltauswir-
kungen des Bauleitplans zur ermitteln und zu bewerten, um diese bei der Planerstellung in
einer angemessenen Weise zu bertcksichtigen.

Auf Grundlage einer Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands werden durch die
Planung keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter erwartet. Mit der
Umsetzung der Planung kommt es zu einer geringen Neuversiegelung. Diese Eingriffe wer-
den im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (vgl. Kapitel 7.1.3) durch die Ein-
griffsregelung bilanziert und Giber einen externen Ausgleich kompensiert.

Der Umweltbericht istin einem eigenen Dokument aufbereitet und im Anhang der Begriindung
zu finden.
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7.1.2 Artenschutzrechtliche Prufung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Priifung (ASP)
der Stufe | erarbeitet. Die ASP wird durchgefihrt, um festzustellen, ob von dem Vorhaben
artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne der Zugriffsverbote gem. 8 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ausgeldst werden.

Das methodische Vorgehen richtet sich nach der gemeinsamen Handlungsempfehlung des
Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeri-
ums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
24.08.2010 zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben. Die planungsrelevanten Arten fiir das Plangebiet sind dem Messtischblatt
4106, 1. Quadrant (Rhede) entnommen worden. Im Januar 2022 fand eine Ortsbegehung
zur Erfassung der vorliegenden Arten statt.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Begehung konnten keine planungsrelevanten Arten bzw.
Indizien im Gebiet nachgewiesen werden. Es konnte nur ein Vorkommen von Végeln aus
der Gruppe der ,Allerweltsarten” beobachtet bzw. verhdrt werden. Im Fall einer Betroffenheit
dieser Arten liegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vor, da die lokale Population
nicht erheblich gestort wird und die dkologische Funktion ihrer Lebensstatten im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt.

Das Vorkommen von bestimmten Fledermaus-, Vogel- und Amphibienarten kann im Unter-
suchungsgebiet und seiner naheren Umgebung grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden.
Zur allgemeindienenden Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden in der ASP daher generelle MaRnahmen formuliert. Unter Berticksichtigung der Ver-
meidungsmalnahmen (siehe ASP 1) ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des
geplanten Vorhabens keine Zugriffsverbote ausgeldst werden.

7.1.3 Landschaftspflegerischer Begleitplan

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt. Dieser dient im Wesentlichen dazu, die
ortlichen 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten zu erfassen und zu bewerten
und den Eingriff in Art, Umfang und zeitlichem Ablauf zu beurteilen. Zudem werden die zu
erwartenden Auswirkungen analysiert und bewertet sowie MalRhahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensation der Eingriffsfolgen getroffen.

Fur die Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit wurde die vom LANUV im Jahr 2008 verof-
fentlichte Methode der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW verwendet. Auf Grundlage dieser Methodik wurde in der 6kologischen Eingriff- Aus-
gleichsbilanzierung ein Punktedefizit von -9.437 Punkten errechnet. Da das Bilanzdefizit
nicht vor Ort ausgeglichen werden kann, ist ein externer Ausgleich notwendig, der Uber drei
Ausgleichsflachen tiber das Okokonto der Stadt Rhede sowie tiber einen Punktegewinn aus
einem abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren realisiert wird.

Die erste Ausgleichsflache im Gemeindegebiet Rhede befindet sich in der N&he des Stadt-
teils Vardingholt im Kreis Borken. Die Flache umfasst eine Grof3e von ca. 2.447 m2 und liegt
in der Gemarkung Vardingholt, Flur 2, Flurstiick 47. Das ehemalige Intensivgriinland wurde
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zu einer Blanke als Feuchtbiotop entwickelt. Des Weiteren wurde dort ein ca. 270 m? grof3er
Waldrand angepflanzt. Der Rest der Flache stellt sich als eine Grinlandbrache dar.

Die zweite Ausgleichflache im Gemeindegebiet Rhede befindet sich in der Nahe des Stadt-
teils Krommert im Kreis Borken. Die Flache umfasst eine Grof3e von ca. 5.108 m2 und liegt
in der Gemarkung Krommert, Flur 121, Flurstiick 56. Hier wurde ein Intensivgrinland zu
einer Brache mit Kleingewasser und Waldrandgestaltung entwickelt.

Die dritte Ausgleichsflache befindet sich im Gemeindegebiet Rhede in der Nahe des Orts-
teils Dingden im Kreis Wesel. Die Flache umfasst eine Grof3e von ca. 1.060 m? und liegt in
der Gemarkung Bungern, Flur 9, Flurstiick 1. Hier wurde aus einem ehemaligen Intensiv-
grunland ein extensives Feuchtgrinland mit Blanke angelegt.

Des Weiteren erfolgt ein Ausgleich lber einen Punktegewinn aus der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Kompostplatz* und des Bebauungsplanes ,Rhede BS 21*.

7.1.4 Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Diesem Ziel des
Bodenschutzes folgt auch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Vardingholt BN 3.

Im Plangebiet liegen derzeit Wiesenflachen und ein Feuchtbiotop vor, die insbesondere zur
Okologischen Aufwertung und zur Steigerung der Wohnqualitat dienen. Ein Grof3teil der Fla-
chen im Geltungsbereich sind derzeit unversiegelt und kénnen dadurch einen wichtigen Bei-
trag zum Schutzgut Boden leisten.

Durch die Gestaltung der Flache ,Windmuhlpark zu einer barrierefreien und naturvertragli-
chen Spiel-, Sport- und Erholungsflache, werden diese Flachen behutsam aufgewertet und
unter besonderer Ricksichtnahme auf die Umwelt erlebbar gemacht. Dabei werden auch die
Belange des Bodenschutzes berticksichtigt. Zwar geht die Errichtung der geplanten Statio-
nen und der Wegeverbindungen mit einer Neuversiegelungen von bislang unbebauten Fla-
chen einher, der Fokus bei der Gestaltung der Wege und der Stationen liegt jedoch fortwéh-
rend auf einem moglichst umweltschonenden Eingriff. Die Hauptwegeverbindungen
verfigen bspw. Uber wassergebundene Wegedecken, um eine maoglichst geringe Versieg-
lung zu garantieren.

Insgesamt wird mit dem geplanten Vorhaben nur ein sehr geringer Teil der Flachen versie-
gelt, der Grofiteil der Flachen bleibt unversiegelt bestehen und damit dem natiirlichen Bo-
denhaushalt erhalten.

7.1.5 Klimaschutz
Neben dem Bodenschutz liegt mit dem geplanten Vorhaben ,Windmuhlpark® ein hoher Fokus

auf der Beriicksichtigung des Klimaschutzes. Mit der Festsetzung der 6ffentlichen Grunfla-
che mit Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz sind zunéchst keine Auswirkungen auf
den Klimaschutz zu erwarten.

Bei der Gestaltung des ,Windmuhlparks* wird darauf geachtet, dass die bestehenden Grin-
und Vegetationsflachen weiterhin bestehen bleiben und deren Funktionen fur den Klima-
schutz weiterhin bestehen. Die geplanten Spiel- und Gestaltungselemente des
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,Windmdihlparks* tragen nicht wesentlich zu einer Anderung der klimatischen Verhaltnisse
vor Ort bei. Zudem wird auf Vorrichtungen, die nachweislich negative Auswirkungen auf das
Kleinklima haben (bspw. grof3flachige Versiegelungen oder Glasfronten) in der Planung ver-
zichtet. Insgesamt sind daher im Planungsbereich keine Veranderungen der klimatischen
Verhaltnisse zu erwarten.

7.2 Kosten

Die Kosten zur Herstellung der FérdermalRnahme ,Windmuhlpark® werden vom Europai-
schen Fond fur regionale Entwicklung getragen. Fir die Stadt Rhede fallen ausschlieflich
die externen Planungskosten der Bebauungsplananderung an.

8. Gutachten

Der Planung liegt folgendes Gutachten zu Grunde:

- ISR Innovative Stadt- Und Raumplanung GmbH (2022): Entwurf Artenschutzrechtli-
che Priifung (ASP Stufe ) zum Bebauungsplan ,Vardingholt BN 3, 2. Anderung®,
Stand: 16.03.2022

- ISR Innovative Stadt- Und Raumplanung GmbH (2022): Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Vardingholt BN 3, 2. Anderung®,
Stand: 16.03.2022, Erganzungen vom 05.05.2022

9. Verfahren

Der Rat der Stadt Rhede hat am 15.12.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Vardingholt BN 3, 2. Anderung“ gefasst. Auf Grundlage des Vorentwurfs der Bebau-
ungsplananderung wurde im Zeitraum vom 24.01.22 bis zum 23.02.22 die friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange (TOBs) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Aus der Offent-
lichkeit wurden in diesem Zeitraum keine Hinweise oder Bedenken vorgebracht.

Bei der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
wurden keine wesentlichen Anmerkungen zur Anderung der Planung vorgetragen. Es wur-
den Hinweise zu den Themen Boden und Flederm&use in der ASP Stufe | und dem Umwelt-
bericht aufgenommen. Zudem wurde auf die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Be-
gleitplans hingewiesen.

Die offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum
zwischen dem 19.04.2022 und dem 20.05.2022 statt. Im Zuge der offentlichen Auslegung
wurden keine Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeit vorgebracht.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde ein Hinweis zur An-
passung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vorgetragen. Der Anregung wurde gefolgt und
die Bilanzierung redaktionell angepasst. Dem Hinweis der Bezirksregierung Munster, der
Bertcksichtigung des Gewasserrandstreifens wurde nicht gefolgt, da dieser seine Gewas-
sereigenschaft im Sinne des § 3 WHG verloren hat.
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Anhang: Umweltbericht



