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68. Anderung FNP / Bebauungsplan ,Vardingholt BN 10

Verfahrensablauf

Schriftliche (Aushang) oder mtindliiche
(Buirgerversammlung) Beteiligung der
Offentlichkeit

I. d. R. schriftliche Beteiligung
Sofern erforderlich Scoping - Termin

Beteiligungsfrist 1 Monat Pflicht zur Weitergabe
vorhandener Informationen
(evtl. zeitgleich mit 6ffentlicher Auslegung)

Ortstibliche Bekanntmachung 1 Woche vor
Beginn der Auslegung
Dauer der Auslegung 1 Monat

Bei Anderung des Bebauungsplans nach der
offtl. Auslegung wird eine erneute Auslegung
erforderlich § 4 (3) BauGB

Bebauungspldne gem. 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz
2 und Abs. 4 bedrfen der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde

Aufstellungsbeschluss der
Stadt- / Gemeindevertretung gem.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange —
Scoping zur Umweltprtifung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

6ffentlicher Belange

6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes

Entscheidung uber die eingegangenen
Anregungen
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Ortstibliche Bekanntmachung
Rechtskraft des Bebauungsplanes

Beschluss der Stadt- / Gemeindevertretung zur

§2(1)
BauGB

§4(1)
BauGB

§4(2)
BauGB

§3(2)
BauGB

§3(2)
BauGB

§10(1)
BauGB

§10(3)
BauGB

Erarbeitung eines
Bebauungsplanvorentwurfs

Auswertung der
Anregungen und Hinweise
Erarbeitung

des Bebauungsplanentwurfs

Prifung der Anregungen
Erarbeitung
der Abwéagungsvorschlége

Zusammenfassende Erkldrung

Quelle: Eigene Darstellung © 2007
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68. Anderung FNP / Bebauungsplan ,Vardingholt BN 10¢ 6

Vorentwurf /
68. Anderung Flachennutzungsplan e ey
DARSTELLUNGEN
im Anderungsbereich und "
der naheren Umgebung = ,,‘/,Im
% iy
Il E B BB Geltungsbereich der 68. Anderung - . ““\m\mW\-
NS o mu\m\u\_uﬂ“\\_l\\“._;‘g
Wohnbauflachen G RSN ‘ ““mﬁ\‘n‘&‘{x‘}uuﬁ" |

gem. § 5(2) Nr. 1 BauGB

Grunflachen
gem. § 5(2) Nr. 5 BauGB

Flachen flr die Landwirtschaft
gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB

Flachen fur Wald
gem. § 5(2) Nr. 9b BauGB

Sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 (2) BauNVO

StralRen flir den
Uberortlichen Verkehr

ERLAUTERUNGEN
DER ANDERUNGSPUNKTE

@ Anderung von ,Flachen fur die
Landwirtschaft* in ,Wohnbauflache“

@ Anderung von ,Fléachen fir die
Landwirtschaft” in ,Grinflache*
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68. Anderung FNP / Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 10

Textliche 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

gem. § 9 BauGB 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst
und BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen far

Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassigen First-, Trauf bzw. Gebaudehohen sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Traufhdhen und
Gebaudehdhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstuck angrenzenden fertigen
ErschlieBungsstralde. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufhohe gilt
der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.
Bei Eckgrundsticken ist jeweils die Grundstucksseite mafgeblich zu der die Gebaude
traufstandig stehen.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Carports mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Abweichen zu Satz 1 kann bei Eckgrundstlicken der
seitliche Abstand der Garage oder Carports zur Verkehrsflache unterschritten werden, wenn ein
Mindestabstand von 0,5 m zur Verkehrsflache eingehalten wird und diese Flache dauerhaft
begrint ist.

3.2 Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.
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68. Anderung FNP / Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 10

Textliche 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

gem. § 9 BauGB 4.1 Innerhalb der mit WA 1, WA 2 und WA 4 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete sind je
und BauNVO Wohngebiude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4.2 Innerhalb der mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebaude
maximal 8 Wohneinheiten zulassig.

5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Im Plangebiet sind PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten aus wasserdurchlassigen Materialien
(Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine. Schotterrasen, Drainagepflaster
0.a.) anzulegen. Ausnahmen hiervon konnen zugelassen werden, wenn das Niederschlagswasser
dieser Flachen an anderer Stelle auf dem Grundstick versickert wird. Ausgenommen von dieser
Pflicht sind alle Flachen, bei denen der Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 StralRenverkehrslarm
In den im Plan gekennzeichneten Bereichen (Abgrenzung der Larmpegelbereiche) sind bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden die AuBenbauteile
schutzbedurftiger Raume mindestens gemaly den Anforderungen nach DIN 4109-1 "Schallschutz
im Hochbau" - Teil 1: Mindestanforderungen" Januar 2018, Kapitel 7, Gleichung 6 (DIN
4109-1:2018-1) auszubilden. Die dafur mafligeblichen AuRenlarmpegel fur die Berechnung nach
Gleichung 6 sind in Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-1 den Larmpegelbereichen zugeordnet.
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68. Anderung FNP / Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 10

Textliche
Festsetzungen
gem. § 9 BauGB
und BauNVO

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und malRgeblichen AuRenlarmpegel ergibt sich nach
Tabelle 7 DIN 4109-1/2018-1 wie folgt:

Larmpegelbereich MalRgeblicher AulRenlarmpegel La in dB
I 55
I 60
1 65
IV 70
Vv 75

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aul3enbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

In den Bereichen des Plangebietes sind bei Wohnungen die dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsraume, die nicht Uber ein Fenster in Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A)
nachts verfugen, mit einer geeigneten, fensterunabhangigen Luftung auszustatten (z.B.
schallgedammte Luftungssysteme).

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird,
dass infolge eines niedrigeren mal3geblichen Aullenlarmpegels geringere Anforderungen an die
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu stellen sind.
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68. Anderung FNP / Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 10

11

Textliche
Festsetzungen
gem. § 9 BauGB
und BauNVO

7.1

7.2

7.3

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

Alle gemald zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Straduchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu
bepflanzen. Die Grlnsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. Liste der wahlweisen zu
verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150): Baume II. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Cornus sanguinea Hartriegel Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Crataegus spec. Weilldorn Betula pendula Hangebirke
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhiltchen Carpinus betulus Hainbuche
Frangula alnus Faulbaum Populus tremula Zitterpappel
llex aquifolium Stechpalme Prunus padus Traubenkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe Salix caprea Sal-Weide
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Salix aurita Ohr-Weide
Ribes rubrum Rote Johannisbeere Salix cinerea Grau-Weide
Rosa canina Hundsrose Sorbus aria Mehlbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball
Baume I. Ordnung - HST, StU 14/16:
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Je angefangene 300 m2 Grundstilicksflache ist mindestens ein Baum auf dem Grundstlick zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind heimische,
standortgerechte und klimaangepasste Geholze der Qualitaten Hochstamm, Stammumfang 14-16
cm, 3x verpflanzt bzw. Strauch, 2x verpflanzt zu verwenden. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
mit gleichwertigen Gehdlzen zu ersetzen.

Im Plangebiet sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (< 15° Dachneigung) ab einer
zusammenhangenden Flache von 15 m? mit Ausnahme von Terrassen- und Glasdachern
dauerhaft mindestens extensiv mit einer Substratdicke von mind. 10 cm zu begrunen.
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68. Anderung FNP / Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 10

12

Gestaltungs-
festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m § 89 BauONRW

SOCKEL

Die Sockelhdhe betragt maximal 0,5 m. Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung der
Sockelhohe ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens. Unterer Bezugspunkt fur die
Berechnung der Sockelhdhe ist die Oberkante der endausgebauten, zugeordneten
ErschlieBungsstralle. Die Bezugshohe wird von der Stadt Rhede angegeben und kann dem
Strallenendausbauplan enthommen werden, der als Anlage dem Bebauungsplan beigefugt ist.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Soweit innerhalb des Plangebietes als Dachform Satteldacher festgesetzt sind, sind nur die in der
Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der langeren
Mittelachse des Hauptbaukdrpers im |. OG gleichzusetzen. Abweichungen von den festgesetzten
Firstrichtungen konnen im Bereich von Eckgrundstucken gelassen werden.

AUSSENWANDFLACHEN
Bei Doppelhausern sind je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

DACHFORM / DACHNEIGUNG

Im Plangebiet ist die zulassige Dachform (Satteldach bzw. Zeltdach und Flachdach) mit der
jeweils zugeordneten Dachneigung in den verschiedenen Teilen des Plangebietes festgesetzt.
Doppelhauser sind je Baukorper mit der gleichen Dachneigung auszufuhren.

DACHEINDECKUNG
Bei Doppelhausern sind je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

DACHAUSBILDUNG Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2
der Trauflange zulassig. Sie missen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Gauben und Zwerchhauser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzulassig.

EINFRIEDUNG

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m
zulassig.

Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) Uber 1,00 m Hoéhe an o&ffentlichen
Verkehrsflachen sind zuldssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstlcksgrenze errichtet werden und von auflen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit
immergranen Pflanzen begrint werden.

Blickdurchlassige Einfriedungen (z.B. Stahlmatten- oder Maschendrahtzaune) tuber 1,00 m Hohe
an offentlichen Verkehrsflachen sind zu durchgrunen.
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