TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVOQO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem, § 9 (D Nrl BauGB i.V.m, § 1 (5 - 10 BauNVO)

1.1 In dem mit MI 1 gekennzeichneten Teilbercich des Mischgebietes sind our die gem. § 6 (2) Nr.1 BauNvD
cullissigen Wolngebiinde miiglich. Diese sind particll nur als Einvcl-, Doppel- oder Hawsgruppen «u
emichten Das Einzelhaus besteht bereits. Alle weiteren in § 6 (2) BauNVO peianmen Nubsugen ausser
Riaume fiir freie Berofe, sind nicht znlssig, Die in § 6 (3) BauNVO genannte Nutzung ist ebenso
ansgeschiossen. Die gem § 13 BauNVO wulissigen Riwme fir freie Bernafe kénnen ansnalmsweise
zngelassen werden Die ausnahmsweise Zulfissighkeil der Riume liir freie Berule pilt. wenn diese Nutrung
der Wolmnutzung deutlich untcrgeordnet ist.

1.2 Tndem mit MI 2 gekennzeichneten Teilbereich des Mischgebistes sind die gem. § 6 (2) Nr.3 BauNVO
aulfissipen Schank- uwnd Speiscwirtschallen sowie Betriche des Beherberpungsgewerbes erlanbt,
Insbesondere ist der bestzhends Hotelbetrieb mit 20 Betten, die Schank- und Speisewirtschaft mit
Kegelbahn sowic der Saalbetrich mit 250 1 und den dasugehiirigen 43 Siellplicen elaubt und fesler
EBestandteil des Plangebiets,

Die pem. § 6 (2) Nr.1, 2, 4, yund 3 BanNVO slissigen Wohn-, Geschiifts- und Birogebande, sowie
sonstige Gewerbebeiriche und Anlapen fir Verwallungen sind chenso smliissip

e pem. § 6 (2) Nr.6, 7, und 8 BauNVO zulissigen Ganenbaubetricbe, Tankstellen, Vergnfignngssifiiten
sowie Finzelhandelshetniebe sind nicht znlissig. Auch dig in § 6 (3) BauN VYO penannte Nutzung ist
ansgeschlossen Die gem. § 13 BauNVO zulissigen R4ume fiir freie Berofe werden anpelassen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gern. § 9 (1) Nr.1w (2) BauGB i V.. § 16 (2) Nr.4 BauNVO

2.1 Hishe der hamlichen Anlagen
Im Planbereich Ml 1 darf die max. zuldssige Tranflwihe von 36,25 m it NN, nicht itherschreiten werden.
Doppel- nnd Reihenhiinser sind je Baukérper mit der gleichen Firsthéhe ansmufiibren.

Tm Planbereich Ml 2 darf die max znlfissige Traiflwihe von 38,95 m it NN, nich itherschreiten werden
Hier kanm das Gebdinde onterschiedliche Tranfhéhen anfweisen. Es wind planerisch festgelegt.

BAUWEISE UND [IBERBAUBARE GRIUNDSTICKSFLACHE
{gem. § 9 (1) Nr2 BanGB i V.m & 22 (1), () u. (4) UND § 23 (3) u. (5) BaulNVQ)

3

3.1 Fiir einzeloe Gebdudeteile (z.B. Wintergarten oder Windfang) kann die itherbaubare Grondstiicksfliche,
auch Bavgrenzen, peringfiigip iberschritten werden. Eine Uberschreiting der Bangrenzen durch
Dachiibersiinde ist aulfssip, wenn diese nicht in die Gllenliche Verdkelrs(Tiche hineinrapen

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
{(gern. § 9 {1y Nr.6 BauGB)

4.1 Je Wolngebinde (Enweellauns oder Doppellaushiallie und Reihenleos) siod maximal 2 Wobneinheilen
milassig.

5. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(gem. § 9 (1) N7.10 BanGR)

5.1 Eine Uberbavang der markierien Grondstiicksfldchen fiie Leitungsrechie wird ausgeschlossen.

6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(gem. § 9 (13 N, 11 BauGRE)
6.1 Wenn cs aus technischen Gritnden erforderlich wird, kann von dem festgestzten Verlauf des Fahr- und
Leitungsrechts, sowie von den Flichen fiir Stellpliitze, sbgewichen werden,

7. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG YON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. & 9 (1) INr. 20 BauGB)
7.1 Fir die nicht iberbaubaren und noch nichl versiegellen provaten Grundstiickslldchen sind
bodenversicgelnde Ausfithrunpen unruldssig. e neu o befestigenden Grundsticksteile 2.8, Stellplites,
Garagenzufahrien und Zuwegungen sind wasserdurchlissig, z. B. Bepflasterung mit breiten Fugen
{Fugenbreite =2 em) oder dhnlich, auszutithren. e bereits versicgelien Flichen pemicefion Bestsmdsschute,

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWERKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr.24 BauGGB

3

B.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen, die vom Caststitten und [Totelbetrieb ausgehen ktnnen,
wertlen bei einer baubichen Hrrichtung oder baulichen Anderung von Riumen die nicht sur zum
vorithergchenden Aufenthalt von Menschen bestimml sind, unterschiedliche Anforderungen an dic
Schalldammung von Aulenbateilen gestellt. Hierzu st das durch das Sachverstandigenburo
Uppenkamp+Pariner GrmbH erstellte Guilachlen #u beachten. In dem heilbt es:

“Tageszeit (622" Uly)y™
# o5 sind keine besonderen MaPopaboen erfordenlich

“Machtzeit (22°°6°" [Thr™)

& die Stellplatze 1-10 (un Gutachien gekennzeichnet) auf dem stidlich des Restaurants gelegenen
Stellplatz sind als Parkméglichkeit fiir Kunden des Hotels kenntlich zu machen.

+ o5 ist sicherzustellen, dass nach 22°° Ubr Fenster und Toren in der Sidfassade des Restaurants
(Kegelstube) geschlossen sind.

# doer Bicrgarien ist nach 22°° Uhr nicht mehr 2u nutzen

#  die suf dem Dach befindlichen Klima- und Lifangsaggregate mitssen mar Nachtreit cinen
Schalllestungspegel von 75 dB(A) cinhalicn,

Die Festlegungen aus der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau — sind einzubalten.
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND i ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT

VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(pern. & 9 (1) Nr. 23 a'h BauGGR)

ﬂl

9.1 Im Verlanf des Privatweges ist ein grofikronizer bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen. Der genaue
Stamdort st nach Detailplanung aul dic driliche Siluation (Grundsticksculshrien sle.) abeustimmen. Der
Standort (st danach geringfigig verschiebbar,

9.2 Alle gemiilh zeichnerischer Plamang freien Fléchen sind von Bebawmmg freizahalten und mit
hodenstandigen Grisemn, Strimcharn und sonstigen Gehilzen flichendeckend zu hegriinen.
9.3 Der Baumbesland, soweil er nicht in den Baugreneen hegl 151 20 ethalten und withrend der Bavzeit
fachgerecht zu schiitren.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BanG13) in der Neufassung der Bekanntmachung , vom 27 .08.1997 (BGEL. I5. 2141) zuletzt
pedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24 06,2004 (BGBL. 15 13549,

Verordimng tther die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordming BaulNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23011990 {BGBL. 15.132), zulelcl geinderl am 2204, 1993 (BODBL. IS, 465),

Werordnung iiber die Avsarbeilung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 PlanZV 90} vom 18.12.1990 (BGBL. [ 1991, 5. 5%),

Bavordnumg fir das Land Nordrhem-Westfalen (Landesbanordnong Ban(O NEW) i der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 250), ruletzt geindert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 16,12 2003 (GV NRW 3. 7a6),

Cremeindeordnung fir das Land Mondrhein-Westfalen (GO NEW ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1407.1994 (GV NRW 5. 666/5GV NREW 2023), zulclal gednder durch Gesels vom 2904 2003
(GV NREW 5. 254/5GV NRW 2023,

DTN 4109 Schallsehutz im [Tochbau Anforderungen und Nachweisc — November 1989

B) FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

[is sind die in der Planzeichnung festgeseizien Hauptfirstrichungen zuldssig. Abweichungen von den
festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind zuldssig, wenn das StraBenbild nicht besintrichtigt wird.

Bei Doppelhivsern und Hausgruppen sind emnbeltliche Hauptirsinehlungen 2o wihlen

1.

S0CKEL

LYie Ctherkante des fertigen ErdgeschoBfubbodens darf nicht htther als 00,50 m fiher der Cherkante
des endanspebauten Privatweges liegen.

TRATIFE

Die max. 7ulissige Trauthdhe im Teilbereich des Plangebictes MI 1 betrigl 36,25 m . NN
Die max zulissige Traufhdhe im 1eilbersich des Plangebistes MI 2 betriigt 35,95 m it NN,
e Beherbergungs- und Gaststaile genieft Bestandsschute.

Im MI 1 sind Doppel- und Rethenhiuser je Baukdrper nit der gleichen Traulhihe awseulihren.
Lin M 2 kano das Gebiude mit waterschiedlichen Traufhohen versehen werden,

AUSSENWANDFLACHEN

Bei Doppel- und Rethenhausern (Hausgruppen) 15l je Baukorper das gleiche Maternal und die gleiche Farbe 7o
verwenden.

£
(2,

Dachform

lm Plangehiet bl 1 sind nur geneigte Diicher mit einer Dachneigung von 45° zulassig
Doppel- und Rethenhdiuszer sind je Baukdrper mil der gleichen Dachneipung awssulihren.
L Plangebiet b1 2 sind peneipte Dicher it einer Dachneipung von 15 bis 2o 45%sowie Flachdacher zulissig,
In den mit M 2 gekenneeichnelen Bereichen sind [olgende Dachformen und Dachoeigungen zuléssig:
- Satteldidcher mit ciner Dachneigung von 15°-45° sowic Flachdécher
Einzelne Tachflachen (FErker, Dachaufbanten, et} kénnen mit unterschiedlichen Dachneigungen ausgebildet
“werden.

- e kombination der Dachflichen (Satteldach, Flachdach) auf dem bestehenden Gebdnde, in dem mit MT 2
hezeichneten Bereich wird planerisch festgesetrt.

DACHEINDECKUNG

Be Doppel- und Rethenhansern st je Bavkaorper das gleiche Material nnd die gleiche Farhe 7n verwenden.

DACHAUSBILDUNG

Dacheinschnilte und Dachaulbauten sind nur in der Breile von maximal 1/2 der Tranfenlinge zulissig,
Sie mitssen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Cranhen und Zwerchhduser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuldssag.

VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN
Zwischen der iberbaubaren Grundsticksfliche und der offentlichen Verkehrsfliche Erschlieliungseite,

Grundstiickszulahrt- (Vorgarien) sind Mauvern oder Mauerpleiler micht zuliissig. Die Abgrenmung zur offentlichen
Verkehrsflache ist in Form von Hecken und 7.4unen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulissig.

HINWEIS:

Bei Bodeneingriffen kimnen Bodendenkmaler (knlturgeschichtliche Bodenfunde, d h. Maverwerk, Einzelfunde
aber auch Verfnderungen und Verfarbungen in der natidichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, Thie
Entdeckung von Bodendenkmiilern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westlalen-Lippe,

Westl Musenm fir Archiologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Mitnster (Tel. (125 1/2 105-252) unversiiglich
anzureigen (§§15 und 16 DSchG).
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Aufstellungsverfahren

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem th:gmschaﬂskalasler Lp:id dﬂ: Gﬂ]l{ﬂi&.eﬂ
fiir den Gelnmgshereich dieses Bebammmgsplanes wird bescheimgt. .'“ :

Fiir die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des drtlichen ?ustan
geometrische Festlegung der Stadtebanlichen Planung,

, den =0y
T ai
Der Rat der Stadt hat am 24. 87 .84 nach §§2 Abs. 1-5, 4Abs i

Baupesetzbuches beschlossen, diesen Bebammngsplan aufzustellen
; ' lannt gemacht worden,

,den 28 (02 2000
Ratsmitglied

T

Di€ Beteiligung der Biirger an der Bauleitplammg hat am 04 . 85, 2204 gem, 53AE§9 L%
Baugesetzbuches staﬂg.eﬁ.mdm ; .,.-;iu\\
ghede—  den 28 (02, 2005 ey

j i

peq Birgermeister , (. A m
: ""III __,-:‘J | e ‘I.'.

Derﬁamerq.:adtharamz-f 03, 2004 nach §3 Abs. Zdesnaugemhuchcs‘ ;

Ratsmitglied Schrififihrer
Meser Bebainmgsplan — Entwurf mit Begrimdung — hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom z6.08. 04 bis 20. 44.0%  emschlieBlich zu jedermanns Einsichit ‘; i,
offentlich ausgelegen. e

rRacdle.  ,denf28 02, 2005
Der Birgermeister ; /' . PZ’W

Der Rat der Stadt hat am 26 .©4+ ©5  nach § 10 des Baugesetzbuches di
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB des Bebammgsplanes am 44 .£2. 2008
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschnften des § 44 Abs. 3, Sitze | und 2
und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6
GO NW hingewiesen. Der Bebaumgsplan hat gat 44 .62 . 200§  Rechtskraft erlangt.
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Planzeichenerlduterung [pAuweiss, BAuLINIEN,

Festsetzung gem § 9 BauGB und BauNVO

offene Bamweise

Einzelhduser zolissig

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem § 9(1) Nr. 1 BauGB

Dwoppelhiinser zolissig
Ml 1 Mischgebiet siche lexiliche Feslsetrumgen Nr. 2.1 /\\
FHY Hausgruppen zulfssig
Ml 2 Mischgebiet siehe textliche Festsetznngen Nr. 21 [ 7
| I =l e [ T T A S T | p I e R Y = Bavgrenze

I BESTANDSDARSTELLUNG, HINWEISE,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

'MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem § 9(1) Nr. | BauGB
gem § 9 (6) BauGB

I Zal der Vollgeschesse als Hochstmal

BAUGRENZEN gem § 9 {1} Nr.2 BanGB

—0——  Vothandene TFlurstucksgrenze
0L 7 06 Grndflachenzahl 923 Vorhandene Flursticksnummer
I: Yorhandene L‘r_pbﬁudc
7777777 Worhandene Gasleitung
__ 3_ 3 _ﬁ_ -ginschlieflich Schutzstreilen-
St Stellplitze

=)

SONSTIGE PLANZEICHEN FESTSETZUNG gem § 36 BanQ N'W
1.V.m. §9 (4} Bau(iB
a» o @ @ o lirenze des riumlichen Geltungsbereiches ¢ y  Stellung der Hauptpebande :
des lebaunngsplanes gem § U (7] BauG (Hauptfirstrichtong ) Fhibercht yine Mdleish
T N Geh- Fahr- Leilungsmechl su belasiendes SO L5 Sal 5 :
L teldach, Dachneigun
O ¥Flache gem § 9 (1) Nr.21 BanGR i) i Datum 08.09.2004
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung FLD Flachdach
——— y
, gem § 16(5) BauNVO Bearbeiter|  Hei.
- = Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
& Mit Gehrecht belastele Fliche MaBstab 1:500 R S £ = L =
. e B i = = =)
i <|;) Mit Fahrrecht belastete Fliche N == H
@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsien
der Ver- und Intsorgungstriiger Planbearbeitung Dipl.-Ing. Wollgang Dorschlag
Ol best, Ve -Tng.
Stllerweg 9
46397 Bocholl
Tel. 02871 /2578 -0
'ax O2RT71 /2578 -20




