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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGB

WE1/ WR2 Heines Wohngebiet =. textliche Festsetzungen Nr. 1,5 und 6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

H max = WMaximale Bauk&rperhéhe bezogen auf NN &. taxtliche Festsetzungen Nr. 2

0.4 Grundfidchenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise s. textliche Festsetzungen Nr. 3
——————— Baugrenze

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

E:fj:jﬁf-f-}j.j.'-j: Private Grilnfliche  Zweckbestimmung: Landschaftsgarten / Obstwiese
------ T s texliche Festsetzungen Nr. 8

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 () Nr. 25 BauGB

) 2Zu erhaltends Einzelbiume

SONSTIGE PLANZEICHEN
HEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—8——8—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (8) BauNVvC

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

—a——  Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gebaude
IIHILILL]  cewasser
~———————  Grenze des gesetzlich festgesetzten Ubarschwemmungsgebistes

©

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB unld BauNVQ

1) Gem.§9 (1} Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Reinen Wohngebiel {(WR 1/ WR 2) sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO (LAden und nicht std-
rende Handwerksbetriebe, kleine Betriehe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale, kirchlichs,
kulturelle, gesundheitiche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2) Gem. §9 (1} Nr. 1 u. {2) BauGB i.V.m. § 16 (2} Nr. 4 BauNVO
Die maximale Baukérperhéhe wird im Reinen Wohngebiel (WHR1 /WR2) mit 40,0 m Ober NN festgesetzt.

Die maximale Baukémperhéhe der zweckgebundensn baulichen Antagen in der privaten Grinflache wird
mit 36,0 m Uber NN festgesetzl.

3) Gem.§9 (1)} Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNvO

Im Rainan Wohngebiet {WR 1) ist abweichende Bauweise feslgeselzt, um eine Ubarschraitung der Ge-
baudelédngen von 50 m zuzulassen.

4) Gem.§9(1) Nr. 2 BauGB i.¥.m. §8§ 12 (6} und 23 (5) BauNVO

Im WA 1 sind Garagen I. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen 1.5.d.
§ 14 BauNVO nur innerhaln der Gherbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

8} Gem.§9(1) Nr.2 BauGB
Die Mindestgrundsticksgriie der Grundsticke im WH 1 betragt 2500 gm.

6) Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB

Im WR 1 igt je Wohngebaude (Einzelhaus) maxirmal 1 Wohneinheit zulassig.
Im WR 2 ist je Wohngebaude (Einzelhaus) maximal 2Wohneinheiten zulassig.

7} Gem. § 9 {1} Nr. 20 BauGB

Fir die nicht Oberbauten Flachen sind bodenversisgeinde Ausfithrungen unzuldssig. Die befestigten
Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege - sind z.B. mit Rasengittersteinen oder
Bepflasterung mit breiten Fugen (b > 2 cm) auszufihren.

8) Gem.§ 9(1} Nr. 25 BauGB

a) In der privaten Granfliche mit der Zweckbestimmung .Obstwiese” ist pro 100 gm Grundstiicksflache
1 Obstbaum einer regionaltypischen Sorte zu pflanzen.

b} Die Grinsubstanzen der Fidchen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebol beleglen Fla-
chen sind vor schadlichen Einwirkungen zuischfltzen. Matirlicher Ausfall ist durch Neuangflanzungen e

mit gleichartigen bodenstindigen Gehdlzen zkil ersetzen. /
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Der Rat der Stadt hat am 24.02.1999 nach § /‘ 96, £ des Baug Esetzbuchea'_t?éschlgésé n, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrilndung - #dtlich auszulegen. el
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 RECHTSGRUNDLAGEN

" Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2444}, in der zuletzt gedinderten Fassung.
and E '

Merordnung dber die bauliche Nuizung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-

- ‘sungder Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGEI. | 5. 132}, zuletzt geéndert am 22.04.1983 (BGBL. | 5.

466). | .
"'uferciri:l_riung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Planinhaltes (Planzeichenver-

~ otinung 1990 - PlanzV/ 90} vorn 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen {Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1395
(GV NW S. 218).

588 7 und 41 der Gemeindeordnung tir das Land Nordrhein - Westfalen (GO MW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 {GV NW S 666); in der zuletzt geédnderten Fassung.

& 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung.

Geselz Ober Naturschutz und ILandschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNalSchG) in der Fassurng der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | 3. B8Y) in der zulstzt geanderten Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen und Ahnliche VYorganige (Bundesimmissionzschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanrt-
machung vom 15.03.1874 (BGRI. | 5. 721) in der zuletzt geanderen Fassung.

- Vierte Verordnung zur DurchfGhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Ober genshmi-

gungsbedirftige Anlagen - 4. BimSchy} vom 24.07.1985 (BGBI | S. 15886), in der zuletzt gedndertan Fas-
sung.

HINWEISE

1) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler {kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Vedirbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden, Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Stadi Rhede und dem Landschafisverband
Waestfalen- Lipps, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalipflege, Minster unverziglich
anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

2) Das Plangebist liegt auf vetiehenen Bargwetksfeldem, ohne daB der Abbau umgegangen isl, umgsht
oder in absehbarer 2eit umgahen wirtd.
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