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= = PLANZEICHENERLAUTERUNG B FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
G g § G 1. DACHFORM / DACHNEIGUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 1.1 In dem mit WA gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiet sind die Dacher als Sattel- oder
Walmdach mit einer Dachneigung von 40° bis 50° auszufiihren. Fiir untergeordnete Teilflichen
WA | Aligemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 (max. 30 %) sind Flachdécher zulassig.
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO HINWEISE
'< 0,4 Grundfldchenzahl DENKMALSCHUTZ
‘ Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fiir Westfalen,
271 - 274 i Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmalR An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
240 241 291 ; e Sentruper StraRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL -Arch&ologie fuir Westfalen-
292 »
D 32,0 3201 0 _ . . i . AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind
) e 405 273 b ma: Maximale Baukdrperhéhe bezogen auf Meter Gber NHN, Bodendenkmailer (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verznderungen und Verfarbungen in
" , o) siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde darf
nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder
CY"JI e BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf.
Flur 5 EJD 294 - archaologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir
vl A 209 : 5 v bendétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
' 2D 32,02 L 1214 nur Einzelhduser zuléssig
220 - L 2 ARTENSCHUTZ
406 - . e s Baugrenze Um Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind Gehdlzentnahmen nicht
&\D 32,04 N ; \ 290 1208 wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten von Voégeln, d.h. nicht vom 01.03.—30.09. eines jeden Jahres
o D el LI = FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB R siauin.
- e e ,5;""‘ | | 3 KAMPFMITTEL
\3A\ & D 3167 S Ly ; /\’ 1045 ' @ Zu erhaltende Einzelbaume Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen auf
R0 32,1134 2\ § o 2 & ke o 1211 oder werden verddchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
219 : e \ i 291 ‘ O 1179 ¢ : LI ELE Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 5:\2‘:;?;:?;Lbizngg:tgaZ?éZTt S hdlen-Lies G die dUbGHS RTimIhDsnEiie oTe) Foke
A 651‘9 7 E ‘ , eeee0e0e0e0e| Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung :
et L~ 4 VERWENDUNG VON MUTTERBODEN .
el 1044 |\ 1046 SONSTIGE PLANZEICHEN Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
- - Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
=D 31,99 . . = : ; ; .
e G S prE TR itaialins das Bab | m§ 9 (7) BauGB schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
" renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § il E it
1224 ol oy 1 Umgrenzung von Fliachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 5 GUTACHTERLICHE UNTERSUCHUNG
L ! Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB & R. & H. Richters & Hiils (Juni 2022): Schalltechnisches Gutachten. Immissionsprognose.
! 4‘% Anderung des Bebauungsplanes ,Rhede B2 — 4. Anderung” im Bereich
© - Bertha-Landau-Straf3e in 46414 Rhede, Bericht Nr. L-5638-01/1. Ahaus
a3 St Stellplatze
1298 . 6  EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN
. Na Nebenanlagen Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
% DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Q- Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
1324 % KIY & ) Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen,
én MR R siehe textliche Festsetzung Nr. 5
3
1299 7 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
o©
s — - e e - Flurgrenze Flur 17 Flurnummer
\ 1323 9 s
] D 32,37 R ®D 32,38
C S ————o——— Flurstiicksgrenze . b Gebdude mit Hausnummer
t0s ,:’ 132
SD /WD Naosf 123 Flurstiicksnummer ®D 32,30 vorh. Kanaldeckelhéhen in Meter i. NHN
40° - 50° ‘
| Hmax: 46,0 R 122 oz “\\
ONHN ] o o o Vorhandene Baume
L : 2,30 .

————————————— Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplatze, Fahrbahn, Gebdude)

RECHTSGRU N DLAGEN FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom g :
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung. 40 - 50 Dachneigung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke <L an m
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung SD /WD Satteldach / Walmdach a e e s RH E DE
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung. w
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Das (Bdaefe

i Moistaclont.

gsgsgg:trz:lc;\:sngu\r/gn 18.12.1990 (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt TEXTLICHE FESTS ETZUNGEN

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - Beba u u ng S p I a n
(BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geénderten A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO " Rhede Bz 4 Andel’u ngn

Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 1.1 Im All ; oy ; ; Sad - .
\ 5 . gemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen ,der
E:Is(:::;machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Versorgung des Gebiets dienenden Laden“ nur ausnahmsweise zulédssig. I m B ere | Ch Be rth a-Lan d a U "Stra Be

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung 1.2 ImAllgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO sonst nur ausnahmsweise
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. zulassigen ,Tankstellen“ nicht zul&ssig.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt
geanderten Fassung. 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

il TEGmEY 2

DT

-

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 \/'.j, - Va2
(BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung. 1 Hohe der baulichen Anlagen ] K 74 Z - /
: 00
Die maximal zuldssige Gebdudehdhe ist in dem entsprechenden Bereich der Planzeichnung in %Smm o f //// ///// T //‘ / / r»‘ ;y/,,}//
Meter tiber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen m% I 7 M/ //. N A2 “m" \e
Anlage. | s m /f R
Gemarkung: Rhede rinde R "/,7/ %0
Flur: 006 4 A Bl
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Borken (Marz 2021) " 3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN % ) .
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) 2 | '%
izl i7k: 31 %///44 7 ,///" :
s 3.1 Stellplitze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und den mit ,St*, und . / J}’;‘ I /‘/: 7 /,
A N D E RU N GSVE RFA H RE N .Na“ festgesetzten Flachen zuldssig. ' lﬁ\

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Der Rat der Stadt hat am 31.08.2022 gem. § 2i.V.m. § 13a Der Rat der Stadt hat am 31.08.2022 gem. § 3 Abs. 2 Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) “,,,, .
Katasternachweis uUberein. Stand: 11.03.2021 des Baugesetzbuches (BauGB) diese BauGB beschlossen, diese 4. Anderung des Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ;
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 4. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich 12.09.2022 bis 12.10.2022 einschlieBlich zu jedermanns 41 Im Plangebiet sind je Wohngeb&ude (Einzelhaus) maximal 8 Wohneinheiten zul&ssig. ’ff,,,
der Planzeichenverordnung. Dieser Beschluss ist am 02.09.2022 ortsiiblich bekannt auszulegen. Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche ‘@)
(207 j gemacht worden. - = Bekanntmachung erfolgte am 02.09.2022
Borken, den 4’/0({6 ........ Rhede, den QZOOYo?Oa&S Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Rhede, den 0?00?@?007‘3 der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Baugesetzbuches durchgefiihrt. %ry
209.0L. 2022 5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen sind in der im Plan gekennzeichneten Fléache, in denen die m - ‘z /
Rhede, den .20 70700 g R b maBgebenden, schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von mehr als = ‘ 44?/»‘@- m w
55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht tiberschritten werden, keine Offnungen mit dahinter 2 %% — 7"71\ m
OCIC liegender schutzbedurftiger Nutzung (Immissionsort im Sinne der TA Larm, schutzbediirftige J ." V :' 7 /m 4 /// %z
: J? ........................... R&ume nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) zuldssig. Nach DIN 4109, Ausgabe November @5 7 o € ‘,,, 7 /"l
A Al A e e g Burgemfe): 1989 sind schutzbediirftige Raume Wohnrdaume einschlieflich Wohndielen, Schlafraume, '\ G ';' o ‘///”’r
Burgermeister Schriftfihrer/in Birgermeister Schriftfihrer/in Buroraume, Praxisraume, Sitzungsrdume und &hnliche Arbeitsraume. < i\~ "\'\'f’//(/ Z;/Z’ e
: iRy, ’“ ?\ )5l \Bpe 0
: 52  Ausnahmsweise kann von der Festsetzung Nr. 5.1 abgewichen werden, wenn im Rahmen des I e B _i,,‘ g-’:é?/ %)\ {© Geobasas NRW (2021);
Der Rat der Stadt hat am 14.12.2022 gem. § 4a Abs. 3 Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat Der Rat der Stadt hat am .A2. 2% L8 gem § 10 Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der Hesyenshinigiicis s sfiginons diciElihing der immissionsadioneity der 1A Catm hadiigewiesen Planiibersicht 1 : 5.000
BauGB beschlossen, diese 4. Anderung des gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.01.2023 bis BauGB diese 4. Anderung des 41And§rung cfs Bebauungsplanes am wird.
Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - erneut 15.01.2023 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser | &0 S T ortsiiblich bekannt gemacht 2 % 01.
offentlich auszulegen. offentlich ausgelegen. Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. worden. Mit dieser Bekanntmachung ist gueser 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN . o e E
Dieser Beschluss ist am 20.12.2022 ortsiiblich bekannt Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 des Bebauungsplan in Kraft getreten. UND STRAUCHERN Bearb. TG/KW o)
gemacht worden. Baugesetzbuches erfolgte die erneute Beteiligung der N 0. g4, 2 ) (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB) =
Rhede. den 21/1 ULf?} ________ e e RO CTON e e . i R T 6.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanz- RlangroGe | 79 x60 0 3 10 15 20 30 m
ungen mit gleichwertigen, standortgerechten Gehdélzen zu ersetzen. MaRstab 1500 m
6.2 Die mit einem Erhaltungsgebot zeichnerisch festgesetzte Flache entlang der westlichen Plan- B L ahaitinir
gebietsgrenze kann an einer Stelle ausnahmsweise und in einer Breite von max. 1,50 m fir die 9- wp WoltersPartner
& Anlage eines FuBweges mit einem wasserdurchlassigen Belag unterbrochen werden. Im Ubrigen Stadtplaner GmbH
. A £E /{? o i sind die auf der Flache befindlichen Geholzstrukturen dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch E;;;ger g;r;fle 91508- 34?6539 4%‘;“{2'8
Birgermeister Birgermeister & chrittfiliredin K trgermeister Neuanpflanzungen mit gleichwertigen, standortgerechten Gehdélzen zu ersetzen. :tadtp,aner@wo,terspai’;e,_ e




