L] Larmpegel- | MaRgeblicher erforderliches R' wres * des Aultenbauteils in
7 PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN bereich | AuBentirmpegelindB(A) | dB RECHTSGRUNDLAGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO Aufenthaltsrume | BOroriume
e | 56 bis 60 a0 30 |
7 1. Art der baulichen Nutzung i GTOR 5 5 % Eaugesetzbuchl (BauGB) in der Neufassung der Bekannmachung vom 27V. 08.1987 (BGEI 1 5. 2141,
Art der baulichen Nutzung (@em. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i V.m. § 1 (5-10) BauNVO) 5 EEo = < 1888 | 8. 137), in der zuletzt ge dnderten Fassung
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB,; §5 1his 11 BauNVQ) B ; L
- 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zukissigen, der * R w.res: Resullerences SohaldammimeR des gesanten AuRenbauteils, das sioh gem DIN 4109 aus den Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
g Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieRlich als Léden 1.5.d. § 3 (3) Nr. 1 Schalldérnmmalien der einzelnen Beuteile bzw. Teilidchen (Wandfidchen, Fensterfldchen etc.) emechnet. 23.01.1990 (BGEL. | S.132), In der zuletzt geanderten Fassung
& Aligemeines Wohngebiet BauN\O, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen,
g zul4ssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschréinkung Die Lérmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet, Verordnung Uber dle Ausarbeltung der Bauleftpkine und die Darstellung des Planinhats
£ zuldssig. (Planzeichenverordnung 1890 - PlanZy 80) vom 18.12.1280 (BGEIL 11991 &, 58)
g ' 82 Die Fassaden in Ausrichtung zur B 67 sowie 2ur Krechtinger Stral e, die innerhalb des in der ! ;
/ MaB der baulichen Nutzung 1.2 Inden allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVQ ausnahmsweise zulsssigen Planzeichnung dargestelten Larmpegelbereiches 1l liegen, sind entsprechend dem Bauordnung flir cas Land Nordrhein-Westfaien (_andesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGE; § 16 BauNVO) Nutzungen (Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Larmpegelbereich |l (R® s = 35 dB) auszufihren. Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung
Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. , - !
/ Fenster zu Schiafraumen der ersten Baureihe nérdlich der B 67 sowie der Grundsticka Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Wesifalen {GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
_ 4 Geschossfléchenzahl 2. MaR der baulichen Nutzung westlich der Krechfinger Strafke innerhalb des LArmpegelbereiches Il sind durch vom 14.07.19984 (GY NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
(@em. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO grundrissgestaltende MaR nahmen in den jeweils lérmabgewandten Fassaden (Nord- baw. NW S. 245/SGV NW 2023)
Ostfassade) zu realisieren, : : _ .
0,4 e S 21  Hohe derbaulichen Anlagen Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 05.09 2001 (BGBL. | S. 2350), in der
Die max. zulassige First- baw. Geb&udshéhe darf gemanR der zeichnerischen Festsstzung Hiervon kinnen Ausnahmen zugelassen werden: zuletzt geanderten Fassung
10,00 m bzw. 8,00 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter Erschliefungsstratte, Cie Fenster von Schlafréumen, an denen die Orientierungswerte filr die Nachtzeit (45 dB (A)) Ty 2
i . Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal nicht Gberschreiten. Die Bezugshshe wird von der Stadt Rhede angegeben. Uberschritten werden, sind zu LUfungszwecken mit einer schalldammenden evt. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.2002
= Doppehh#user sind je Bauksrper mit der gleichen Firsthhe auszuflihren. fensterunabhangigen Luftungseinrichtung auszustatten. Das SchallddmmmaR von (BGBI. | 5. 3830), in der zuletzt geédnderten Fassung
—d Satleldach™ ~42-48° Liftungseinrichtungen / Rollladenkéstan ist bei der Berechnung des resultierenden
Gemarkung: Rfads ‘! ------------- - TH max Traufhthe als Hichstmal 3. Bauweise und Ulberbaubare Grundstilcksfliche Schalddammmalies R' wres zu berlicksichligen.
Fiuir 18 , gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVQ)
949 : P
| ! FH max Firsthdhe als Hochstmal 3.1 Fir elnzelne Gebsudetsile (z.B. Windfang) kann die iberbaubare Grundsticksflache
§ i g §16 1"-_'"v""_“L“““'I“ : geringfilgig Oberschritten werden. Diese %barscl'lraitung darf sich jedoch auf nicht mehr als HI NWEISE
& ] ! Y 50% der Baukdrperldnge beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch i
Jag i S e H max Gebaudehshe als Hachstmal Dachiiberstinde ist nur zulssig, wenn diese nicht in die &ffentliche Verkehrsfliche B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
& o iﬁ??ﬁw Fhede hineinragen. Die Baugrenze darf grunds#tzlich nur um maximal 1,00 m Uberschritten werden. ey 1. Denkméler
a71g 918 %
o . i " SaIongt K 1 :
Satteldach 42-48 Dachform und Dachneigung 4 E‘:ﬁ;‘gﬁt?ﬁ?ﬂ?%zgﬂgg; viehnsinhetien fn Wohogshiuden Ee? S.:ﬂ: n?ﬁﬁfﬂlge:ﬂlf&dﬂ;:ﬁ?ﬁf;{i%ﬂdeﬁ :arﬂf nlclpt hﬁhetl;.al?éuﬁ mﬁgﬁr derr doberiMQ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
/' ! ' Stadt Rhedg angegell::;g Nsten wEsHSNEg AL N6 LIS Dackgs iulla WG v oIl Gel Einzelfunde, aber auch Veréinderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
: L - ; Pt : entdeckt werde n. Die Entdeckung von Bodendenkmalern Ist der Stadt Rhede und dem
_ Direrstrate essung der | " Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4.1 dg Wahngabetag (Rnzellisy 2 oderCoppelnauselte) sind maximal 2 Wornsln alten Landschatftsverband Weﬁtfalen-L?ppe, Westf. Museum fir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
: (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVvoO) 2uléssig. L Mtnster (Tel. 0251 / 2105-252) unverziiglich anzuzeigen (5§ 15 und 16 DSchG)
ataster Ubernomm )] &2 Ble 2ulaeslgs Traifhoha hetrigt gemal Planzelchnung meximal 4 501 mpbzw. 6,00 Beg.S0m dm Erste Erdbeu;.re ungensind der Denkmalbehbrde recl?izeiti anzuzeigen, das E!eltreten des betroffenen
? - ) § MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung ven Bereich der Grundstiicke fir Pultdachh&user als Mindest- und Hachstman), gemessen von der Grundstiicks is?fﬂrgdie Durchiiibreng eventusller archaol %scher Un%ers'uchun & oy et
— i ij | I = o offene Bauweise Boden, Natur und Landschaft Oberkante der endausgebauten, zugeordneten Erschlie Bungsstralie. g o g d '
{ u ﬁ 047 =— :I ! f : _ {gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB Doppelhduser sind je Bauktrper mit der gleichen Trauthdhe auszuflihren.
- ey . : e o :
I....__ ,! | : IrI f 17 12 LR nur Einzel- und Doppelhduser zulkssig 3.1 Die befestigten Grundstiickstsils - z.B. Stellplétze, Garagenzufahrien, Zuwege und Temrassen- 3. AuRenwandflichen 2. Militarische Tieffluggebiete
o RWEarmngasieifung — e e ] i .I B9 | ' _ / — 11 sind u\;ﬁ.‘serdtﬁm Hsﬁig inl1 durch Eﬁepﬂaﬁterunlg mit hreit:i? Fugen {qugenbreite =2 cm) efc. Bei Doppehéusern sind je Baukbrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden. Das Plangebiet liegt am Rande eines miitérischen Tagtieffluggebietes, in dem Tiefflug bis Ober 75 m
" Tumaz4som S S s, Y O | == B Al I S St e G duchgein i
e s iy A8 | ORISR ; o s o | : augrenze . -
s Ft[l-:legax?lg 1320{;;: S g —— i J —{ | i TH=6,0-6,50 m % Wersickerungsanlagen fir eine Schachiversickerung sind jedoch ausgeschlossen. Im Plangebiet sind gemak Festsetzung in der Planzeichnung nur geneigte Décher als Satteldach :L?m?:;g;i?;::ﬂ DR ¥etldi K Chardes Flabgetial sin:Abachnkt dge milisnachan
a ac ““"*---_hh,______h“" ; FH m':x =49.00 :T' = 52 Fir die als 6kologische Ausgleichsfiiche festgesetzte Griinfliche werden folgende gﬁ E;Ill::lzrsggchneilgung Apn AR taw. 30457 Lo ol R MGacH Ml elnct Bachneia g wen 15 Hierdurch mégliche Larm- und Abgasemissionen sind zu dulden. Mégliche Begehren auf
e e RN = - Pultdach 152 : Verkehrsflichen Malnahmen festgesetzt: Do ihﬁusa;r dihd la Balkoroer mitder alsichsn Dachnoisunt atisamatesn Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden aufgrund dieses frilhzeitigen Hinweises der
“““““““ i ﬂasc_h.e — s;!m;sache = | ' - it (§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. & BauGB) = Auf der Fléche ist ein mehrreihiger Gehélzstreifen mit heimischen Laubgehdizen auf ppe J o 9 Qung ausay ; Wehrbereichsverwaltung West, Disseldorf, zuriickg ewiesen.
: : 0 m.atﬁ‘p \ J e D s eimankun einer Fldchen von ca. 4 730 m? sowie eine Anpflanzung von 25 hochstd mmigen 5. Dacheindeckung
. ’ B ﬂ_“?eﬁa f " o o Regazistand o nouh neht aingeiete, | gt A SRl ] %ﬁ:ﬁ;gﬂﬂgﬁg}ﬁ;g yen If:é;r-i?ﬂ“”gﬁ 3:59‘2;9;1%“ i Bel Doppehausern sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden. i i iann
; 2 1E:illzlensalmtbmita des Schutzstreifens 8,0 m, beidseifig der Leitung 4,0 m) sowie im 6. Dachausbildung T, e s e :
EELCH | = bemgangsbereich zwischen Wohnbebauung und Skologischer Ausgleichsflache : = : : . ; erbeanlagen sind im 20-Meter-Bereich der Bundesstrake unzuléssig.
o5 : I - = Griinflachen antlamr%lg der Krechtinger Strafle ist ein linienhaft von den angranz:?lgan Flachen Dﬂmﬂ!mhmﬁﬂ il DE.G hauflauten sind nur in der Breite yon ma?clmal 142 der Traufiange Im 20-40-Meter-Eereich der E &7 bedlirfen Werbeanlagen der Zustimmung des Stral enbaulasttrégers
g e ; S67N (9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB) abgegrenzter Grunstreifen aus teilweise hochwilchsigen Wildstauden und Gréisern 2liEsdg: Slamiseen midestens 2,00 m yom Origan antfamt sem, (Landesbetrieb Straenbau NRW, Coesfeld)
. ] _'“'_"—'-—-—n._._______:‘-q_‘_-__'“'_"--—-—-._.__ Enzuel?agan sig Gauben und Zwerchhduser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzulissig. ;
Py OO0 i i i i
e Bl SO Ofenchs Grintsch, Zveckiesimmng iz N s e 7. Stllung bacher Anager
\\\\ 1 . LT IR : A : g Es sind die in der Planzeichnung festgesetzian Hauptfirstrichtungen zuldssig. Abwsichungen von
ITTe | : P Lo Emchiung yen Sabaucan sller A soweMeLern pelint b | bew: Inmitie barp den festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind ausnahmswelse zulissig, wenn das Strakenbid nicht
. Wil O neben der Gasfernleitung, Oberfidchenbefestigungen in Beton, Dauerstellplédtze ; i miadeslols ;
' I D FLEL | - ; ! beesintrachtigt wird. Dies gilt insbesondere fir Eckgrundstlicke.
93 ' FSETN el | f L Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur fir Campingwagen, Verkaufswagen usw. sowie das Lagem von
—_— ] T i Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft zﬂh“’;ﬁrﬂgﬁoﬁ;uﬁm Mﬂtﬂ"aE'_”“{hLm'ass'%; E?”“é’ﬂ“'g“éﬂi'ﬂ ﬂ:d E";.Tgﬁ’ 8. Einfriedungen
/ = ' — (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) L:'E::u uaf hfcl.l nzdmrf:hggm mv:tr_ ettt e deie e Einfiedungen an &ffentlichen Verkehrsfiéchen sind nur bis zu einer Hithe von maximal 2,00 m
92 7 | Gemarkung: o Tiae s IWENG EEAN el e DRsIsRch aen, zuléssig. Dies gilt fur Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber flir Hecken.
- Hlurd S A B A : Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) Uiber 1,00 m H&he an &ffentlichen
g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Verkehrsflichen sind zul¥ssig, wenn sie mit sinem Abstand von mindestens 0,5 m zur
und sonstigen Bepflanzungen - Niveaudnderungen im Schutzstreifen darfen nur mit besonderer Zustimmung der Grundstiicksgrenze errichtet werden und von aulen (zur Verkehrsflédche hin) dauerhaft mit
RWE Westfalen-Weser£Ems GmbH, Dotmund, vargenommen werden. immergr{]raen Pflanzen h.eg riint werden.
AUFSTELLUNGSVERFAHREN @ - Strauchwerk bis zu einer Hohe von 2,0 mdarf innerhalb des Schutzstreifens in Blickdurchlassige Einfriedungen (z B. Stahimatten- oder Masechendrahtzdune) tiber 1,00 m Hhe STADT RHEDE
Anzupflanzender Einzelbaum solchen Abst4nden gepflanzt werden, dass auf Dauer Kontrolloegehungen der an offentlichen Verkehrsfidchen sind zu durchgriinen.
Die tffentliche Auslegung dieses Planes mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch Laaturigsy 4558 ohne B AIOLEEKDIINIG TLElioh A
Die kartographische Darstellung des Zustandes vom Juli 2007 wird als richtig, die geometrische vom Rat der Stadt Rhede am 2 04, 2008 beschiossan, > i o s Lkl lgea il o Salalliiions o BEhau ungsplan "RhEdE BS 21"
Festlegung der neuen stadtebaulchen Flanung als ausre - e f ey » Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir 53 Im Bereich des zu erhaltenden bzw, anzupflanzenden Griinstreife ns an der Weberstrafle
I 26 0B 2008 T die Erhakung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (&ffentliche Grunfliche) sind Grundstickszufahrten nurin einer Breite von max. 2,0 m und mit
Rhede,den /&7 o8 ; einem Mindestabstand zu den Bdumen (gemessen zwischen Aulenkante Zufahrt und
{ : AuRenrand des Stammes) von 3,0 m zul8esig. Dieser Mindestabstand darf nur . i
; ) /7 Ln ‘f/’f) @ Zu erhaltender Einzelbaum ausnahmewaise und nur mit Zustimmung der Stadt Rhede unterschritten werden, wann Sta nd 2 J uni 2008
degrmeister Schiiftfihrer geeignste MaRnahmen zum Schutz und zur Erhaltung der Vitalitat der Baume getroffen
werden (Anfahrschutz). In diesem Fall sind die Kosten fiir die SchutzmaBnahmen von den
4 , ) -l Eigentimern der durch die Zufahrt{en) erschlossanen Grundstiicke zu fragen.
eser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 380. §¢ . 200F bis d4.0&. 2008 Sonstige Planzeichen ] il U[[
aWfgrund der Bekanntmachung vom 22.44 2co¥ dffentlich ausgelegen. {(§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVQ) 8. Fldchen zur Anpflanzung und / cder mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und =
Strduchemn
Rhede, den 26 08 0 (@em. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) A
e - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes -
Der Burgermelster ¥ ame—y 6.1 Alle gem4R zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fldchen sind mit bodenstindigen : ]
L && -~ 1 e Pflanzen und Gehélzen zu begriinen. ] . : . R
ﬁ Jﬁf(_,,r S &, - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 2
; ) wrid y , ; 6.2 Die Griinsubstanzen der festgesetzten Flachen mur Anpflanzung undfoder mit einem
Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentiicher Belange an der Bauleitplanung gem. § Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gemaR textlicher Festsetzung durchzufithrenden ! T D
4 Abs. 2 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom J¢.c4 . 2008 bis zum ¢4 0¢. 2o &  statigefunden. Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit S : f—
Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen gleichartigen bodensttindigen Gehblzen zu ersetzen, = .
Rhede,den 5 G (5. (§ 9 Abs. 6 BauGB) - =
6.3 Pro angefangener 300 gm Grundsticksfdche ist ein bodensténdiger Laubbaum oder :
P:r = BN s E Y S e R . TR s Grundstiicksgrenze (Vorschiag) Obstbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm) zu pflanzen. : : L Sl [
s i L
f "'%_?,g.' e 7. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen ; S
At s (gem. § 9 (18) BauGB y ! N e -
vorhandene Flurstiicksgrenze R :
] . s 7.1  Die festgesetzten dffentiichen Grunfiéchen (Skologische Ausgleichsfiichen) mit MaBnahmen i L i
Dieser Plan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde vorn Rat der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie weltere S [ | : il
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch Stadt Rhede am +#¢ . 200F gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und die Begrindung hierzu Flachen for Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und |
hatam ©4.03. 200 & statigefunden. beschlossen. 120 vorhandens Flursticksnummer Landschaft werden dem Elngrffsverursacher ,Allgameines Wohngeblet® und ,Offentliche ) E4
=i pi Verkehrsflache” als Ausgleichsflache zugeordnet. =
Rhede,den 2 O. UD. Rhede,den 2 6. (8. 2503
: ) 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen s E b
Fﬁr Blirgermeister , WM{O R Abrenzung der Larmpegelbereiche ({@em. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) Ubersichtsplan im Maf3stab 1 : 5.000
5 A ’ . .
JZE&W{FJ %}: Schriftfihrer a1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkshr auf der B 67 und auf der
Krechtinger StralRe werden bei einer baulichen Ermichtung oder baulichen Anderung von
: = Gasfemleitung Réumen, die nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
Der Sgtzungsbeschluss des Rates Uber diesen Bebauungsplan wurde gem. § 10 des passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange an der desetzbuches am 25.0¢ . 2008 durch den Blrgermeister otslblich bekanntgemacht. Zur Bestimmung der erforderichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist gem. DIN M a BStab 1 - 1 000
Bauklitplanung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 20 ¢ 2. 2008 bis aum fif dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. 4109 - Schallschutz im Hochbau - der ,maRgebliche AuRenldrmpegel’ zugrunde zu legen. Auf . 2
70.03. 2c0&  stattgefunden. BN Festsefzungen gem. § 86 BauQ NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB der Basis des mafigeblichen Aukenldrmpegels werden Larmpegelbereiche und somit die
2 6. 06. 700 Rh en 2 6. 06. 2008 erforderliche Luftschallddmmung festgelegt. FUr AuBenbautelle von Aufenthalisrdumen von
Rhede, den o. Uo. 2{08 i Wohnungen (mit Ausnahme von Kochklichen, Badern und Hausarbellsrdumen) baw.
LS Stellung der Hauptgebéude (Hau ptfirstrichtung) Burordumen sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
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_E.'ler Bligermeister Luftschalddammung einzuhalten:




