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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

TEXT

A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Fiir AuBenbauteile von AufenthaltsrAumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Baddem und
Hausarbsitsraumen) sind die in der folgendan Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftsehall-
dammung einzuhaltan:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundsticksgranzen stimmt mit dem Katasternachweis (Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Larmpegelbereich | ,MaBgeblicher AuBenlirmpegel” Erforderliches
Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 in db(A) R'y.redes , den
AuBenbauteils
. ; . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG o
— Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO} | = 0 Der Rat der Stadt hat am ©3. O& - 200# gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
: i i . 260
1.1 Sonstiges Sondergebiet - GroBfiachiger Einzelhandel / Dienstleistungen 5 b s chab:nmb:;?tg:zge Eahauung&plan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 25 €& - 200 ortslblich be-
' N y E ﬁ' o
1.1.1 In dem festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet, mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhan- Ll 61 bis65 35 A e den . 2 O U 2:}[}}
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB del / Dienstleistung’ wird die zuléssige Verkaufsfiache der Einzelhandelsnutzungen auf insgesamt v E b0 20 Fhe

1] Zghl der Vollgeschosse - als Hochstmaln

max. 3.175 gm beschrankt. Innerhalb dieser Gesamtverkaufsfliche sind dabel folgende Sortimente bis zu
den im folgenden genannten maximalen Yerkaufsfléchen (VK) zulassig:

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmaies R' hat nach der DIN 4108 zu aerfolgen. Bel

frha ?'-.'"?.l‘ ity

, w.res
1,0 Grundflachenzah| = I E U St s i der Anordnung von Liiftungseinrichtungery Rolladenkésten ist deren Schallcémmmaf bei der Berech- er Rat der Stadt hat am 05. (£ 207+ gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschiossen, diesen Vorha-
— Drogeriewaren max. 200 gm VK nung des resultierenden Schalldammmanies R'y, .o zu beriicksichtigen. benbeZbgenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - dHantlich auszulegen.
i Phe AC, den 5
@ Geschofflachenzah — Bekleidung max. 550 gm VK Fir die senkrecht zur BahnhofstraBersAuf der Kirchwiese angeordneten Fassaden kann der Larmpe- [ eheas 23 10 2007
davon mind. 350 gm VK fir einen Bekleidungstachmarkt gelbereich um eine, fir die der BahnhofstraBe/Auf der Kirchwiese abgewandten Fassaden um zwei aiste Sehn p fdnier
TH max = Maximale Traufhéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 — Splelwaren max. 100 gm VK Stufen gemindert werden. ; ] "
!
— Blumen { incl. Schnittblumen max. 100 am VK 4.3 Firdie innerhalb der festgesetzien Mischgebiete (MI 1, MI 2) gelegenen Flachen mit einer zulassigen L .
FH max = Maximale Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 > W } 9 eingeschossigen Bebauung wird zusétzlich festgesetzt, dass an den zu dem festgesetzten ,Sonstigen "L ieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begrdndung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
— Zeitungen / Zeitschriften max. 100 gm VK Sondergebiet” — orientierten Fassaden keine Fenster von schutzbediirftigen Réumen im Sinne der DIN buches in der Zeit vom 4F & 280/ bis 4% o4, ¢ einschlieflich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgs-
H max = Maximale Hohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 - Als Randsortiment im Zusammenhang mit den og. Verkaufsflachen fiir Nahrungs- und Genussmitte| 4109 - Schallschutz im Hochbau - angeordnet werden dirfen. legen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 {1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise

Abweichende Bauweise, sighe textliche Festsetzung Nr. 3

Baulinie, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung

Baugrenze

F- T | Baugrenze, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Difentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbagrenzungslinie

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

ﬁ Offentliche Grinflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

HEEEBEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 8 (6) BauGB

(8]

Vothandene Flursticksgrenze

Vorhandene Flurstlcksnummer

Vorhandene Gebaude

sind zuséatzlich max. 250 gm Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente zuldssig.

Dies sind:

* Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke

* Drogerieartikel, phammazeutischer Bedarf, Parfimeriewaren, Kosmetika, Kérperpflageartikal,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittsl

Meadizinische und crthopadische Artikel, Horgerate

Schreibwarsn, Papier, Schul- Blroartikel

Zeitschriften und Blcher

Lederwaren und Lederbekleidung

Hobby- und Bastelbedarf, Vereinsbedarf

Kunst, Bilder, Hahmen

Splelwaren (Spielzeug, Spisle)

Sportbeklaidung, Sportschuhe, Sportartikel und -geréite, Campingartikel
Hausrat, Schneidwaren, Bestecks, Haushallswaren
Glaswaren, Feinkeramik, Geschenkartikel
Unterhaltungselektronik, Tontrager

Musikinstrumenta

Informationstechnik, Telekommunikation und Zubehér
Foto, Optik

Elektrokleingarate

Leuchten und Zubehér

Uhren, Schmuck

Haus- und Heimtaxtllien, Tischwaische, Gardinen
Schnittblumen

Fahrrader und Zubshr

Antiquitaten, second hand vorstehender Warengruppen

1.1.2 Sonstige Sortimente mit Ausnahme der oben genanntan zentrenrelevanten Sortimente kénnen inner-
halb der 0.g. Verkaufsfiiche als Ausnahme zugelassen werden.

1.1.3 Neben den o.g. Einzelhandelsnutzung sind innerhalb des festgesetzten Sondergebistes folgende Nut-
zungen zulassig:

— Wohnnutzungen oberhalb des 1.0bergeschoss
— Schank- und Spelsewirtschaften

Rheds und dem Vorhabentréger festgslegten MNutzungen zuldssig.
1.2 Mischgebist

2.1 Hiha der baulichen Anlagen

2.1.1 Bonstiges Sordergebiet - GroBflachiger Einzelhandel / Dienstlsistungen

Die héchstzulssigen Firsthdhen (FH max.) und Traufhéhen (TH max.) gind in den entsprechendean
Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Bezugshéhe ist die Oberkante der Bahnhofstrafie.

2.2 Grundfladchenzahl )
Innerhalb des Sondergebistes Ist eine Uberschreitung der festgesetzten hichstzuldssigen Grundfla-
chenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrien sowie Zuwegungen bis zu einer GRZ von 1,0 zuléssig.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVQ)

8. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
fgem. § 94{1) Nr. 25 BauGBE)

5.1  Auf den festgesstzten privaten Stellplatzfiachen ist antellig |e 6 Stellplatze sin groBkroniger bodenstan-
diger Laubbaum zu pflanzen.

B FesTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

In den festgesatzten Mischgebieten (M1 1, Ml 2) sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbauk&rpers
gleichzusetzen. Abweichungen von den festgesetzten Firstrichtungen sind zulassig, wenn das
StraBenbild nicht beeintrachtigt wird. Das gilt insbesondere fir Eckgrundsticke.

AUSSENWANDFLACHEN

In den festgesatzten Mischgebleten (MI 1, Ml 2) sind Meubauten nur in rotem bis braunam
Verblendmauerwerk -unglasiernt- auszufihren. For untergeordnete Teilflachen (max. 15 % des gesamten
Wandflachenanteils einer Bauseite, Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse efo.) diirffen andere
Matetialien verwendet wearden.

DACHEINDECKUNG

In dan festgesatzten Mischgebieten (MI 1, Ml 2) sind Dé&cher mit roten, braunen, schwarzen oder
anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen ainzudecken. Bei Doppelhiusern ist

jo Baukdrper das gleiche Material zu verwendan. Flr untargecrdnete Bauteile sind Blechabdeckungen
zuldssig. Zuldssig sind Skologische und / oder energiesparende Dacheindackungen (z.B. Glasdécher
zUr Solaransergienutzung).

130 - Biiro- und Dienstleistungsnutzungen
&6 \\ OUTOTO00]  Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchem und Raums it freie Berufs
ﬁ,-? nonoooonl| sonstigen Bepflanzungen -
'60{9& 1.1.4 Im Rahmen der oben festgesetzten Nutzungen (Festsetzungsn 1.1.1 - 1.1.3) sind gem. § 30 (2) H INWEISE
23 BauGB nur die im Rahmen des Durchflihrungsvertrages gem. § 12 (1) BauGE zwischen dar Stadt : "
e g ges g UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Gam. Pkt. 18.8 der Anlage1 zu § 3 des Gesetzes [ber die Umweltvertraglichkeiteprifung (UVPGE) wur-
de fir das Vorhaben elne Allgemeina Vorprifung des Einzelfalle” durchgeflhrt. Erhebliche Umwalt-

Die Brauch- und Trinkwassernutzung ist in dem gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Fl&cha, deren Bddan
erheblich mit umwaeltgefahrdenden Stoffen belastet ist” gekennzeichneten Berelch grundsétzlich unter-

- G —- g B . . Oie hichstzulassigen Baukérperhthen {... m 0. NN) sind in den entsprechenden Bereichen der Plan- sagt.
Y e | Flachen, deren Bden erheblich mit umweltgetahrdenden Stoffen belastet sind. zeichnung festgesetzt, Die Anlage von Obst- und Gemiisegérten ist ebenfalls nicht gestattet. Ist im Rahmen der BaumaBnah-
'\\\\ 126 Abweichend daven ist innerhalb der mit H max = 37,00 m . NN festgesetzten Oberbaubaren Flache me eine Wasserhalung erforderlich, so ist die Einleitung des Waseers in den Schmutzwasserkanal bel
1235 e im Bereich der festgesetzten Baulinie eine Baukérperhéhe von 36,85 m (. NN 2wingend einzuhalten, der Stadt Rhede zu beantragen.
L.  Grinanlage Y T 2.1.2 Mischgebiet Séamiliche Aushubarbeiten sind gutachterlich zu kentrollieren. Die abfallrechtlichen Bestimmungen sind

bei der Entsorgung des Bodenaushubs zu beachten. Sollten sich bei den Tiefbauarbeitan unvorharge-
sehene Verunreinigungen des Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers sowie sonstige Auffallig-
keiten ergeben, so ist der Kreis Borken zu benachrichtigen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs, 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

shecic. G 2310, 2007
ie; BOrgermeister
i- -‘l‘-ﬁ) i S

Der Rat der Stadt hat am £3. 9.5, Z507gam. § 10 des Baugesstzbuches diesen Vorhabenbezogenen Bebau-
n als Satzung beschlossen.

Bekleicung 5.2 Die festgesetzten Flachan zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind mit bodenstandigen Ge- phede, den 9 29
Baulinie Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren hélzen zu bepflanzen, dauarhaft zu pflegen und zu erhalten. NEAE L 10, Eﬂﬁ}'
Schuhe

sor e Jeiond
Lokt fueied”

em. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Baschluss dleses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
am 47 £5.0 7ortsUblich bekannt gemacht wordsn. Mit diseer Bekanntmachung ist dieser Vorhabenbezogene
Bebduungsplan in Kraft getreten.

necle_ ,den 2.3 10, 2007
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STADT RHEDE

1.2.1 In den festgesetzten Mischgebisten sind die gem. § & (2) Nr. 6 - 7 BauNVO allgemein zulissigen Nut- auswirkungen sind demnach von dem Vorhaben nicht zu erwarten. Die Durchfilhrung einer Umwelt-
. zungen {Gartenbaubetriebe, Tankstsllen) unzuléssig. vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.
- - 3 " . 7
/M; % T mm mm omm omm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbereiches 1.2.2 In den festgesetzten Mischgebisten kérnan die gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO allgamein zuléssigen Nut- DENKMALER VO R H A B E N B EZOG E N E R B E BAU U N G S P LA N
——\—— ooy zungen (Vergnigungsstatten Im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nur ausnahmsweise zugelassen Bei Bodensingrifien kinnen Bodendankméler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
\ 0,6 1,2 — @ @ — Abgranzung unterschisdlicher Nutzungen gem. § 16 {5) BauNVO wercen. zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent- " I
SN deckt werden. Dis Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Rhede und dem Landschaftsver- H H E D E BG
rd =

\ el | SRS Umgrenzung von Flachen fiir Nebenaniagen, Stellplétze, Garagen und 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG g:;?;‘gf;f_‘fgz}Lﬁﬁ;ﬂ;ﬁfﬁ E:jj;‘amigf; fggqﬁﬂﬁ‘;"g&ﬂ;ﬁnda"malmege’ HEPRAS A —
FH max.=12,50 m Gemeinschaftsanlagen gem. § 8 Abs Nr. 4 und 22 BauGB {gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVQ) ? ;,f
TH max.=7,50m ALTLASTEN ;

4

i w22 /1208 ¥ BN
o - S : |1 Vorgeschlagene Stellplatzaufteilung
. nar i s ettt 3.1 Indenmita ,(sbweichende Bauweise) gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist in einer grund-
P -— e Eisenbahr:“ aund 1254 L sétzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Gebaudel&angen von 50 m zulassig. Dabei sind die
. Schutz- und - & 4 k fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten.
R Trenngriin nach Minster ~ * [ o | Vorgeschlagene Baumstandorte ; ; 3 ; - , H ECHTSG H U N D LAG E N
IndustriestraBe 3 = & \ S 3.2  Auf den Ubenviegend durch Bestandsbebauung gepragten Bauflachen entlang der BahnhofstraBe ist
i T ebenfalls eine abweichende Bauweise (a8 o) festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen Bauweise ist Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | 5. 2414) In der
1282 ! \ 7 hier eine einseitige Grenzbebauung zuléssig, sofem bisher eine grenzsténdige Bebauung vorhanden zuletzt geanderten Fassung.
- ! war oder ist. . :
k- 3 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
—3 CEA \ ng ng g g
17z - \ 23 FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), in der zuletzt geénderten Fassung.
| =R g g
= 5
| b\_ i Stellung der Hauptgebaude (Haupffirstrichtung) 4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Planzeichenverordnung 1920 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1230
T 18 \ {gemn. § 8 (1) Nr. 24 BauGB ) (BGBI 11291 5, 58).
| 3
bl [ X ! H 4.1 Die Fahrgassen der innerhalb der privaten Verkehrsflache geplanten Stellplatzanlage sind mit einer Bauordnung fiir das Land Nordrheln-Westfalen Landesbauordnung (BauO NAW] in der Bekanntma-
% # ‘ 1 F ‘ y : l \\ asphaltierten Oberflache oder mit ungefastem Pflaster auszuflhran. chung der Naufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 258), in der zuletzt geénderten Fassung.
e X | [ 4.2 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr der BahnhofstraBe werden bei einer Er- Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
— L_ | T \ L P \ richtung oder baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur zum vorilbergehenden Aufenthalt von (GV NRW 5. 666}, in der zuletzt gednderten Fassung.
1 B95 - . a . ' ' o "
‘ % % L \ \ MESI::‘I:;]EH bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schalldammung von AuBenbauteilen Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
s6s _ - ees 1279 693 S \ "\H : st der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geéinderten Fassung. DATUM | Aug. 2007
——t X 894 X \ Fur Festagung: dereroriarlichen Ltchridammung voriubenbadtelion gegeniiee AuBaiitm wey: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be- =
X _ | X daryin fur DN #1089 warachindene Larnpedalmraicts 2ugiundegelen:, danan dis yoriandarat oter kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt geénderten =
t:x,f | B3E zu erwartenden ,maBgeblichen AuBenlarmpegel" zuzuordnan sind. Fassung 5
el Pt : : E o : i Z i ) : =
Die r?juf dI_E- Gebdaude einwirkenden Schallimmissionen sind unterschiedlichen Larmpegelbereichen zu Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 PLER 122 x 60 [
ELRIaN,: (BGBI. 1 5. 1193), in der zuletzt geénderten Fassung. —
- Larmpagelbaraich IV bis zu einem Abstand von 15 m zur BahnhofstraBe/auf der Kirchwiese ' ' O 5 10 15 20 30 m
- Larmpeagelbereich Il bis zu einem Abstand von 40 m zur BahnhofstraBe/Auf der Kirchwiese e e
Gesetz (ber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom M. 1:500
25.06.2005 (BGBL | 8. 1757, 2797}, in der zuletzt gednderten Fassung. . L
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