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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis berein. Stand: 1 § FEB. 2012
Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.: /= - ’

Beyloes den 4 o g 9012 Pt

P

Der Rat der Stadt hat am 07.07.2010 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches béschlo'sseh','di.esen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 17.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Die frﬁl')lfz{eitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat am 30.09.2010 gem. § 3 Abs. 1
es Baugesetzbuches stattgefunden.

Rhede, den %THﬂVZUﬂ

Ldie, b i

il

: A‘ by -’\ég':. i
- ﬁ[fé}iﬁ—w\f et

oty -
Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange tiber die Bauleitplanung hat
vom 13.12.2010 bis 21.01.2011 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
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Der Rat der Stadthatidm25.05.2011 gem. § 3 Ab#‘lz Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - ffen lit’:h"éru zulegen.
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Eiese;/’éebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
\0@06.06.2{)11 bis 06.07.2011 einschlieflich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches-durchgefiihrt.
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Der Rat der Stadt hat am 28.09.2011 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung

beschlogSen.
Rhede/den (J 2. NOV, 2011 ///') <ol
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Bilirgerm StFL/L.i {/C/ Schriftfithrer
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m. ;U/txﬁs, 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am| § FEB. 2018rtsiiblich
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bekannt en\iacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft gefreten.
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ECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gedanderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 1 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gedanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S$.2585), in
der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), in der zuletzt gedanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) in der
zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1] Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmass

0,4 Grundflachenzahl

Maximale Firsthéhe bezogen auf die Oberkante fertiger
zugeordneter ErschlieBungsstralie siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max =

Maximale Traufhéhe bezogen auf die Oberkante fertiger
zugeordneter ErschlieBungsstralie siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max =

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

/6D,

EET—— Ba ugrenze

Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen zur Anpflanzung von bodenstéandigen Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

QO000000
00000000

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7)
BauGB, gleichzeitig Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB ,Flachen bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufRere Einwirkun-
gen oder bei denen besondere Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind.“ (siehe Hinweis Nr. 2)

La |bereich 11 i :
x g Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich [

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

o \Vorhandene Flurstiicksgrenze

526 Vorhandene Flurstiicksnummer

[ 5

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Vorhandene Gebaude

4—2> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

— 33— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

42 -48°

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Dachneigung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVOQO)
Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Firsthéhe darf die Hohe von 9,50 m und die Traufhéhe die H6he von 4,50 m bezogen auf
die Oberkante StraBenkrone ,Im Schlatt im geometrischen Mittelpunkt der iberbauten
Grundstiicksflache nicht Giberschreiten.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
entlang der Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen sind mit ihrer Langsseite (Ecksituation) in einem
Mindestabstand von 0,50 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebéude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

LARMPEGELBEREICHE

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr auf der Barloer StralBe (K4) werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderungen von Rdumen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schalldammmal von
AuRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniiber AuRenlérm werden
in der DIN 4109 (einsehbar bei der Stadt Rhede) verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt,
denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,malfgeblichen AuRenldrmpegel® zuzuordnen sind. Fir
AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Haus-
arbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung
einzuhalten:

MaRgeblicher
Aulenlarmpegel La
(siehe Anhang)

erforderliches
Schalldammmal erf.
R’w, res in db

Larmpegelbereich

| 56 - 60 dB (A) 30
I 61 - 65 dB (A) 30
I 66 - 70 dB (A) 30

Die angegebenen SchallddmmmaRe erf. R'w, res gelten fur die straBenzugewandten Fassaden sowie fir
die nach Stiden und Norden ausgerichteten Fassaden. Fir die der Larmquelle abgewandten Fassaden
kénnen die Schallddmmmale erf. R'w, res um 15 dB gemindert werden.

Die Berechnung des resultierenden R'w, res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
Im Wohngebiet ist pro angefangener 300 gm Grundstiicksflache mindestens ein mittel-
bis hochstdmmiger heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der
Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleich-
artigen heimischen, standortgerechten Gehdélzen zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

HI

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zuldssig.

SOCKEL

Die Oberkante des fertigen ErdgescholRfuRbodens darf nicht héher als 0,50 m iber der Oberkante der
endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstrafe liegen. Die Bezugshéhe wird von der Stadt Rhe-
de angegeben.

TRAUFE

Die max. zulassige Traufhdhe betragt 4,50 m, gemessen von der Oberkante der endausgebauten, zuge-
ordneten ErschlieRungsstral3e ,Im Schlatt”.
Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Traufhdhe auszufiihren.

AUSSENWANDFLACHEN
Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
DACHFORM

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 42°-48° zuldssig.
Doppelhduser sind je Baukérper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

DACHEINDECKUNG
Bei Doppelhdusern sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
DACHAUSBILDUNG

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenldnge zuldssig.
Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Gauben und Zwerchhauser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuldssig.

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedungen an 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m zul&ssig.
Dies gilt fur Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fiir Hecken.
Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauern oder Holz) tiber 1,00 m Héhe an &6ffentlichen Verkehrsflachen
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sind zuldssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens von mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze
errichtet werden und von aulRen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit Pflanzen begriint werden.
Blickdurchlassige Einfriedungen (z.B. Stahlmatten- oder Maschendrahtzdaune) tiber 1,00 m Héhe an &ffent-

lichen Verkehrsflachen sind zu durchgriinen.

NWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Rhede und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.

Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und
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BAUGRUND

Es wird empfohlen, den Baugrund im Hinblick auf seine Tragféhigkeit und sein Setzungsverhalten zu
untersuchen und zu bewerten.

BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER

ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER DASL

Daruper Strale 15 - D-48653 Coesfeld

Telefon +49-2541-9408-0 - Telefax 6088
info@wolterspartner.de




