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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die kartographische Darstellung des Zustandes von 03.07.2013 wird als richtig, die geometrische
Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt.

Borken, den 1% Aug. 2014

Hansens

Die Aufstellung dieses Planes wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede
2074 beschlossen.

05. AUG. 2014

Der Beschluss des Rates der Stadt Rhede iiber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem.
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 28.02.2014 ortstiblich bekanntgemacht.

Rhede, den 05, AUG. 2015

Der Birgermeister ﬁ A BN\
A AP\
pre« s
‘\/ '\... < . /ﬂ

Y ,"'-,’ X/

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hat am 09.04.2013 stattgefunden.

05, AUG. 201k

O ¢

Schriftflihrer

Rhede, den

Der Blrgermeister
LA AR

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &éffentlicher Belange an der
Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 04.11.2013 bis zum
04.12.2013 stattgefunden.

Rhede, den G5, AUG. 2014

Der Blrgermeister
i.A. )

Y
~b

o

%

Die o6ffentliche Auslegung dieses Planes mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Rhede am 26.02.2014 beschlossen.

G5. AUG. Z0n

Pfeser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 11.03.2014 bis
11.04.2014 aufgrund der Bekanntmachung vom 28.02.2014 &ffentlich ausgelegen.

Rhede, den ‘G5, AUG. 20

Der Burgermeister

Z2Ne

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §
4 Abs. 2 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 11.03.2014 bis zum 11.04.2014 stattgefunden.

Rhede, den (5, AUG. 2014

Der Burgermeister
iA.

Y4 /7597'/8/

Schriftflihrer

Dieser Plan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde vom Rat der
Stadt Rhede am 21.05.2014 gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und die Begriindung hierzu
beschlossen.

6 5. AUG. 2014
L (/%:53
chriftfhrer

o’ Satzungsbeschluss des Rates tiber diesen Bebauungsplan wurde gem. § 10 des
Baugesetzhuches am A£0.09. X4¢ durch den Biirgermeister ortstiblich bekanntgemacht.

Flache flr Versorgungsanlagen: Elektrizitat (Trafostation),
Gas (Gasreglerstation)

€C

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen: Wall / Wand Gesamthdhe 4,0 m

A A

YYVVYY

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Feuchtwiese, s.
textliche Festsetzung Nr. 5.1

o °° (i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
o i und sonstigen Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Nr. 6.1

O m Anpflanzung B&ume / Straucher

: °° : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr
L die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Baume / Straucher

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)

-]

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (L&rmschutz); s. textliche
Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen — Abgrenzung
unterschiedlicher Firstrichtungen / unterschiedlicher Bauformen

Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grundstlicksgrenze (Vorschlag)

M-

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze

120 vorhandene Flurstlicksnummer

ﬁ vorhandenes Geb&ude

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

- Stellung der Hauptgeb&ude (Haupffirstrichtung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuldssigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieflich als L&den i.S.d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVO, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,
zuldssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschrénkung
zuldssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulédssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Héhe der baulichen Anlagen
Die max. zulassige First- bzw. Geb&udehthe darf gemaR der zeichnerischen Festsetzung
8,00 m bzw. 10,00 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstrale,
nicht Uberschreiten. Die Bezugshthe wird von der Stadt Rhede angegeben.
Doppelhauser sind je Baukdrper mit der gleichen Firsthéhe auszufilhren.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

3.1 Fur einzelne Gebaudeteile (z.B. Windfang) kann die tiberbaubare Grundstlicksflache
geringfligig tiberschritten werden. Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als
50% der Baukérperlédnge beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Dachuberstéande ist nur zuléssig, wenn diese nicht in die &ffentliche Verkehrsflache
hineinragen. Die Baugrenze darf grundséatzlich nur um maximal 1,00 m tGberschritten werden.

4. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(gem. § © (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Wohngebé&ude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

5. MaRnahmen und Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Flr die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Feuchtwiese werden folgende MalRhahmen festgesetzt:
Anlegung eines wechselfeuchten Gewéassers (Blanke), Anpflanzung einzelner heimischer
Gehdlze in den Randbereichen.

6. Flachen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

6.1 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind flaichendeckend mit
bodensténdigen Pflanzen und Gehélzen zu begriinen.

6.2 Die Griinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern
sowie der gemaR textlicher Festsetzung durchzufithrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu
ersetzen.

6.3 Pro angefangener 300 gm Grundstlicksflache ist ein bodensténdiger Laubbaum oder
Obstbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm) zu pflanzen.

7. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(gem. § 9 (1a) BauGB

7.1 Die festgesetzten Anpflanzungsflachen sowie die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden dem Eingriffsverursacher
+Allgemeines Wohngebiet" und ,Offentliche Verkehrsflache" als Ausgleichsflache zugeordnet.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr der Barloer StraRe werden fiir
Ré&ume, die nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die La&rmpegelbereiche zur Bestimmung des
erforderlichen R’ , s des AuBenbauteils sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Zur
Bestimmung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist gem. DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - der ,maRgebliche AuRenlédrmpegel“ zugrunde zu legen. Fur
Aulienbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kochkiichen,
Badern und Hausarbeitsrdumen) bzw. Blirordumen sind die in der folgenden Tabelle
aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalld@mmung einzuhalten:

Larmpegel- | MalRgeblicher |Beurteilungs- |erforderliches R’ ... * des AuRenbauteils in
bereich Aulenlérm- pegel Tag dB
pegel Aufenthaltsrdaume Blrordume
I bis 55 dB(A) bis 52 dB(A) |31 (30) -
! 56 bis 60 53-57 dB(A) 31 (30) 31 (30)
dB(A)

* R'w.res: Resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils, das sich gem. DIN 4109 aus den
Schalld&mmmalen der einzelnen Bauteile bzw. Teilfldchen (Wandfldchen, Fensterflédchen etc.) errechnet.

Fenster von nachts genutzten R&umen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) in Ausrichtung zur
Strafe sind nach Méglichkeit durch grundrissgestaltende MaRnahmen in den L&rm
abgewandten Fassaden zu realisieren.

Innerhalb der gekennzeichneten Fladchen (Larmschutz — Bereich 1) sind zum Schutz vor
Larmeinwirkungen durch den StralBenverkehr der KreisstralRe K 4 (Barloer Stral3e) die Fenster
von nachts genutzten Rdumen zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden
Liftungseinrichtung auszustatten. Das SchallddmmmaR von Liftungseinrichtungen /
Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R’y res ZU
berticksichtigen.

8.2 Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen (Larmschutz — Bereich 2) sind zum Schutz vor
Larmeinwirkungen durch den slidéstlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetrieb in
den jeweiligen Obergeschossen keine Wohnnutzungen, d.h. keine R&dume, die nicht nur zum
vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, zuléssig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in
der zuletzt geénderten Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geénderten Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), in der zuletzt gednderten Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), in
der zuletzt gednderten Fassung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geé&nderten Fassung

B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Sockel
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als 0,5 m tber der Oberkante
der endausgebauten, zugeordneten ErschlieRungsstraRen liegen. Die Bezugshéhe wird von der
Stadt Rhede angegeben.

2. Traufe
Die zuldssige Traufhéhe betragt je nach Festsetzung in der Planzeichnung 4,50 m als
HochstmaR, bzw. 6,00 bis 6,50 m als Mindest- und HéchstmaR, gemessen von der Oberkante der
endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstraRe.
Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Traufhéhe auszufiihren.

3. AuRenwandflachen
Bei Doppelh&usern sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

4. Dachform
Im Plangebiet sind je nach Festsetzung in der Planzeichnung geneigte Dé&cher als Satteldach mit
einer Dachneigung von 42-48° als Pultdach mit eine r Dachneigung von 15-25° als Zeltdach mit
einer Dachneigung von 15-35°bzw. Dé&cher in beliebi ger Form mit einer Dachneigung von 0-35°
zulassig.
Doppelhéduser sind je Baukorper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

5. Dacheindeckung
Bei Doppelh&usern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

6. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflange
zulassig. Sie miissen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Gauben und Zwerchh&user sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuldssig.

7. Stellung baulicher Anlagen
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zuldssig. Abweichungen von
den festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn das StrafRenbild nicht
beeintréchtigt wird. Dies gilt insbesondere flir Eckgrundstiicke.

8. Einfriedungen
Einfriedungen an 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m
zulassig. Dies gilt fur Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fiir Hecken.
Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) tiber 1,00 m Héhe an éffentlichen
Verkehrsflachen sind zuldssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze errichtet werden und von auRen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit
immergriinen Pflanzen begriint werden.
Blickdurchlassige Einfriedungen (z.B. Stahlmatten- oder Maschendrahtzdune) tiber 1,00 m Héhe
an offentlichen Verkehrsfldchen sind zu durchgriinen.

HINWEISE

1. Abgrenzung zum Plangebiet ,,Vardingholt BN 3¢

Dieser Plan der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Vardingholt BN 3“ enthélt alle fiir diesen Bereich
geltenden Festsetzungen. Andere Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Vardingholt
BN 3“ sind fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung nicht mehr giiltig.

2. Denkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Unteren Denkmalbehérde (Stadt
Rhede) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251 / 591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG).

Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehérde rechtzeitig anzuzeigen, das Betreten des betroffenen
Grundstlcks ist fir die Durchfilhrung eventueller arch&ologischer Untersuchungen zu gestatten.

3. Grundwasserentnahmen

Die Entnahme von Grundwasser zur Errichtung einer Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3 Nr.
2 Trinkwasserverordnung fiir den menschlichen Gebrauch ist dem Kreis Borken, Fachbereich
Gesundheit spatestens vier Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 13 Absatz 1 Satz 1
Trinkwasserverordnung).

4, Griindung

Im Plangebiet ist mit Wassereinfluss im Griindungsbereich der Fundamente zu rechnen.

Die genannten Normen und Regelwerke kdnnen bei der Stadt Rhede
wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminabsprache
eingesehen werden.

STADT RHEDE .
Bebauungsplan "Vardingholt BN 3, 1. Anderung"
Stand: April 2014
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