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— StraRenseitige Einfriedigungen sind nur durch Anpflanzung von einheimischen Gehdélzen zuldssig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

TH max = Maximale Traufhthe bezogen auf derzeit gewachsenes Geldandeniveau

FH max = Maximale Firsthéhe bezogen auf derzeit gewachsenes Geléndeniveau

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise

@3 Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

- Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

...........‘
:..........’

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude un Einrichtungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

B B B B Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

St Stellplatze

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——e——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

1| Vorhandene Geb&dude

------------- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

t+—> Stellung der Hauptgeb&ude (Huaptfirstrichtung)
45- 50° Dachneigung

SD /WD Satteldach / Walmdach

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVQ)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldssigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden nur ausnahmsweise zuldssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Geschossflache
Flachen von Aufenthaltsraumen auBerhalb von Vollgeschossen, ausgenommen Kellergeschossen, sind

ausnahmsweise bei der Ermittlung der GeschoRflache nicht mitzurechnen.

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO haben nur straBenseitigen Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.
Der Bereich zwischen den Garagen bzw. Nebenanlagen und der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ist
durchgehend mit einheimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen und als solches dauerhaft zu

unterhalten und zu erhalten.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHE

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 1 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

in der zuletzt gedanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis uberein. Stand: 7 &,

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenvem{(ﬂiﬂung.
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Der Rat der Stadt hat am 25.01.2012 gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsp ufzustellen. Dieser Beschluss ist am 31.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Die friihzeifige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 05.12.2011 bis
16.1 1 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
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\

Yee
Der Rat der Stadt hat am 25.01.2012 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
n-E it Begriindung - éffentlich auszulegen.
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r Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit

vom 08.02.2012 bis 08.03.2012enschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
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adt hatam (19, MA] 2012 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
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ebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 2 2.06.4Zortsiiblich
acht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

18. JUNI 2012
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