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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschluss und planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Rat der Stadt Rhede hat in seiner Sitzung am 19.12.2018 beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Rhede BO 11“im Osten des Stadtgebietes, nérdlich der BeethovenstraBe, dstlich
der Wohnbebauung ,PaBkamp®, stdlich der StraBe ,Tannenkamp” und westlich einer Wald-
flache am Muhlenweg nach den Vorschriften des Baugesetzbuches aufzustellen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes zu
schaffen. Das Bebauungsplangebiet zahlt aktuell noch zum AuBenbereich.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rhede enthalt hier bereits die Darstellung einer
~Wohnbauflache“. Somit kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FI&-
chennutzungsplan entwickelt werden.

Im Regionalplan Minsterland (Stand 27.06.2014) ist der betreffende Bereiche als ,Allgemei-
ner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt. Damit entspricht die Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Das Baulandmanagement Rhede 2003 fiir den Wohnungsbau® hat unter anderem die Auf-
gabe, die Siedlungsentwicklung bedarfsorientiert zu steuern und Perspektiven fiir die raumli-
che und zeitliche Entwicklung aufzuzeigen. Basis fur die Empfehlungen zur zeitlichen Um-
setzung und zur Auswahl geeigneter Entwicklungsflachen im Stadtgebiet in einer bestimmten
Reihenfolge sind u.a. die Erkenntnisse aus der im Jahre 2002 fir die Stadt Rhede erarbeite-
ten Bevolkerungsprognose?. Ziel des Baulandmanagements Rhede 2003 ist u.a., fir die
Rheder Bevilkerung und fur die in Rhede Arbeitenden preiswertes Bauland fur den Eigen-
heimbau bereit zu stellen. Ein unkontrollierter Zuzug von auBBen wird durch die Vorgaben des
Baulandmanagements und durch die verbindlichen Grundstlicksvergabekriterien der Stadt
verhindert.

In den vergangenen Jahren (seit dem Jahr 2000) wurden in erster Linie Wohnungsbaufla-
chen im stdlichen und nérdlichen Stadtgebiet entwickelt und bebaut. Mit der schrittweisen
Freigabe der Baugebiete in den unterschiedlichen Ortslagen wurde dabei stets auch das Ziel
einer gleichmé&Bigen Auslastung der sozialen Infrastruktureinrichtungen der Stadt Rhede
verfolgt.

Nachdem die Wohnbaulandentwicklungen Rhede-Sid und Rhede-Nord weitgehend abge-
schlossen sind, soll nunmehr die Wohnbaulandentwicklung im Rheder Osten weitergefiihrt
werden. Planungsziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit rund 50
Grundsticken fur Ein- und Zweifamilienhduser sowie einem Grundstiick fir Mietwohnungen,
die zum Teil 6ffentlich geférdert werden sollen, um dem Bedarf nach preisglinstigem Miet-
wohnraum Rechnung zu tragen.

Die Vergabe der Baugrundstlcke, die durch die neue Planung entstehen werden, soll be-
darfsgerecht Uber mehrere Jahre gestreckt werden; dies entspricht der Zielvorgabe des ,Zu-
kunftsprogramms Rhede 20203, nach der im mittelfristigen Jahresdurchschnitt 20 stadteige-

1 Baulandmanagement Rhede 2003, beschlossen vom Rat der Stadt Rhede am 17.12.2003

2 Planersocietit in Zusammenarbeit mit dem Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein Westfa-
len: Bevolkerungsprognose fiir die Stadt Rhede zur Ermittlung des Bedarfs an Infrastruktureinrichtungen, Diis-
seldorf 2002

3 Zukunftsprogramm Rhede 2020. Ein Steuerungsinstrument der Stadtentwicklung. Verabschiedet durch den Rat
der Stadt Rhede am 14.12.2011
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ne Wohnbaugrundstlicke in neuen Baugebieten freigegeben werden sollen. Die Reglemen-
tierung der Grundsticksvergabe in Neubaugebieten soll das Bemihen der Stadt Rhede un-
terstutzen, in verstarktem MaBe Vorhaben und MaBnahmen der Innenentwicklung voranzu-
treiben.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet ,Rhede BO 11 liegt am &stlichen Rand des Siedlungsgebietes von Rhede
und grenzt an die 6stlich und nordéstlich gelegenen Waldflachen des ,Prinzenbusches” an.
Sudlich und westlich schlieBen die Wohngebiete ,Komponistenviertel* und ,PaBkamp* an,
nérdlich befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzflache.

Das Plangebiet selbst wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 921 teilw., 922 und 923 der Flur 10 in der Ge-
markung Rhede und umfasst eine Flache von insgesamt rund 3,1 ha.

1.4 Umweltbericht

Bei Neuaufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist gemaB § 2 Absatz 4 BauGB

eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist im Anhang zu finden.

2 Stadtebauliches Konzept

Ein wesentliches Ziel der Bauleitplanung ist die Bereitstellung von preiswertem Wohnbau-
land fur die Rheder Bevélkerung. Ein schonender Umgang mit Grund und Boden, wie vom
Gesetzgeber gefordert, bedingt die optimale Ausnutzung der verfigbaren Flachen.

Um der Nachfrage nach Grundstliicken mit Siid- oder Westausrichtung gerecht zu werden —
auch vor dem Hintergrund der planerischen Zielsetzungen hinsichtlich des Klimaschutzes —,
ist die verkehrliche ErschlieBung so gestaltet, dass bedarfsorientierte Grundstlickszuschnitte
entstehen.

Das Quartier soll des Weiteren bei gréBtmdéglicher Bebauungsflexibilitat auf den einzelnen
Grundstlcken in seiner Gesamtheit eine stadtebauliche Qualitat erhalten, so dass es einen
eigenen, erkennbaren Charakter erhalt, ohne dabei stereotyp zu wirken. Entsprechend der
Nachfrage sind Uberwiegend Baugrundsticke fur Einzel- und Doppelhauser vorgesehen. Die
GrundsticksgrdBen sollen bei rund 400 bis 550 gm fur freistehende Ein- und Zweifamilien-
hauser und bei rund 300 bis 350 gm flur Doppelhaushélften liegen. Die Grundstliicke am &st-
lichen Plangebietsrand fallen aufgrund ihrer eingeschrankten baulichen Nutzbarkeit (Wald-
abstand) gréBer aus. Die Grundstlckstiefen betragen nach dem im Bebauungsplanentwurf
enthaltenen Vorschlag fir die Grundstiicksaufteilung ca. 24 bis 33 m. Die Grundstlicksbrei-
ten kénnen entsprechend der Nachfrage angepasst werden, so dass das Verhaltnis von Ein-
zelhaus- zu Doppelhaushélftengrundstiicken noch offen bleiben kann.

Es sind neben den herkémmlichen Einzel- und Doppelhausbauformen auch besondere Bau-
formen denkbar, wie beispielsweise Gebaude fur Mehrgenerationenwohnen oder barriere-
freie Bauformen flr altere Menschen (Hausgemeinschaften). In der durchgefiihrten friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und insbesondere der kinftigen Baufamilien im Plangebiet
wurden auch Bauwiinsche fir den individuellen Eigenheimbau abgefragt. Die Ergebnisse
sind in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen, so dass neben Satteldachhdusern in be-
stimmten Bereichen auch Zelt- oder Flachdachgebaude zulassig sind.
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Aufgrund des erkennbaren Bedarfs an preiswertem Wohnraum und der demographischen
Entwicklung, die auch in Rhede zu immer kleineren Haushalten flihren wird4, soll neben den
klassischen Baugrundsticken auch eine Grundsticksflache fir den Bau von Mietwohnungen
fir Familien sowie auch fur Ein- und Zweipersonenhaushalte bereitgestellt werden. Hierbei
wird angestrebt, einen Teil der Mietwohnungen mit 6ffentlicher Wohnungsbauférderung zu
errichten, um auch fir einkommensschwachere Haushalte ein Wohnungsangebot zu schaf-
fen.

Das Plangebiet ,Rhede BO 11“ stellt den ersten von mehreren méglichen Bauabschnitten
der weiteren Wohnbaulandentwicklung Rhede-Ost dar. Aktuell sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen nur flr diesen ersten Bauabschnitt gegeben, da weder der wirksame Fla-
chennutzungsplan der Stadt Rhede noch der Regionalplan Miinsterland darlber hinausge-
hend Wohnbauflachen bzw. Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) darstellt. Weitere Bauab-
schnitte kbnnen demnach erst im Zuge einer Regionalplandnderung realisiert werden, den-
noch berilcksichtigt die stadtebauliche Konzeption des vorliegenden Bebauungsplanes be-
reits mégliche weitere Bauabschnitte in nérdlicher Richtung: Das gewahlte ErschlieBungs-
system (Verlangerungen der HandelstraBe, der HaydnstraBe und der MozartstraBBe) ermdg-
licht eine spéatere Weiterfihrung Richtung Norden.

Insgesamt ist das geplante Wohnquartier in sich eigenstandig Uber die BeethovenstraBe
erschlossen, wird aber im Zuge der Realisierung des 2. Bauabschnittes eine weitere Anbin-
dung Uber den ,Tannenkamp*® erhalten.
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Abbildung: Stadtebaullches Gesamtkonzept m|t1 und 2 Bauabschnltt— unmapBstablich

4 InWIS Forschung und Beratung GmbH: Wohnungsmarktanalyse ,,.Soziale Wohnraumversorgung* Stadt Rhede,
Bochum 2016
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Darstellung des Plangebietes im geltenden Flachennutzungsplan als
~Wohnbauflache* wird die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ gemaRi §
4 BauNVO festgesetzt. Eine innere Gliederung des Allgemeinen Wohngebietes nach unter-
schiedlichen zulassigen Nutzungsarten ist nicht vorgesehen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung
3.2.1 Bauweise und Geschossigkeit

Entsprechend der derzeit erkennbaren Nachfrage und dem stadtebaulichen Konzept wird im
Plangebiet eine offene Bauweise mit Einzel- und/oder Doppelhausern festgesetzt. Infolge der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung an der Bauleitplanung, in der sich auch die kiinftigen
Baufamilien zu gewiinschten Haustypen, Dachformen und Traufhdhen duBern konnten, wur-
den innerhalb des Plangebietes Abschnitte flr unterschiedlichen Haustypen festgesetzt: Ne-
ben dem ,klassischen” Satteldachgebaude mit 42-48° Dachneigung sind somit auch Flach-
dachgebaude oder Zeltdachgebaude mit bis zu 30° Dachneigung mdglich.

Eine Teilflache innerhalb des neuen Wohngebietes soll dem 6éffentlich geférderten Woh-
nungsbau vorbehalten sein. Hier sind neben Satteldachgebauden mit 35-48° Dachneigung
auch Zeltdachhauser mit 30-40° Dachneigung mdglich.

Dabei wird fir das gesamte Plangebiet eine maximal zweigeschossige Bebauung festge-
setzt. Dabei sind im Bereich, der fir eine Zelt- bzw. Flachdachbebauung (Dachneigung 0-
30°) vorgesehen ist, Traufhdhen von 5,50-6,50 m (als Mindest- und HéchstmaB) und eine
Firsth6he von maximal 10 m festgesetzt. Fir den Bereich, der fir eine Satteldachbebauung
vorgesehen ist, ist eine maximale Traufhéhe von 4,50 m und eine maximale Firsthéhe von
10,0 m festgesetzt.

Im Bereich, der fir eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen ist, werden maximale Trauf-
und Firsth6hen festgesetzt.

Die Bezugshdhen fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen sind in den textlichen Festset-
zungen angegeben.

Die Wohndichte innerhalb des Neubaugebietes wird durch die Begrenzung der Wohneinhei-
ten je Wohngebaude geregelt. Um eine bermaBige Verdichtung des Wohngebietes durch
den Bau von Kleinstwohnungen und die damit verbundenen negativen stéadtebaulichen Aus-
wirkungen (zusétzlicher Stellplatzbedarf, gréBer dimensionierter StraBenraum = héhere Ver-
siegelung) zu verhindern, werden pro Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte)
maximal 2 Wohnungen zugelassen.

Eine Ausnahme hiervon stellt der Bereich dar, wo eine Mehrfamilienhausbebauung ermdég-
licht werden soll mit dem Ziel, éffentlich geférderten Wohnraum zu schaffen. Hier werden pro
Wohngeb&ude maximal 7 bzw. maximal 12 Wohnungen zugelassen.

Bei der im Bebauungsplanentwurf als Vorschlag dargestellten Grundstiicksbildung unter Be-
ricksichtung einer gewissen Nachfrage nach Doppelhaushélften kdnnen im Baugebiet ,Rhe-
de BO 11“ etwa 45-50 Grundstiicke entstehen.
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3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet mit 0,4 festgesetzt und entspricht damit
der Obergrenze laut § 17 BauNVO. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist aufgrund
der vorgegebenen Anzahl der Vollgeschosse verzichtbar.

3.2.3 Uberbaubare Flichen und Ausrichtung der Baustrukturen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt, dass die Stellung der
Baukérper auf den einzelnen Grundstiicken flexibel gehandhabt werden kann. Somit ist es
auch auf den Grundstiicken mit Stid- oder WesterschlieBung mdglich, durch entsprechende
Positionierung der Wohngebaude optimale Licht- und Sonnenverhaltnisse fir die Garten-
und Wohnbereiche zu erreichen.

Durch die gewahlten Grundstiickstiefen kénnen innenliegende, von einer Bebauung freige-
haltene, Gartenzonen entstehen.

Ein stadtebauliches Erfordernis flr weiter einengende Festsetzungen durch Baulinien oder
rickwartige Baugrenzen besteht im Bereich des Plangebietes nicht.

3.3 Ortsbild und baugestalterische Festsetzungen

Als wesentliche baugestalterische Festsetzungen werden die Dachform, die Dachneigung
sowie die Trauf- und die Firsthéhen festgesetzt, um innerhalb des neuen Quartiers ein weit-
gehend einheitliches und harmonisches StraBenbild zu gewahrleisten. Auch die Stellung der
Gebaude wird durch Festsetzung der Hauptfirstrichtung vorgegeben.

Als weiteres gestalterisches Element zur Gewahrleistung eines ansprechenden StraBenbil-
des werden in einer textlichen Festsetzung Regelungen zu Einfriedungen an &ffentlichen
Verkehrsflachen getroffen. Diese zusétzliche Reglementierung und Einschrankung tber die
Bestimmungen der Landesbauordnung hinaus liegt darin begriindet, dass hohe blickdichte
Zaune oder Mauern das StraBenbild dauerhaft negativ pragen wirden. Durchgéngige Zaune
oder Mauern Uber 1 m H6he kdnnen einen abweisenden Eindruck fir Bewohner und Besu-
cher des Wohngebietes vermitteln. Daher sind blickdichte Einfriedungen von tber einem
Meter Héhe in einem Abstand von mindestens 0,5 m zur Verkehrsflache zu errichten und
von auBen dauerhaft zu begriinen. Blickdurchldssige Einfriedungen von Uber einem Meter
Héhe sind auf der Grundstlicksgrenze zur Verkehrsflache zuléssig, allerdings zu durchgru-
nen. Begriinte oder durchgrinte Einfriedungen einer gewissen H6he (Uber 1,00 m) wirken
sich aus gestalterischen Gesichtspunkten positiver auf das StraBenbild aus. Fir niedrigere
Einfriedungen (bis zu 1,00 m Héhe) gilt diese Gestaltungsfestsetzung nicht.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das uberoértliche StraBennetz

Verkehrlich ist das kiinftige Wohngebiet Giber die BeethovenstraBe an das vorhandene Stra-
Bennetz angebunden. Uber die die Johann-StrauB-StraBe, die sich in sidéstlicher Richtung
an die BeethovenstraBe anschlieBt, besteht eine direkte Anbindung an den Uberdrtlichen
Verkehr, so an die KreisstraBe K 1 (Dadnnendiek) und die LandesstraBBe L 581 (Briinener
StraBe), Uber die auf direktem Wege auch die BundesstraBBe B 67n zu erreichen ist.
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4.2 Innere ErschlieBung

Die BeethovenstraBe, die nach der vorliegenden Planung gegentber ihrem aktuellen Aus-
bauzustand auf 12,00 m verbreitert wird, kann zur ErschlieBung der direkt nérdlich angren-
zenden Grundstlicke genutzt werden. Von dieser StraBe gehen weitere ErschlieBungsstra-
Ben in Verlangerung der HandelstraBe, der HaydnstraBe und der MozartstraBBe Richtung
Norden ab. Wahrend die Verlangerung der HaydnstraBBe ebenso wie die in Ost-West-
Richtung verlaufende ErschlieBungsachse einen Querschnitt von lediglich 6,00 m aufweisen
und spater verkehrsberuhigt (als sog. ,SpielstraBe”) ausgebaut werden soll, sind die Verlan-
gerungen der HandelstraBe und der MozartstraBe in einer Breite von 9,50 m geplant, um als
WohnsammelstraBen den Ausbaustandard einer Tempo-30-StraBBe mit beidseitigen Gehwe-
gen und einer Fahrbahnbreite von 5,50 m zu erhalten. Im geplanten 2. Bauabschnitt werden
diese beiden WohnsammelstraBen dann Gber eine Querverbindung zu einer durchgangigen
RingerschlieBung zusammengefihrt (s. Abb. ,Stadtebauliches Gesamtkonzept mit 1. und 2.
Bauabschnitt®, S. 6).

Insgesamt entsteht bereits mit dem ersten Bauabschnitt ein durchlassiges ErschlieBungssys-
tem. Im inneren Bereich des Wohngebietes werden die Grundstiicke z.T. tber StichstraBen
erschlossen. Alle 6,00 m breiten ErschlieBungsstraBen einschlieBlich der Platzaufweitungen
sollen verkehrsberuhigt als sog. SpielstraBen ausgebaut werden. Insbesondere die Wende-
platze kénnen so eine gesteigerte Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner des Gebietes erlan-
gen, wodurch die Bildung von Nachbarschaften beginstigt wird. Die BeethovenstraBe wird
im Zuge der geplanten Verbreiterung auf der nérdlichen StraBenseite einen Gehweg und
einen Parkstreifen — so wie auf der stdlichen Seite bereits vorhanden - erhalten.

Die ErschlieBungsstraBen sind mit einer Breite von 6,00 m bzw. 9,50 m ausreichend dimen-
sioniert und kénnen an verschiedenen Stellen einzelne 6ffentliche Stellplatze (Besucherstell-
platze) in Langsaufstellung aufnehmen. Diese Stellplatze in markierten Bereichen innerhalb
der Fahrbahn wirken sich verkehrsberuhigend aus, da durch sie die Fahrgeschwindigkeit
gedrosselt wird.

Insgesamt orientiert sich die ErschlieBung des neuen Wohngebietes und deren Anbindung
an das Ortliche Verkehrsnetz an den Aussagen und Zielen des Verkehrsentwicklungsplanes
Rhede.5

4.3 Ruhender Verkehr

Der private Stellplatzbedarf ist grundsétzlich auf den privaten Grundstlcksflachen unterzu-
bringen. Aufgrund der Lage der Stadt Rhede im landlichen Raum ist das Netz des 6ffentli-
chen Nahverkehrs weniger dicht als in stadtischen Gebieten oder Verdichtungsraumen. So
kommt dem motorisierten Individualverkehr, und hier insbesondere dem PKW-Verkehr, eine
besondere Bedeutung flr die Mobilitat der Bewohner zu.

Erfahrungsgeman liegt der Bedarf an Stellpldtzen in Rhede deutlich Uber den in der Verwal-
tungsvorschrift zur BauO NW angegebenen Stellplatzrichtzahlen. So erscheinen in Neubau-
gebieten 2 Stellplatze je Wohneinheit sinnvoll, die grundsétzlich beide auf dem Grundstiick
vorgesehen und auch nachgewiesen werden kénnen. Dabei werden Garagenvorplatze als
Stellplatze angerechnet.

Zuséatzlich hierzu sind Besucherstellplatze im Plangebiet vorgesehen, die in die Verkehrsfla-
chen in Form von Parkbuchten eingestreut oder im Bereich der Wendeplatze angelegt wer-
den.

3 Planersocietiit: Verkehrsentwicklungsplan Rhede, Dortmund 2003
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4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet verlauft die Burgerbuslinie mit einer Haltestelle
an der BeethovenstraBBe sowie an der Ecke BeethovenstraBe / Mihlenweg. An der Minster-
straBe (Haltestelle Am Béwing / MlnsterstraBe) verkehrt zudem die zentrale Linie R51 Rich-
tung Bocholt und Borken bzw. Coesfeld. Somit ist das Plangebiet an das Netz des 6ffentli-
chen Nahverkehrs angebunden.

4.5 Rad- und FuBwegenetz

Das Plangebiet ist Uber die BeethovenstraBe an das StraBen- und Wegenetz angebunden.
Gesonderte Rad- oder FuBwege sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen. Die Er-
schlieBungsstraBen in Verlangerung der HandelstraBe und der MozartstraBBe sowie die ver-
breiterte BeethovenstraBe werden straBenbegleitende Gehwege erhalten, die tbrigen Ver-
kehrsflachen sind als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen geplant.

5 Grin- und Freiflachen

5.1 Wald

Die nachsten Gebiete mit Waldeigenschaft befinden sich unmittelbar éstlich und norddstlich
an das Plangebiet angrenzend. Sie werden durch die spatere Bebauung im Plangebiet nicht
tangiert, da die kiinftigen Gebaude durch entsprechend festgesetzte Baugrenzen und eine
Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern einen ausreichenden Abstand zum
Waldrand einhalten werden.

5.2 Offentliche und private Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes ist eine 6ffentliche Grinflache mit einem zu erhaltenden Einzel-
baum vorgesehen. Diese Grinflache kann sich — bei entsprechender Gestaltung — zu einem
Treff- und Kommunikationspunkt fir die kiinftigen Anwohner entwickeln. Ca. 100 m nérdlich
vom Plangebiet befindet sich ein Bolzplatz, der tber die StraBen ,PaBkamp” und ,Tannen-
kamp* zu erreichen ist. Die nachstgelegenen Spielplatze fir jingere Kinder befinden sich an
der MozartstraBe und an der StraBe ,Am Forsthaus” und sind vom Plangebiet aus zu FuB3
gut erreichbar (Entfernung ca. 200 m).

Die am Gstlichen Plangebietsrand festgesetzte Anpflanzungsflache hat eher eine 6kologi-
sche Funktion und soll den Ubergang zum angrenzenden Wald gestalten. Damit dient sie
weniger als Spiel- oder Aufenthaltsflache.

5.3 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Neue Anpflanzungen sind im Ubergangsbereich zwischen den privaten Wohnbaugrundsti-
cken und dem Wald vorgesehen. Die Anpflanzungsflache dient dazu, den Abstand zum Wald
sicherzustellen und einen sinnvollen Ubergang zum Waldrand zu schaffen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache wird ein Bestandsbaum als ,zu erhaltender Einzel-
baum* festgesetzt. Die Einbeziehung des Baums als pradgendes Element innerhalb der Griin-
flache kann sich positiv auf die Griingestaltung auswirken. Die Baumstandorte im 6ffentli-
chen Verkehrsraum werden im Bebauungsplan nicht verbindlich vorgegeben, sondern im
Rahmen der spateren StraBenausbauplanung festgelegt.
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Alle im Bebauungsplan festgesetzten Griinsubstanzen und Grinflachen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu
ersetzen.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Plangebiet selbst sind keine Gewéasser vorhanden. Die im weiteren Umfeld des Plange-
bietes verlaufenden Gewasser werden von der Planung nicht tangiert.

Die Entnahme von Grundwasser zur Errichtung einer Wasserversorgungsanlage im Sinne
des § 3 Nr. 2 Trinkwasserverordnung fir den menschlichen Gebrauch ist dem Kreis Borken,
Fachbereich Gesundheit spatestens vier Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 13 Ab-
satz 1 Satz 1 Trinkwasserverordnung).

6 Sonstige Planungsbelange und Fragen der Durchfiihrungq

6.1 Ver- und Entsorgung

Das notwendige Versorgungsnetz wird von den Stadtwerken Rhede hergestellt und auch
langfristig gewahrleistet. Eine fir die Stromversorgung zusétzlich erforderliche Trafostation
der Stadtwerke ist auf einer entsprechend festgesetzten Flache nérdlich der éffentlichen
Grinflache geplant.

Das Entsorgungsnetz wird von der Stadt Rhede hergestellt und unterhalten. Eine fir die Ab-
leitung des Abwassers notwendige Abwasserpumpstation wird auf der entsprechend festge-
setzten Flache nérdlich der 6ffentlichen Grunflache hergestellt. Das Schmutzwasser wird
dem stadtischen Abwasserkanal zugefihrt.

Die Léschwasserversorgung wird durch das 6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt.

Das anfallende Niederschlagswasser soll dem bestehenden Regenriickhaltebecken ,Jo-
hann-StrauB-StraBe — 1“ zugefihrt und von dort gedrosselt dem Landwehrgraben zugefihrt
werden. Das Regenriickhaltebecken weist noch ausreichend Kapazitaten auf, um das Nie-
derschlagswasser des neuen Wohngebietes aufzunehmen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist aufgrund der Bodenverhaltnisse im Gebiet nicht mdglich®.

Um dennoch eine gewisse Entlastung der Kanalisation, insbesondere bei Starkregenereig-
nissen, zu erreichen, enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Begriinung der Dach-
flachen von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen.

6.2 Immissionsschutz

Im n&heren Umfeld des Plangebietes befinden sich weder stark befahrene StraBen noch
sonstige Larmquellen wie z.B. Gewerbe- oder Industriebetriebe. Auch sind keine sonstigen
Emittenten, wie beispielsweise landwirtschaftliche / gewerbliche Tierhaltungsbetriebe, von
denen Geruchsbelastigungen ausgehen kénnen, in der Nahe vorhanden. Das Plangebiet ist
umgeben von Wohngebieten bzw. landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wald. Immissions-
konflikte sind daher nicht zu erwarten.

Der Bolzplatz, der sich nérdlich des Plangebietes befindet, wirkt sich aufgrund der Entfer-
nung und der geringen Frequentierung nicht wesentlich auf die geplante Wohnnutzung aus.

6 Hinz GeoTechnik: ,,Strukturkonzept Passkamp* in Rhede — Moglichkeiten der Versickerung von
Niederschlagswasser/ Bodenuntersuchungen, Miinster 1997
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Die Entfernung betragt rund 100 m zur geplanten Wohnbebauung. Die geplante Wohnbe-
bauung weist damit eine &hnlich groBe Entfernung zum Bolzplatz auf wie die vorhandene
Wohnbebauung am PaBkamp. Da es bislang keine Immissionskonflikte zwischen der beste-
henden Wohn- und der Bolzplatznutzung gegeben hat, ist davon auszugehen, dass auch mit
Realisierung des Neubaugebietes keine Konflikte entstehen, zumal die tatséchliche Nutzung
des Bolzplatzes nicht sehr intensiv ist. Eine gutachterliche Bewertung der Situation, um diese
Einschatzung zu belegen, ist aus den folgenden Griinden entbehrlich: Der Bolzplatz ist we-
der in einem rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, noch im Flachennutzungsplan der
Stadt Rhede dargestellt. Dagegen ist der Bereich des Neubaugebietes ,Rhede BO 11“ seit
geraumer Zeit im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt; die Planungsabsicht,
hier ein Wohngebiet zu entwickeln, ist somit bereits seit Jahren dokumentiert. Sollte die Rea-
lisierung dieser Planung zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten mit der Bolzplatznutzung
fihren, sind diese Konflikte durch Einschrankung oder gar Aufgabe der Bolzplatznutzung zu
l6sen: Die Stadt Rhede ist Pachterin der Griinflache, auf der der Bolzplatz angelegt wurde,
und kann somit jederzeit unmittelbar auf den weiteren Betrieb Einfluss nehmen oder eine
Aufgabe der Bolzplatznutzung veranlassen.

MaBnahmen zum Schutz der Wohngrundstiicke vor Freizeitlarm sind daher im Zuge der
Bauleitplanung nicht erforderlich.

6.3 Altlasten

Im Kataster der Altlastenverdachtsflachen sind keine Informationen Uber Bodenveranderun-
gen im Bereich des Plangebietes erfasst.

6.4 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Varding-
holt* und Uber dem auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld ,Bocholt”, beide im Eigentum
des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in diesen Bergwerks-
feldern in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.

AuBerdem befindet sich die Bebauungsplanflache tber dem auf Raseneisenstein verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Furstlich Sam-Salm’sches Regal®. Auch fir dieses Bergwerksfeld sind
keine bergbaulichen Tatigkeiten vorgesehen.

6.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sowie in der ndheren Umgebung sind bislang keine fir den
Denkmalschutz bedeutsamen Funde bekannt.

Der Bebauungsplan enthalt unter den ,Hinweisen* Aussagen zum Umgang mit eventuellen
Bodenfunden, die bei spateren Bodeneingriffen noch entdeckt werden kénnten.
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6.6 Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 30.782 m2
Davon

Allgemeines Wohngebiet 23.951 m2
Verkehrsflache 5.662 m?
Flache flr die Ver- und Entsorgung (Trafostation / Abwasserpumpstation) 70 m?
Offentliche Griinflache 337 m?
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 762 m?

7 Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild

7.1 Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen und Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige MaB begrenzt werden. Daher verfolgt die Stadt Rhede seit vielen Jahren das Ziel der
Innenentwicklung. Brachflachen oder mindergenutzte Fladchen werden systematisch — sobald
es die eigentumsrechtliche Situation erlaubt — (neu) Gberplant und neuen oder intensiveren
Nutzungen zugefiihrt. Auf diese Weise konnte bereits schrittweise an vielen Stellen des
Stadtgebietes eine Innenverdichtung erreicht werden. An dieser Praxis wird weiterhin festge-
halten. Um das Bemihen der Stadt Rhede, in verstarktem MaBe Vorhaben und MaBnahmen
der Innenverdichtung voranzutreiben, zu unterstiitzen, wurde im Rahmen des ,Zukunftspro-
gramms Rhede 20207 eine Reglementierung der Grundstlicksvergabe in Neubaugebieten
,<auf der griinen Wiese" vorgenommen und durch eine entsprechende Zielvorgabe politisch
festgelegt, dass im mittelfristigen Jahresdurchschnitt lediglich 20 stadteigene Wohnbau-
grundstiicke in neuen Baugebieten freigegeben werden sollen.

Die Vergabe der Baugrundstlicke, die durch die vorliegende Planung entstehen werden, soll
dementsprechend Uber mehrere Jahre gestreckt werden. Auch wenn sich die Grundstiicke
nicht im Eigentum der Stadt befinden, so erfolgt die Vergabe doch nach den Rheder Grund-
stlicksvergaberichtlinien durch die Stadt und kann somit gesteuert werden.

Das Plangebiet ,Rhede BO 11 ist im Flachennutzungsplan der Stadt Rhede bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Zwar wird die Wohnbauflache derzeit noch landwirtschaftlich
genutzt, doch ist sie aufgrund ihrer Lage — angrenzend an bestehende Wohngebiete mit ei-
nem vollausgebauten ErschlieBungsnetz — pradestiniert fir eine wohnbauliche Entwicklung.
Durch die bereits vorhandene Infrastruktur kann die Inanspruchnahme von Freiflachen auf
ein MindestmaB begrenzt werden.

7.2 Artenschutz

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz missen Artenschutzbelange in der Bauleitplanung be-
achtet werden.

7 Zukunftsprogramm Rhede 2020. Ein Steuerungsinstrument der Stadtentwicklung. Verabschiedet durch den Rat
der Stadt Rhede am 14.12.2011
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Um die artenschutzrechtlichen Belange im Bauleitplanverfahren friihzeitig einschatzen zu
kdnnen, wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung® durchgefiihrt, die zu folgendem Er-
gebnis gekommen ist:

Von den insgesamt 27 potenziell vorkommenden planungsrelevanten Brutvogel- und Fle-
dermausarten treten vermutlich nur wenige im Plangebiet und dessen Umgebung auf. Den-
noch kdénnen artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung) und
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Lebensstéatten) nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden, da vorhandene faunistische Daten entweder veraltet
sind, abseits des Plangebietes erhoben wurden oder nicht in ausreichendem MaBe das zu
erwartende Artenspektrum behandeln.

Dies betrifft insbesondere den Bereich der im westlichen Plangebiet liegenden Grinlandfl&-
chen und den Bereich der nordlich verlaufenden FlugstraBBe von Breitfligelfledermaus, Was-
serfledermaus und Zwergfledermaus.

Da im Zuge der artenschutzrechtlichen Vorprifung aufgrund des vorhandenen Datenmateri-
als artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 BNatSchG durch das Bebauungsplanvorhaben
nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden konnten, wurden weitere Arten-
schutzuntersuchungen?® (Artenschutzpriifung Stufe 2) durchgefiihrt und das Datenmaterial
durch neue Begehungen und Erhebungen aktualisiert.

Die weitergehenden Untersuchungen der ASP 2 haben den Verlauf der Fledermausflugstra-
Be parallel zum Waldrand nérdlich des Plangebietes bestatigt. Der Gutachter empfiehlt einen
Schutz dieser FlugstraBe vor Lichtimmissionen durch eine projektgestaltende MaBnahme.
Dieser Empfehlung wird gefolgt, so dass die FledermausflugstraBe durch einen noch anzu-
legenden Erdwall von den mit der kinftigen Wohnbebauung einhergehenden Lichtemissio-
nen abgeschirmt wird. Der Erdwall wird auf einer Lange von rund 105 m, einer Breite von
rund 6 m und in einer Héhe von 1,50 m errichtet. Zwischen Waldrand und Erdwall verbleibt
die Trasse der FledermausflugstraBe in einer Breite von 10 m. Flr diesen Bereich wird ge-
manB gutachterlicher Empfehlung ein Ruderalaufwuchs mit einer insektenreichen Hochstau-
denflur angestrebt. Der sidlich daran angrenzende Wall sowie der auf der Slidseite des
Walls verbleibende rund 4 m breite Streifen werden ebenfalls bepflanzt (mit einem dichten
Gehdlzgurtel: Busche und Baume, zweireihig versetzt), so dass die MaBnahme auf insge-
samt 20 m Breite einen wirksamen Schutz fir die Flederm&use vor Lichtimmissionen dar-
stellt.

Die Flache dieser projektgestaltenden MaBnahme liegt auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Rhede BO 11 und wird insofern durch diesen nicht planerisch gesi-
chert. Es ist vorgesehen, die Flache im Zuge des 2. Bauabschnitts (s. stadtebaulichen Ent-
wurf auf S. 6 dieser Begriindung) mit zu Gberplanen und dann auch in diesem klnftigen Be-
bauungsplan als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” festzusetzen. Um bis zur Realisierung dieser Planung eine Sicherung
der Flache zum Zweck des Artenschutzes zu erreichen, wird die Flache in stadtisches Eigen-
tum Ubernommen, so dass die Herstellung und der dauerhafte Erhalt des Walls und der An-
pflanzungen sichergestellt ist.

Die Untersuchungen im Rahmen der Artenschutzprifung 2 haben des Weiteren ergeben,
dass die Wallhecke entlang des Tannenkamps als Leitstruktur fir eine dort verlaufende
FlugstraBe der Zwergfledermaus dient. Die Wallhecke liegt auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,Rhede BO 11 jedoch wird die Flache im Zuge der Entwicklung
des 1. Bauabschnittes auf einer Lange von ca. 45 m, und spéter im Zuge der Entwicklung
des 2. Bauabschnittes auf der restlichen Léange von ca. 30 m durch die Stadt Rhede erwor-
ben und somit dauerhaft auf einer Lange von insgesamt ca. 75 m gesichert.

8 Okoplanung Miinster: Bebauungsplan Nr. BO 11 ,,Wohngebiet BeethovenstraBe* der Stadt Rhede - Arten-
schutzrechtliche Vorpriifung (AsvP), Miinster, Oktober 2017

9 Okoplanung Miinster: Artenschutzrechtliche Priifung (ASP), Bebauungsplan BO 11 Wohngebiet , Beethoven-
stral3e der Stadt Rhede, Miinster, November 2018



Bebauungsplan ,,Rhede BO 11 15

Die Untersuchungen der ASP 2 haben darlber hinaus Vorkommen verschiedener europai-
scher Vogelarten im Plangebiet ergeben. Um eine Tétung einzelner Individuen oder deren
Fortpflanzungsstadien und somit einen VerstoBB gegen das Zugriffsverbot gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG sicher ausschlieBen zu kénnen, ist im Bebauungsplan eine Bauzeitenregelung zu
treffen.

Zum Schutz europaischer Vogelarten wird daher unter den ,Hinweisen® eine Bauzeitenrege-
lung in den Bebauungsplan aufgenommen mit dem Inhalt, dass MaBnahmen zur Entfernung
und zur Rodung von Gehdlzen nur zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28./29.02.
des Folgejahres durchgefiihrt werden kénnen. Dies umfasst auch Straucher, Hecken und
Ziergeholze. Wird im Rahmen einer gesonderten artenschutzrechtlichen Begehung der
Nachweis erbracht, dass alle Brutvégel ihre Brut beendet haben bzw. derzeit keine Brut vor-
liegt, sind MaBnahmen zur Entfernung und zur Rodung von Gehélzen gegebenenfalls auch
wéahrend des Zeitraums zwischen dem 01.03. und dem 30.09. mdglich.

Weitere artenschutzrechtliche MaBnahmen sind im Zuge der Bauleitplanung ,Rhede BO 11*
nicht erforderlich.

7.3 Klimaschutz

Verschiedene klimaschutzrelevante Belange sind im Zuge der Entwurfsplanung gepruft wor-
den. Einige haben unmittelbar Eingang in den Bebauungsplanentwurf gefunden: So leisten
die Flachen zur Erhaltung und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie die zu
begrinenden Dachflachen der Garagen und sonstigen Nebenanlagen einen Beitrag zur Ver-
besserung des Mikroklimas innerhalb des Siedlungsgebietes.

Die Grundstlicke im neuen Wohngebiet sind so zugeschnitten, dass die Wohnh&user inner-
halb der Uberbaubaren Flachen mit Blick auf solarenergetische Strom- und Warmeversor-
gung optimal ausgerichtet werden kénnen. Dies wird durch die Festsetzung der Firstrichtung
unterstitzt, wodurch auf allen Grundstiicken eine Siid- oder Stidwestausrichtung der Ge-
baude vorgegeben ist.

Die festgesetzte Begriinung der Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanla-
gen mit einer Dachneigung bis zu 20° trégt zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei.
Weiterhin wird noch geprift, ob ein zentrales Warmeversorgungskonzept — z.B. Kraft-
Waérmekopplung und Zusatzwarmeerzeugung mit Nahwarmenetz — sinnvoll und wirtschaft-

lich umgesetzt werden kdnnte.

Des Weiteren ist von Seiten der Stadtwerke Rhede GmbH beabsichtigt, energiesparende
Beleuchtungsanlagen (LED-Leuchten) fiir den 6ffentlichen Raum (StraBen- und Wegebe-
leuchtung) vorzusehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am &stlichen Siedlungsrand sowie der offenen Bebau-
ungsstruktur und der begrenzten Gebaudehdhen ist davon auszugehen, dass Kaltluftschnei-
sen zur Versorgung der Rheder Innenstadt mit Frischluft durch die Bebauung nicht beein-
trachtigt werden.
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7.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im angeschlossenen Umweltbericht sind die Belange von Naturhaushalt und Landschaft in
den Ausfihrungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.

Rhede, Februar 2019

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Zockner—

Lockner

Anhang: Umweltbericht



