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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom Februar 2009 wird als richtig
Festlegung der neuen stédtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt.

Rhede,den @0 .42, 200/ /V(

Die Aufstellung dieses Planes wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Ra
am 27.6P. 200 P beschlossen.

— — "ﬁ.::-
Rhede, den 04 12 &

7\ . Z {,'q ‘(y
Q]gi/c c g (A%

L/EJuaur Beschluss des Rates der Stadt Rhede (ber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem.

ok

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 64 0§ 200FortsUblich bekanntgemacht.
Rhede,den 0 & 12. 200¢
Der Blrgermeister

i | )
ke /
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hatam 25.63. 2009 statigefunden.

a7 90Na
Rhede, den D ﬂr [£. LU0

Der Burgermeister
iA & _

. g
)7{:/’ g <y i/

Die fruhzeitige Beteiligung der Behidrden und sonstigen Tréger Gifentlicher Belange an der
Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 22.62. 2009  biszum

34.03. 200 9 statigefunden.

0 4. 12. 2003

Rhede, den

Der Birgermeister

Die dffentliche Auslegung dieses Planes mit der Begrindung wurde gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Rhede am 24 6€ . 200 9beschlossen.

Rhede;den 0 4 12 2009

il £/

Digser Plan mit Begrlindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 06.0 2, 2003 bis 86 .0F. 2009
ufgrund der Bekanntmachung vom 26 .0¢ . 200 36ffentlich ausgelegen.

Rhede,den .0 4 12. 2008
Der Blirgermeister
LA, %f
A YA e /
Y757 =24

Die Beteiligung der Beh&irden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §
4 Abs. 2 Baugesetzbuch hatin der Zeit vom 0 .03. 200 3 bis zum & .0 F. 200 9 statigefunden.

Rhede.den () 4. 12 7009

;lar Blrgermeister
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Dieser Plan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde vom Rat der
Stadt Rhede am 02, 48 204 jgem. § 10 Baugeseizbuch als Satzung und die Begrindung hierzu
beschlossen.

Rheds den () 4. 12, 2009

f
K Der Satzungsbeschluss des Rates Uiber diesen Bebauungsplan wurde gem. § 10 des
_Baugesetzbuches am {0 /2. 2007 durch den Burgermeister ortsUblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Schriftflifirer

_Rhede, den 11 12.200 ]
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB; §§ 1bis 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Geschossfldchenzahl

0,4 Grundfidchenzahl

] Zahl der Voligeschosse ak HichstmalR
TH max. Traufhéhe als Hchstmal
FH max. Firsththe als Hchstma

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
;['\_ nur Einzel- und Doppelh8user zuldssig
- —— Baugrenze
Verkehrsflichen

(5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGEB)

T Bkaer'v ik e

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

________ Grundsticksgrenze (Vorschlag)

vorhandene Flurstlicksgrenze

120 vorhandene F lurstlcksnummer

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

o o Stelung der Hauptgebdude (Hauptfrstrichtung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(aem. §9 (1) Nr. 1 BauGBiV.m. § 1 (5-10) BauNVQ)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNV O zuldssigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Ldden ausschlieBlich als Liden i.5.d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVO, die zur Deckung des téglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen,
zuldssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind chne Einschrinkung
Zuldssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

2, MaR der baulichen Nutzung
{gem. §9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 {2) Nr. 4 BauNVO

2.1 Héhe der baulichen Anlagen
Die max. zuléssige First- bzw. Gebdudehtihe darf gem#R der zeichnerischen Festsetzung
10,00 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter Erschliefungsstralie, nicht
liberschreiten. Die Bezugsh&he wird von der Stadt Rhede angegeben.
Doppelhéduser sind je Baukdrper mit der gleichen Firsthtthe auszuflihren.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldche
(gem. §9 (1) Nr. 2BauGBiV.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVQ)

1 | Flr einzelne Gebdudeteile (z.B. Windfang) kann die Uberbaubare Grundstlicksflache
gering fligig Uberschritten werden. Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als
50% der Bauk&rper4nge beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Dachlberstdnde ist nur zuldssig, wenn diese nicht in die 8ffentliche Verkehrsfliche
hineinragen. Die Baugrenze darf grundsétzlich nur um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

4. Hochstzulissige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden
{gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Wohngebdude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten
Zuldssig,

5. Flédchen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Bidumen und
Strduchem
(gem. §9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

&1 Pro angefangener 300 gm Grundstlcksfldche ist ein bodenstandiger Laubbaum oder
Obstbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm) zu pflanzen,

5.2 Die Grinsubstanzen gem&R textlicher Festsetzung durchzufihrenden Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstédndigen
Gehdlzen zu ersetzen.

6. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(gem. § 9 (1a) BauGB)

6.1 Die externen Ausgleichsmalnahmen (Gemarkung Krommert, Flur 8, Flurstilcke 48, 50, 51,
Kompensationsfldche 20 (Hegerfeld) werden dem durch die Planung verursachten Eingriff
Aligemeines Wohngebiet” und ,Offentiche Verkehrsfidche® als Ausgleich zugeordnet.

B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NWi.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Sockel
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf nicht hoher als 0,5 m Uber der Oberkante
der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstralien liegen. Die Bezugshthe wird von der
Stadt Rhede angegeben.

2. Traufe
Die zuldssige Traufhthe betragt gemé&n Flanzeichnung maximal 6,00 m, gemessen von der
Oberkante der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstralie.
Doppelhduser sind je BaukBrper mit der gleichen Trauthhe auszuflhren.

3. AuBenwandfldchen
Bel Doppelhdusem sind je Bauk&rper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

4. Dachform
Doppelhduser sind je Bauktrper mit der gleichen Dachneigung auszuflihren.

5. Dacheindeckung
Bel Doppelhdusem sind je Baukbrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

6. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Brelte von maximal 1/2 der Trauflinge
2uldssig. Sie missen mindestens 2,00 m vom QOrigang entfemt sein.
Gauben und Zwerchhduser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuldssig.

7. Stellung baulicher Anlagen
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzien Hauptfirstrichtungen zuldssig. Abweichungen von
den festgesetzten Haupffirstrichtungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn das Stralkenbild nicht
beeintrdchtigt wird. Dies gilt insbesondeare flir Eckgrundstlcke.

8. Einfriedungen
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer H6he von maximal 2,00 m
2uldssig. Dies gilt fur Einfiedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fir Hecken.
Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) Uber 1,00 m Hhe an tffentlichen
Verkehrsflichen sind zuldssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstlcksgrenze emrichtet werden und von aulen (zur Verkehrsfldche hin) dauerhaft mit
immergrinen Pflanzen begriint werden.
Blickdurchldssige Einfiedungen (z.B. Stahlmatten- oder Maschendrahtzdune) Uber 1,00 m Hihe
an dffentlichen Verkehrsfldchen sind zu durchgrinen,

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekannmachung vom 27. 08.1987 (BGBI. |1 S. 2141,
1898 | 5. 137), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
23.01.1980 (BGBI. |1 3. 132), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz\/ 80) vom 18.12.1990 (BGBI. [ 1991 S. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 258), in der zuletzt gednderten Fassung

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW]) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW 5. 666/SGV NW 2023), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NW S. 245/SGV NW 2023)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits prifung (UVPG) vom 05.08.2001 (BGBI. | 8. 2350), in der
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(BGBI. | &, 3830), in der zuletzt gednderten Fassung

HINWEISE

1. Denkméler

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfaroungen in der natlirichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Stadt Rhede und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster (Tel. 0251 / 2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehtrde rechtzeitig anzuzeigen, das Betreten des betroffenen
Grundstlcks ist fiir die Durchfihrung eventueller archéelogischer Untersuchungen zu gestatten.

2. Baugrund

Aufgrund einer Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW, Krefeld, wird empfohlen, im Vorfeld
der Baumalnahmen auf den jeweiligen Wohngrundstilcken Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu
lassen, Der Baugrund kann = laut Auskunft des Geologischen Dienstes — aufgrund der Lithologie
setzungsgefdhrdet sein, Der Stadtverwaltung Rhede sind jedoch aus dem n&heren Umfeld des
Plangebietes keine setzungsbedingten Gebdudeschéden bekannt.

3. Militdrische Tieffluggebiete

Aufgrund einer Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung West wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet am Rande eines miltédrischen Tagtiefluggebietes liegt, in dem Tiefflug bis 75 m Uber
Grund durchgefihrt wird. Des Weiteren verlduft Uber das Plangebiet ein Abschnitt des militddschen
Machtliefllugsystems. Im Bereich des Plangebietes ist daher mit Ldrm- und Abgasemissionen durch
den militdrischen Flugbefrieb zu rechnen. Spdtere Ersatzansprliche gegen die Bundeswehr werden
wegen dieses fihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.
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