ANDERUNGSVERFAHREN

em Katasternachweis Uiberein. Stand: 01.01.2018
r Planzeichenverordnung .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt
gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Planunterlage entspricht den Anforderun

Beken |, den 03.09. 2048

Sidleg

Der Rat der Stadt hat am 25.04.2018 gem.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitswesen /

SO 0,6 a Seniorenpflege” sind die folgenden Nutzungen zuléssig:

Y,
Sonstiges Sondergebiet Z}{ 3 @gﬁes Baugesetzbuches die Anderung dieses

]

f . - i iona ilstationa Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist-an 26.04.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.
"Gesundheitswesen / Seniorenpflege” : Krankenhaus mit vollstationaren, teilstationaren _und_ ambulanten Versorgungsangeboten £ Y O S
Sasundhetis i B nach Krankenhausrecht Bund und Land einschlieRlich psychiatrisch betreutem Wohnen Rhege, den(J%. 7 307¥
—  Senioren- und Pflegezentrum mit Vollzeit-, Kurzzeit-, Tages- und Nachtpflege, ambulanter = = N (_\ .
Pflege einschlieBlich ambulanter Senioren-Wohngemeinschaften nach Landespflegerecht sisereig kL A K} {
i ermeister Schriftfithre J

—  Zur Versorgung der Bewohner, Patienten, Mitarbeiter und Besucher erforderliche

Serviceeinrichtungen einschlielich Speisenversorgung/Besuchercafé Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die Bauleitplanung hat am 22.03.2018 gem. § 3 Abs. 1

1.2 Ergénzend zu den unter 1.1 genannten Nutzungen sind innerhalb des mit SO* gekennzeichneten des Baugeselgbiiches stattgofunden.

¢ ' T3
,Sonstigen Sondergebietes” im 2. Obergeschoss vertragsarztliche Praxen zulassig. Rhede, dendt. O€. 1%
7
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4 ' L\g/ﬂc =
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 BaUNVO) {"t: B[_]rgermeister
21 Héhe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Der Rat der Stadt hat am 25.04.2018 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Meter 0. NHN festgesetzt. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Rhede, den “>. 05, 307%
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE - .
(@em.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.§22 (4)und §23 (3)BauNvo) | .. !) ..... ,A(-\f\ ........ B 1:)
Bilfgermeiste Schriftfihr /
3.1 Innerhalb des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebaudelangen von 50 m ist zulassig. .
Diese Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Baugesetzbuches in der Zeit vom 04.05.2018 bis 04.06.2018 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) offentlich ausgelegen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 26.04.2018.
4.1 Stellplatze und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
Flachen oder den hierfir festgesetzten Flachen zulassig. Zufahrten zu den Stellplatzen sind auch des Bauges%‘fbucpe%g‘/feﬂgef“h“-
auRerhalb der {iberbaubaren Flachen zulassig. In der mit ‘B’ festgesetzte Fléche sind nur 8 Rhede, den 2 <6 . 007

Stellplatze zulassig.

| | = — : r -, D 31,9
934,054\, 296 ‘ 298 I 372 L\—
- | r 7 1l /-7y 11 - 1P 11 A )
| | g ||260 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN .
\ > l 3 | /1 | |FHmax: 43,0m '| . Der Rat der Stadt hat am 11.07.2018 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese Anderung des
l 3 \ ' R [ [oNEN 1 Tk '|| | . gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Beba%ungsplanes als Satzgng beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
| | & | 97 g d WY | Ll | PD 25 - 35° Rhede, den (0. 9. L0/!
1 |2 £l e | — B | | - : o oG
\ ——A A || % \\L_ , L Dl:” = L Rl A8/0 i N | : t DACHPORM _ ‘A&
b= & ; 96 @ i [THmax: 38,5mi. “ 1 g < ; -
o L il gV a2 Am Fildeken 9. 244 245:[)3;9_2_ < 264 1~ © A | 932 ° _ : Fur den Hauptbaukérper sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung 25-35° zuléssig. Eine Bd) eneeof LD
D 3i-13 \, 2653 343 [ 0N S X Abweichung um % 5° kann ausnahmsweise zugelassen werden. _Burgermeister Schriftflhrer
".266 i <4 \ ¥ . ,
l N D67 {1
Jl 7 ! 268 D 2. DACHAUSBILDUNG Gem. § } 0 Abs:‘3xdes Baugesetzbuches ist der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes
' S (). Q9. 24 ubli :
< ‘ In dem mit ‘A’ festgesetzten Bereich sind Balkone nur innerhalb der iiberbaubaren Fléche zuldssig ;rlrtl Lc'l‘i%éé—rJBel(Tnﬁt;gsthﬁI&h igte gﬁagrgrg;ggﬁttngggg? in Kraft getreten
l 345 und auf der Siidseite des Gebaudes Dachaufbauten, Nebengiebel, Dachgauben und Riede. denO)S 09 2015 .
N Dacheinschnitte nicht zuléssig. Die Dachausrichtung sind der éstlichen Nachbarbebauung ' ! e —
=)

anzupassen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede und der LWL — -
Arch&ologie fur Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ S t a dt R h e d e <
15 und 16 DSCHG NRW). 7=
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen, : S
| | An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Pal3ontologie, ‘Dos Lo 'j-""-_' .
'\ || Sentruper StraBe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen. . ua. HinsnSHLE0S
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
'J Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paléontologische Untersuchungen 1 = Anderu ng deS Bebau u ngSpIaneS
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Fldchen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL " R h ed e B 5 "

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewéhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei
unverziglich zu verstandigen.

Gemarkung: Rhede
Flur: 005 / 008
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Borken (2018)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

3 ARTENSCHUTZ

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO SONSTIGE PLANZEICHEN Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden Gehélze, d.h.
Baume und Straucher gemaR § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom
sumli i 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres erfolgen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO :::__: géfnnzg gd??s) rgz?g%hen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes J g
' 4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
SO Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 i Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
? ’ = ® ® Abgrenzung untersshicdiiehorbistzamecssgon. 15 16/(5) BauNvo DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden = FaoTors Pusch
16 bis 21 BauNVO Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. g %
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ = o - - I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und - e
L ——— I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 Brambusch
0,6 Grundflachenzahl _ !
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE - 7 .,-:_',
i Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmaR ‘ ////z//
== Flurgrenze =
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf Meter iber NHN -
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Flur 10 Eimummer % | -Il A
TH max: Maximale Traufhéhe bezogen auf Meter Giber NHN /é el ! ;_
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 . Flursticksgrenze % :} N
[pingstraBe Bl o ooiss®
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. o D3213 Bestandshahe RECHTSGRUNDLAGEN
Baugrenze Cabiods MR e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
Geplantes Gebaude Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Vorgeschlagene Stellplatzanordnung 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Eé?snﬁ:lf;iihﬁaﬂ%s;zgeg'(%ﬁg;ﬁrf i\:r E:sv:ur% 32?)8’:;;?;1?::}1233; ir;cri:ré?lnol;azsggggzéem | S.2585)
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB in der zuletzt geanderten Fassung.
PD Pultdach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
25.35° Dachneigung Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
Zweckbestimmung: (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. PlangréRe | 84 x 60
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

© Elektrizitat 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung. MaRstab 1:1.000 m
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
s (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung.

as Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber
genehmigungsbeddrftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung.

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Abbruch Gebaude

StralBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Stand 13.06.2018
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