AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom 03.07.2017 wird als richtig, die geometrische
Festlegung der neuen stédtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt.

" algl Vers ™

- mg. f. (e R/

Die Aufstellung dieses Planes wurde gem. § 2 Abs. 1 des BEUgesé’Ebuches vom Rat der Stadt Rhede

am ..1.9.0EZ. 2018 beschlossen.
den 25- SEP- ng

~ SHCAE®

Schriftfihrer

Der Beschluss des Rates der Stadt R{’I de Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem.

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 1. JBN..2019. . ortsuiblich bekanntgemacht.

Rhede, den 76. SEP. 2019

Der Burgermeister

S

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hat am ..25.. SEP..2018 stattgefunden.

Rhede, den 6. SEP. 2019

Der Burgermeister

S

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange an der
Baudeit%arﬁﬂg gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom Z.7..AUG.. 2018.. bis zum
L0, S LU18 stattgefunden.

Rhede, den 76, SEP. 2019

Der Burgermeister

Die 6ffentliche Auslegung diese,ﬁflﬁ_nﬁsﬂ der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

vom Rat der Stadt Rhede am ... Vae 208, beschlossen.

e, den 76, SEP. 2019

) . B

urgermeister Schriftfihrer

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 2 ..................
.25.FEB. .2019.. aufgrund der Bekanntmachung vom ...1). JAN..2019 &ffentlich ausgelegen.

Rhede, den 76, SEP. 2019

Der Biurgermeister
iLA.

e

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §

4 Abs. 2 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom .2 3. JAN. 2019.. bis zum ..Z 5. FEB. 2019, stattgefunden.
Rhede, den 7 f. SEP. 2019

Der Burgermeister

R

[H(is%r’]ﬁ!a[ﬁ{git Begrtindung hat gem. § 4a Abs. 3 Baﬁ%esetzbuch in der Zeit vom 1 E MRIZW bis
AR EUW aufgrund der Bekanntmachung vom . 4. , URZ. 2019, erneut offentlich ausgelegen.

Rhede, den 26. SEP. 2019

Der Blrgermeister
LA

P

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager bffentlichﬁréaﬂﬁ?gf ?ﬁ’l der
Baulei’tjplanung gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom ..!.%: [1Z. ; 079. bis zum

1 APR..2019. stattgefunden.
Rhede, den 26. SEP. 2019

Der Burgermeister

G

Dieser Plan, bestehend aus ﬁler Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde vom Rat der
Stadt Rhede am .. 1.0, JULI 2019, gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und die Begriindung hierzu

beschlossen.

den  76. SEP. 2019

e

Der Satzungsbesch!usi]cie% lﬁatﬁﬁ Eber diesen Bebauungsplan wurde gem. § 10 des
Baugesetzbuches am . £ Y1 . 201 durch den Burgermeister ortstiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

. vczed

SchriftfUhrer

Rhede, den

09, OKT. 2019

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Nr. 6.1

Anpflanzung Baume / Straucher

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zu erhaltender Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen — Abgrenzung
unterschiedlicher Firstrichtungen / unterschiedlicher Bauformen

Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

""""" Grundstucksgrenze (Vorschlag)
4 vorhandene Flurgrenze
’O
vorhandene Flurstiicksgrenze
78 vorhandene Flurstiickshummer
S0

vorhandenes Gebaude

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Satteldach 42-48° /
Zeltdach 30-40° /
Zeltdach / Flachdach 0-30°

Dachform und Dachneigung

Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

2. Traufe
Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung der Traufhohe ist die Schnittlinie der traufstéandigen

Gebaudewand mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Traufhéhe ist die
Hohenlage 37,0 bezogen auf Normalhéhennull (NHN) in Metern. Doppelhduser sind je Baukorper
mit der gleichen Traufhéhe auszufithren.

3. AuBenwandflidchen
Bei Doppelhausern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

4. Dachform
Im Plangebiet sind je nach Festsetzung in der Planzeichnung geneigte Dacher als Satteldach mit
einer Dachneigung von 42-48° bzw. 35-48° oder als Zeltdach mit einer Dachneigung von 30-40°
oder als Zeltdach / Flachdach mit 0-30° zul&ssig.
Doppelhauser sind je Baukérper mit der gleichen Dachneigung auszuftihren.

5. Dacheindeckung
Bei Doppelhausern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

6. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflange
zulassig. Sie miussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Gauben und Zwerchhauser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzulassig.

7. Stellung baulicher Anlagen
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtungen zulassig. Abweichungen von
den festgesetzten Haupffirstrichtungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn das Straltenbild nicht
beeintrachtigt wird. Dies gilt insbesondere fiir Eckgrundstiicke.

8. Einfriedungen
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m
zulassig. Dies gilt fur Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fir Hecken.
Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) tiber 1,00 m Hohe an &ffentlichen
Verkehrsflachen sind zuléssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstuicksgrenze errichtet werden und von aulen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit
immergrinen Pflanzen begrint werden.
Blickdurchl&ssige Einfriedungen (z.B. Stahlmatten- oder Maschendrahtzaune) tber 1,00 m Hohe
an ¢éffentlichen Verkehrsflachen sind zu durchgriinen.

RECHTSGRUNDLAGEN

= PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
: . A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
"i" g o 534 ) geng § Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
% T s L Art der baulichen Nutzung .
L =% 4;;6 40 | \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; §§ 1bis 11 BauNVO) 1. Art der gal;l'?qhe? gu%ug_gv 1 (5-10) BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
o %0 2 (gema=50/(1) Nr. T BauGRL.Vam: 51 (5:10). BatNvo) Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
431
i 432 o i : ; i i
Ll . o ) : : 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen, der : : ; : ;
VAN, 433 _ 535 (WA Allgemeines Wohngebiet h : Fabe : Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
%Y N\ 4z Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieflich als Laden i.S.d. § 3 (3) Nr. 1 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zuletzt
" i 9 ] WA 2 Wo -+ . b BauN\_fO. die zur Deckl_.mg des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, gesnderten Fassung
Sy i J _ — —— L 2Wo /7 Wo /12 Wo Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude (Einzelhaus oder zu:zss!g. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschrankung
% i < - 0,4, sl “(wA) | 2Wo 651 Doppelhaushalfte) Esliasei: Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung
b e ; o T2 A - ; _ 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen CEFECKaRmEEdUgI VoM Co-lc SOIE VeI el
483 i NS il e QLo e\ o 0,4 I MaR der baulichen Nutzung Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
y/ F¥ g Wmervare : o 4 < ) T A o 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: & 16 BauNVO Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zul&ssig. om 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV NW 2023) in der zuletzt gesnderten Fassun
N\ e e 7 g =% TH max.ffGSé)on;ln (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § auNVvoO) v .07. (GV. 48 ), g ung
> © 2o F; tr%?;é;h 4é-48" " +9 - 2. Ma8 der baulichen Nutzung Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
| a | (gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO) :
> 0,4 W= _ S TH 5,50 - 6,50 (r’n 04 Grundflachenzahl Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung
oF '*.'.. o 1) FH max. = 10,00 m " :
> o % " £ Zeltdach / Flachdach 0-30° 21 gghe de; baullchenk:'-\frzlag_ena G B T T B S e Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften
0 s . I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR IR Beshgspuiii: (U die Barecanung cer FIStisna jet te ubere: bactlsante.. Jntens (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.2016
_ > Bezugspunkt fur die Berechnung der Firsthohe ist die Hohenlage 37,0 bezogen auf (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung
TH ma }E-{}:' =6.50m 4 Normalhdhennull (NHN) in Metern. Doppelhauser sind je Baukérper mit der gleichen Firsthéhe ’ T :
FH Ta:é =h1§é53381‘11 N TH max Traufhdhe als Héchstman suszailien. Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
eldac y - : s
Sat : RiEe 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche 24.02.2010 (BGBI. 1 S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung
5 \ _ TH Traufhihe als Mindest- und Hachstmaf: (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)
& b "-..‘.\_ * oy 3 g 3.1 Fur einzelne Gebaudeteile (z.B. Windfang) kann die Uberbaubare Grundstiicksfléche HINWEISE
S : : o ] geringfiigig Uberschritten werden. Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als
S 540 g 1 " . FH max. FirsthGhe als Hochstmals 50% der Baukérperlange beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
AN\ E T s < . ' """‘, o Dachtiberstande ist nur zulassig, wenn diese nicht in die 6ffentliche Verkehrsflache 1. Denkmiiler
b v 54T : ! : : :' o hineinragen. Die Baugrenze darf grundsatzlich nur um maximal 1,00 m tberschritten werden. g
6 o T i N 3 :' ': ,: g : i " T i Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
NG 5 /S . . . i Q N . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen % SRchIREeIge conl CAr Mohnalmisitom i ioRngensiiien Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
52 > 4 : : ' g f . S (§ 9 Abs 1’ Nr. 2 BauéB §§ 22 und 23 BauNVO) 1gem-3 5:{1) NE.S BEauGR) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde (Stadt
.o Lanny - e . : " o.‘ : ! i = 2 3 ) " ’ : i i i 1
/e : e AKX . I ""_:_'__ :’"'";' b, ELECEVT I 1 5 TR A “’e 2 ~ NS ¥ 4.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind gemaR der zeichnerischen Rhece) Und dem Lendacnaftaverband Westialen-Lippe. Westf. MuseLlm I rchaoiegie | At for
d wia : AN | o, ' :; 5 :, ': 5 : -...--4,_...: ':. _.__?. Ry : | ; | 5 e Festsetzung maximal 2 bzw. 7 bzw. 12 Wohneinheiten zul3ssig. ggi?]réd)(.enkmalpﬂege, Munster (Tel. 0251 / 591 8911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
e ' EA N WG : E E .: .:3, f A .~ 1 s 0 Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehérde rechtzeitig anzuzeigen, das Betreten des betroffenen
. 2 o2 B i ez i’ :' .: ‘.’ ";.... . .,' "~ B ; 5. Fldchen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Grundstticks ist fur die Durchfiihrung eventueller archaologischer Untersuchungen zu gestatten.
0,4 I e e : : ‘ 2 e e x i v 3 : I /i nur Einzelhduser zulassig / nur Einzel- und Doppelh&user zulassig Strauchern
< 780 A g — : h g ; ey 4 et ’ 4 ' (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) Daruber hinaus ist der Beginn der geplanten Baumafnahmen - vor dem Hintergrund moglicher Funde
5 7 ' 7. % e . s % Bl 3 ':" " e bislang unbekannter pal&ontologischer Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste
- ) %0 ED 4 Pl 7 : y y ; ',- ':u.....‘. 3, &% —— Baugrenze 5.1 Alle gemaf zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind flachendeckend mit von Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren Oligozan - frihzeitig mit dem LWL-Museum fur
N TH x. 26,50 m o8 ? " °_T' : 5 TS ’ i 5 4 R ’ . ' bodenstandigen Pflanzen und Gehdélzen zu begriinen. Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster abzustimmen, damit
N g FH n":;:lx. =4250 m 1618 2 e o4 [ 'm P’ 0 R : s < 000 | baubegleitende MalRnahmen abgesprochen werden kénnen.
764 J Ze";goech 30-40° ¢ €< 26 el B % e " 9'50 it £ Verkehrsflichen 5.2 Die Grunsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
005 ¢ 765 & 7 = 30 ' 2 " s ¥ /! o ;i- ! 4 s (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) sowie der gemal textlicher Festsetzung durchzuftihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu 2. Grundwasserentnahmen
LR i 7 g 4 2 A Ty : ol s erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen Geholzen zu
3 789 W g NG "'*523 i W g | ersetzen. Die Entnahme von Grundwasser zur Errichtung einer Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3 Nr.
o | ™ 791 792 o 704 2 5 N 879 J6 B9 o : .""..\ i - Stralenverkehrsflache 2 Trinkwasserverordnung fir den menschlichen Gebrauch ist dem Kreis Borken, Fachbereich
767 - ) ' & s o a5 ) e 2 e L SRS 5.3 Pro angefangener 300 gm Grundsticksflache ist ein bodensténdiger Laubbaum oder Gesundheit spatestens vier Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 13 Absatz 1 Satz 1
- ' : o 010 ' 0 ] PN . .:-.,_ ; Obstbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm) zu pflanzen. Trinkwasserverordnung).
“ s 4 6 wa) P2 Wo 9o 1 = kel " s e e
- 7 ! : 8 10 ? o AL il - Dl . — StraBenbegrenzungslinie 5.4  Dachflachen von Garagen und Carports sowie sonstigen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 3. Baugrundeigenschaften
r ¢ < A 1 '“ 1016 oS o™ ¥ . BauNVO mit einer Dachneigung bis 20° sind mit Ausnahme von Terrassen- und Glasdachern
o e 1006 ‘ 803 802 G o 875 0 MEPSS -9 . . . = mit heimischen Pflanzen dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationstragschicht soll eine Die Baugrundeigenschaften sind, insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des
6 )| 801 800 _ S &~V 3 < J 923 P Mindeststarke von 8 cm aufweisen. Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
L 799 i ! »
9 o 798 e 0 0 -6 e . > <8 : ‘ 10,0 = £ s G -
> : it r _ o L2 ‘ o 24 98 : 0 . ilta:lchen fur Ve_rior;gungsgi'llagil:, fiir die A(ti:fallenésorﬁ' ur';g u;:d Abv;gszerbe}(sle_zltlg ungdm:wm fur 6. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen 4. Kampfmittelverdacht
RETIE AV 4 6 3 = PH max. = 4’5000m 9 o o S0 y : b agerung.en, niagen, cinrichiungen und sonstige mMainanmen, die aem Alimawande (gem. § 9 (1a) BauGB)
79 ™ 12 FH maxe= wé 48T % = “9d ol /| ontgegenwirken Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewshnlich verfarbt oder werden
775 7 AL : Satteldach 42- . 975 L7AN . 871 o2 - " (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB 6.1 Die festgesetzten Anpflanzungsfléchen werden dem Eingriffsverursacher ,Aligemeines verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
804 805 - o e a5 "oy g aga 4 ) = 2 - R4 Wohngebiet und ,Offentliche Verkehrsflache" als Ausgleichsflache zugeordnet. Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehédrde oder Polizei zu
e : 5 80 6 ' 4 i d : g e verstandigen.
3 776 ) oo Mahier O _ 'S 5 ¥gpoy 7/ Flache fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung
g g f S o 1012 o LR 884 Y 3 869 56 oA o
2 : : f @ & { TR 3v)* 5. Artenschutz
4 6 JGiE 889 _ e R « Flur112
8 3 2 . 1018 : a ‘? 9ee 6‘ . 2 a o’."
7 4 s 12 - - 05~ % 98> / L ~N ‘ | — o % : : Mafnahmen zur Entfernung und zur Rodung von Gehdlzen kénnen nur zwischen dem 01.10. eines
967 B 5 » ¥ - SR ‘.\ Elektrizitat (Trafostation) / Abwasser (Pumpstation) B) Festsetzungen gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres durchgefuhrt werden. Dies umfasst auch Straucher,
%0 2 I g0 § p " 887 *¢_ g5 6 7 & A . ecken und Ziergeholze. Wird im Rahmen einer gesonderten artenschutzrechtlichen Begehung der
963 . Heck dZz hélze. Wird im Rah d hutzrechtlichen Begehung d
Semaung Redd,® (P S e 4 = - d, 859 = - / Flur 12 i Seskal Nachweis erbracht, dass alle Brutvégel ihre Brut beendet haben bzw. derzeit keine Brut vorliegt, sind
- T & _ 8 . & 858 o o - B . . )
Clur 10 g 2 4 4a 1013 o W e o 64 8 ° ses o° \ b X P /’ 158 = Die Sockelhthe betragt maximal 0,5 m. Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung der Sockelhéhe g';f‘rgﬂg%ﬁﬁﬂﬂugg ggdfnué ?g;?-.ugg gg nn?ﬁzt;i?:lr;zen ARSI RE 0 88
- c a ! o Soo o 5 g Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flzchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens. Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung = o '
der Traufhéhe ist die Hohenlage 37,0 bezogen auf Normalhéhennull (NHN) in Metern.

Die genannten Normen und Regelwerke kénnen bei der Stadt Rhede
wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminabsprache
eingesehen werden.

STADT RHEDE
Bebauungsplan "Rhede BO 11"

Stand: Juli 2019

Hobhes Rall

:1.000




