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ortstiblich bekannt gemacht worden.
Rhede, den b . 4 .20

Urgermeister

Rhede, den/h %3 . 2020
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Der Rat der Stadt hat am(0f .0% .28018 gemn
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am©8 .03 2019

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.

e BON
Die Planunterlage entspricht den Anfo;%ﬁ%%en d%é%;jkger Planzeichenverordnung.
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é 2-iN.m. § 13a des Baugesetzbuches
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Schriftfhrer

Der Rat der Stadt hat amib.oi . 8030 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.

J?\Agg&

Schriftft

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom®9.02 .00 bis Ab. & 3020 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am28.0X. 2030
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs.
2 des Baugejetzbuches durchgefiihri.

A3 4. 200

Rhede, den

-

A

Der Rat der Stadt hat am4A 4 . 2080gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung bes}j‘,ﬁlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
A4.2020

Rhede, den

érmeister Schriftfuhrer

Blrgermeister

NS A

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am M 2020
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
getreten. .

A
Rhede, den %/ﬁx 00
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siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrale
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max: Maximale Traufthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o] Offene Bauweise, siehe texiliche Festsetzung Nr. 3

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr.

ey Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
< F+R > Fulweg /Radweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

© Elektrizitat

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
E:::I::::H Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

-—e—e—=e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Larmpegelbereich IV

*erpemmﬁ."v— Larmpegelbereiche

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB

>§XX
X X

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 (5) Nr. 3, siehe Hinweis Nr. 5

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
= =e= == Flurgrenze
Flur 10 Flurnummer

—e— Flurstlicksgrenze

123 Flursticksnummer
E Gebdude mit Hausnummer
(\ ”‘; Vorhandene Baume
“3351?84 Vorhandene Kanaldeckelhéhen

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
365-45° Dachneigung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

1. WERBEANLAGEN
Innerhalb der als Mischgebiet festgesetzien Flachen werden folgende Festsetzungen zu
Werbeanlagen getroffen:

- Freistehende oder nicht ortsfeste Werbeanlagen sind unzuldssig.

- Werbeanlagen an Gebauden sind innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache bis zu einer GréRe
von 2 gm zuldssig, wobei eine Hohe von 0,6 m nicht Giberschritten werden darf.

- Werbeanlagen sind oberhalb des 1.0G unzuléssig

- Selbstleuchtende, reflektierende Werbeanlagen oder bewegliche Werbeanlagen sind unzuldssig.

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrédnke und | Sportartikel und -geréte (ohne SportgroRgerate)
Tabakwaren, Béckerei- / Konditorei- /
Metzgereiwaren, Reformwaren)

kosmetische Erzeugnisse und
Kérperpflegemittel, Drogerie- / Parflimerieartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter)

Sportbekleidung und -schuhe

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér (ohne
Bekleidung und Schuhe)

Kiinstler- und Bastelbedarf
Musikinstrumente und Musikalien

Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

medizinische und orthopédische Artikel,
Sanitatsartikel

Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen,
Pflegemittel)

Pokale, Vereinsbedarf

Akustische Erzeugnisse und Hérgeréte Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen,
Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

Teppiche (Einzelware), Briicken, L&aufer

Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Broartikel
Zeitschriften und Zeitungen

Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegensténde /
kunstgewerbliche Erzeugnisse

Blicher Antiquitaten und antike Teppiche

Antiquariate Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus-
und Tischwésche /

Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren,
Stoffe, Dekorations- /

Méobelstoffe, Meterwaren, Wolle)

Damen- / Herren- / Kinderoberbekleidung und - | Vorhénge und Gardinen

wésche (inkl. Miederwaren)

Pelz- und Kiirschnerwaren

Giirtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten,
Schals, Tlicher

Schuhe (ohne Sportschuhe)

elekirische Haushaltsgerate (Kleingerate)
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréte, Zubehér
und Software

Lederwaren und Reisegepéck (inkl. Taschen, Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und

Koffer, Regenschirme, Zubehor

Geldbérsen)
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehér (inkl.
Trockenblumen, Floristik Videospielkonsolen)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, bespielte Ton- und Bildtrager

Porzellan, Keramik, inkl.

Zimmerkeramik)

Hausrat, Haushaltswaren und -artikel,
Schneidwaren, Bestecke

Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren
Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsaize filr den
Modellbau; ohne Videospielkonsolen)

Foto- / Videokameras, Ferngléser, Mikroskope und
Zubehér (ohne Augenoptik)

Uhren und Schmuck

Sammlerbriefmarken, -miinzen

1.2.3 Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnligungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absaiz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) sind
innerhalb der festgesetzten Mischgebiete unzuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§ 9 (1) Nr. 1 u. § 8 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
Die maximal zuléssigen First- und Traufh6hen bzw. Gebaudehthen sind in den jeweiligen Bereichen
der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzten First- und Traufhéhen
bzw. Gebaudehdhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstlick angrenzenden
fertigen ErschlieBungsstrale. Oberer Bezugspunkt ist die Héhe der baulichen Anlage. Als Traufhéhe

gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2.2 In dem im Bebauungsplan als "mit Untergrundverunreinigungen belasteten Fléchen"
gekennzeichneten Bereich ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bis zu
einer GRZ von 1,0 zulassig.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)
341 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Baukérperlange auf 24,00 m begrenzt.
3.2 Im Mischgebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebaude-

langen von 50 m ist grundsatzlich zuléssig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen
Grenzabsténde gem. BauO NW einzuhalten sind.

4, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vollstandig
bodenversiegelnde Ausflihrungen unzuléssig. Die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze,

Garagenzufahrten, Zuwege - sind z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm) etc.

auszufihren.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr, 24 BauGB )

5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr der StidstraRe (K1), der Krechtinger
Strale und des Krommerter Wegs werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung
von Réumen, die nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind
passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des
erforderlichen R'w,res des AuRenbauteils sind zu kennzeichnen,

Flr die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbedirftigen Réaumen die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schal/damm-Male R'w,ges der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung,
Déacher etc.) unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen

Raumarten wie folgt festzulegen:

/// /Aj | e s 374 ja = FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
&—O 2
// s & PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT UND STRAUCHERN
263 | 262 304 371 372 g Benzstralie FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO wem.S BUINE =570 Bausk)
- of ) ,L ¢ @ vt 100 . 6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangener 250 gm private Grundstlicksflache mindestens ein
= ¥ W// g 7R 3 I'3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO mittel- bis hochstammiger heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Als
A // % T lg — _ _ _ _ 1. ART DER BAULICHEN NQTZUNG Gruneinfriedung der Grundstlicke im Allgemeinen Wohngebiet sind nur geschnittene Hecken
0 392 /E// 428 % |§ " WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) zulassig.
Il ®'a 5 : :
gt 5 7 Z g | & ol M Mischgebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 1.1 Allgemeines Wohngebiet _ 6.2  Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Grinsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
35 . 45° / 377 glg 1.1.1  Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.
FHmax: 10,50 m / = | Beherbergungggewerbes, sonstige nicht gtdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
/// st ' ' MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Cartanivaubertinon,. [anisislen) unzyiseslg,
7 12 Mischgebi
; gebiet
;\‘ = T WA | o // 0,6 Grundfidchenzahl 121 Innerhalb der Mischgebiete sind die sonst gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen
a‘ %‘ 5—}\ o I 04 54 ; % Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in
2 \-u 3 ! 32\89 Geschossflachenzahl den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind) unzulassig.
: \;‘3 %\'ﬂ '
el\s ? 18 40 - 48° 429 327 . _ ,
10 < \ A : ® . 1.2.2 Einzelhandelsbetriebe, die dem Verkauf von zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
% | 3 g \g ;:mz:: ;l.ggomm ‘| > ¥ Zahl cer Yollgeechesse-ale: HOchsimal Sortimenten gem. ,Rheder Liste” an Endverbraucher dienen, sind innerhalb des festgesetzten DENSHALSEHUTE , ; . b
2 \ = % . L. 379 Mischgebietes unzuldssig Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archéologischem Interesse
T\ = = \ ) | -1 Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Héchstmah ' vorliegen. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
z S Kool S X X X X er Volig stma ; % ; 5
4\ < = \ = "Rheder Liste" Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Z\ = _ : ; : Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
H max: Maximale Baukérperhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrale Zaniren- Und halvesorgungsielevants Sortimente: Die LWL — Archaologie fur Westfalen (AuRenstelle Manster) ist daher bei Bauvorhaben, die mit

Bodeneingriffen verbunden sind, in allen nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren
madglichst frihzeitig zu beteiligen. Die LWL-Arch&ologie fur Westfalen wird in jedem Einzelfall priifen,
ob ein Bodendenkmal gem. § 2 Abs. 5 DSchG NW betroffen ist. In diesem Fall ist eine archéologische
MafRnahme bauvorbereitend oder baubegleitend in das Vorhaben zu integrieren, Dies betrifft auch die
Kosten der archéologischen MaRnahme (§ 29 DSchG NW).

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelénde und Gebauden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage sind, schitzen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

ARTENSCHUTZ

Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. So ist Abriss
oder Umbau von Gebauden oder Rodung groRkroniger Geholze sicherzstellen, dass keine
planungsrelevanten Arten beeintréchtigt werden.

Zudem sollten im Sinne des allgemeinen Artenschutzes Gehdlze nicht wéhrend der Brut- und
Aufzuchtzeit gerodet werden (Rodung zwischen dem 01.10.-01.03.) —vgl. § 39 BNatSchG.

BODENVERUNREINIGUNGEN

Im Rahmen von Bodenuntersuchungen wurden im Plangebiet verschiedene Untergrundverunreini-
gungen festgestellt.

Auf den auf dem Flurstlick 429, Flur 7 Gemarkung Rhede gekennzeichneten Flachen verbleiben auch
nach Abschluss der SanierungsmaRnahmen Bodenverunreinigungen (siehe Pkt. 7 der Begriindung).
Auf den Flurstlicke 234 und 235, Flur 7, Gemarkung Rhede wurden ebenfalls Untergrundverunreini-
gungen aufgrund einer friiheren Tankstellennutzung festgestellt. Fiir die Flachen ist ein Sanierungs-
konzept zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Borken abzustimmen.

BERGBAU

Das Plangebiet liegt auf verliehenen Bergwerksfeldern, ohne dass der Abbau umgegangen ist,
umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.
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DATUM | 09.10.2020

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Schalldammman
AuRenlarmpegel erf. R'w.res

Aufenthaltsraume in Blroraume und
Wohnungen Ahnliches

I bis 55 dB(A) 30 30

Il 56 bis 60 dB(A) 30 30

Il 61 bis 65 dB(A) 35 30

IV 66 bis 70 dB(A) 40 35

\ 71 bis 75 dB(A) 45 40

5.2 Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
Weiterhin sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafridume genutzt werden, in den
Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fir Minderungen der gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRe R' w,ges ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.
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