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Aufstellungsverfahren

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom =9 /1. 301¢

Planung als ausreichend bescheinigt.

Rhede, den

Die Aufstellung der Anderung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah

Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede am 7.0y Q014  beschlossen.

Rhede, den

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch hat am A301. 2046 stattgefunden.

Rhede, den

Die 6ffentliche Auslegung dieser Bebauungsplananderung mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Rhede

den 7. OKT. 2016
s

Der Beschluss des Rates der Stadt Rhede iber die Aufstellung dieser Bebauungsplanénderung wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am
AA.OS. 046 ortstiblich bekanntgemacht.

26. OKT. 2015

ool Durggmme

26. OKT. 2015

am &F.09 . 20AL
26. 0KT. 2015

Rhede, den

2

Blrgermei

beschlossen.

e

ORI

S

Schriftflihrer

Yo -4

SchriftfUhrer

4

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom

1905 .01 € biszum Q0 .06.8016

26. OKT. 2015

Rh

Diese Bebauungsplananderung wurde vom Rat der Stadt Rhede am Q1. OS QoA L gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und die
Begriindung hierzu beschlossen.

26. OKT. 2018

den

G 4. NOV. 2015

stattgefunden.

L5

Der Satzungsbeschluss des Rates Uiber diese Bebauungsplanénderung wurde gem. § 10 des Baugesetzbuches amQ. 14, 2076 durch den
Burgermeister ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplanénderung in Kraft getreten.

Diese Bebauungsplannderung mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 49,05 2016
aufgrund der Bekanntmachung vom /{4_0_9 L2016 éffentlich ausgelegen.

26. 0KT. 2013

-

bis 20,06, 2016

RECHTSGRUNDLAGEN

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses gililtigen Anderungsfassung

2) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW 8. 666), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.4 Grundflachenzahl als Héchstman
] Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
FH max. Firsthdhe als Héchstman
TH Traufhdhe

als Mindest- und Héchstmaf

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
o Baugrenze

Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB )

Straltenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

S M p Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
A e A (§ 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
LP1 Larmpegelbereich | (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1)
LP 1 Larmpegelbereich Il (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1)
LP I Larmpegelbereich Il (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1)
LP IV Larmpegelbereich IV (siehe texiliche Festsetzung Nr. 5.1)

Kennzeichnung des Bereichs mit einschréankenden Vorgaben zur Grundrissgestaltung
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2)

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

F O W N N

i‘“‘"“"“"“"t Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
LR nts | (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver-
GFL
und Entsorgungstrager
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

BESTANDSDARSTELLUNGEN

/?6,///},/ Gebaude lt. Kataster

—Bestehende Flurstiicksgrenze
277——Bestehende Flursticksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen, der Versorgung des
Gebiets dienenden Léden ausschlieflich als Laden i.S.d. § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, zuldssig. Alle weiteren in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen
sind ohne Einschrankung zulassig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige First- bzw, Gebaudehdhe darf gemaR der zeichnerischen Festsetzung 10,0 m (WA 1) bzw.
11,0 m (WA 2), bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstrale, nicht {iberschreiten.

Die Bezugshohe wird von der Stadt Rhede angegeben. Doppelhzuser sind je Baukérper mit der gleichen Firsthéhe
auszufiihren.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

3.1 Fur einzelne Gebéudeteile (z.B. Windfang) kann die {iberbaubare Grundstiicksflache geringfligig tiberschritten
werden, Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als 50 % der Baukorper beziehen.Eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachiiberstinde ist nur zuléssig, wenn diese nicht in die offentliche
Verkehrsflache hineinragen. Die Baugrenze darf grundséatzlich nur um maximal 1,0 m tiberschritten werden.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Wohngebéiude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

5. Immissionsschutz
(§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind entsprechend den Anforderungen
der in der Planzeichnung festgesetzten Lérmpegelbereiche die AuBenbauteile schutzwiirdiger Raume, die dem
stéandigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau'
Tabellen 8 - 10 mit den folgenden resultierenden bewerteten Bauschalldamm-MaBen auszustatten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel Erforderliches resuitierendes SchalldammmaR
Wohnréume
I bis 55 dB(A) 30 dB(A)
I 56-60 dB(A) 30 dB(A)
]l 61-65 dB(A) 35 dB(A)
v 66-70 dB(A) 40 dB(A)

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Lérmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

Die DIN 4109 liegt im Rathaus der Stadt Rhede, Fachbereich 30 - Bau und Ordnung, innerhalb der nhachfolgend
genannten Allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung zur Einsicht aus:
Montag bis Freitag 8.00 - 12.30 Uhr, nachmittags nach Terminvereinbarung

5.2 Fiir den gekennzeichneten Bereich entlang der stidlichen Baugrenze des WA 2 wird zur Grundrissgestaltung
festgesetzt, dass in den Ober- und Dachgeschossen an den gekennzeichneten Fassaden keine Offnungen mit
dahinterliegenden schutzwiirdigen Bereichen (Aufenthalts- und Schlafréume) zuléssig sind.

B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m.
§ 9 (4) BauGB

1. Sockel

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als 0,5 m tber der Oberkante der
endausgebauten, zugeordneten ErschlieRungsstraBen liegen. Die Bezugshdhe wird von der Stadt Rhede
angegeben.

2. AuRenwandfléchen
Bei Doppelhéusern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

3. Dacheindeckung
Bei Doppelh&usern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

4, Dachausbildung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflénge zulassig. Sie miissen
mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. Gauben und Zwerchhéauser sind in zweiter Reihe (Spitzboden)
unzuléssig.

5. Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zuléssig. Dies gilt fur
Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fiir Hecken.

Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) tiber 1,00 m Héhe an &ffentlichen Verkehrsflachen sind
zuléssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze errichtet werden und von
aullen (zur Verkehrsfléche hin) dauerhaft mit immergriinen Pflanzen begriint werden.

Blickdurchléssige Einfriedungen (z.B. Stahlmatten- oder Maschendrahtzéune) tiber 1,00 m Héhe an &ffentlichen
Verkehrsflachen sind zu durchgriinen.

HINWEISE

1. Denkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Unteren Denkmalbehérde (Stadt Rhede) und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251 / 591
8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehérde rechizeitig anzuzeigen, das Betreten des betroffenen Grundstiicks
ist fiir die Durchfiihrung eventueller archéologischer Untersuchungen zu gestatten.

2. Werbeanlagen im Bereich der Landesstrale

Die Errichtung von Werbeanlagen ist gem. FStrG im 20 m-Bereich der Landesstrae 572 unzuldssig;
im 20 - 40 m-Bereich bediirfen Werbeanlagen der Zustimmung des StraRenbaulasttrédgers der LandesstralRe
(Landesbetrieb Stralenbau NRW, Regionalniederlassung Minsterland).

3. Grundwasserentnahmen

Die Entnahme von Grundwasser ist im Vorfeld mit der Abteilung Bodenschutz und Abfallwirtschaft im Fachbereich
Natur und Umwelt beim Kreis Borken abzustimmen.

Stadt Rhede
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