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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1bis 11 BauNVQO)
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: i ; Die &ffentliche Auslegung dieses Planes mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch ,
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (Kat nd o .09 18,
Dezember 2009). Die geometrische F ng der neuen stidtebaulichen Planung wi vom Rat der Stadt Rhede am C¢ 10 2010 beschlossen. ?‘&a;g?SEE:H;gl‘;?iﬁ?&ﬂiﬁl}elir;td;é;fd?rﬂr?E:;sienzanmm achung vom 23.09.2004 (BGBL. | 5. 2414,

ausreichend bescheinigt.

Borken, den /‘{f 42 29{0 . /‘)
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Die Aufstellung dieses Planes wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom RatderStadtRhe
am gé. 40. 2040 beschlossen. il

16. DEZ. 2010

SchriftfGhrer

Der Beschluss des Rates der Stadt Rhede (iber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem.
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am &&. 4. ¢4 ortstiblich bekanntgemacht.

Rhede, den  16. DEL. 2010 A B

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hatam J& & 3. 2040 stattgefunden.

Rhede, den 16, DEZ. 2010

Der Blrgermeister
iA

_,_-f‘/ J.?',, :
%/.{/ Eez,

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der
Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hatin der Zeit vom A3.CF. 2049C bis zum
A3.CF.2c-l0 stattgefunden.

Rhede den 18 DEL. 2010

Der Birgermeister
A

%{ f ’-:.{".Z_f”

16. DEZ. 2010

gfle, den

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 25 40. 2010 bis 2& 11 2070
aufgrund der Bekanntmachung vom &y, 1¢. zoio Offentlich ausgelegen.

Rhede, den 16, DEL 2010 —
A G

Der Birgermeister fL/ — A

pleee A

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §
4 Abs. 2 Baugesetzbuch hatin der Zeitvom 2§, 48, 2¢10  bis zum 2€. 41. 20410 stattgefunden.

Rhede, den 16, DEZ, 2010

Der BOrgermeister

LA,
:Iff L {i"'-/-r_'_m

Dieser Plan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde vom Rat der
Stadt Rhede am 45 12 . 2nic gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und die Begrindung hierzu
beschlossen.

Ahede. den 15 DEL 2010
9

er Satzungsbeschluss des Rates (ber diesen Bebauungsplan wurde gem, § 10 des
augesetzbuches am 22 . 12. 21l durch den Blrgermeister ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) vem
23.01.1990 (BGEL 1 5. 132), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18.12.1880 (BGBI. 11991 5. 58)

Bauvordnung fir das Land Mordrhein-Westtalen (Landesbauvordnung - BauQ NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 256), in der zuletzt gednderten Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW 5. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NW 5. 245/SGY MW 2023)

Gesetz Ober die Umwelivertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. | 8. 1757, 2787), in
der zuletzt gednderten Fassung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BEImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.2002
(BGEL | 5. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung

Runderlass des Ministeriums fir Umwel und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz = V-
3 -8804.25.1 vom 06.06.2007: Abstinde zwischen Indusirie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fr den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass)

HINWEISE

1. Denkmaler

Bel Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt
Rhede) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archaclogie / Amt f(ir
Bodendenkmalpflege, Mdnster (Tel. 0251 /591 8911) unverziglich anzuzeigen (§5 15 und 16
DSchG@).

Erste Erdoewegungen sind der Denkmalbehdrde rechtzeilig anzuzeigen, das Betreten des betroffenen
Grundsticks ist fir die Durchfihrung eventueller archdologischer Untersuchungen zu gestatien.

2. Werbeanlagen im Bereich der Bundesstrafie
Die Errichtung von W erbeanlagen ist gem. F3trG im 20 m-Bereich der BundesstralBe 67 unzulassig,

im 20-40 m-Bereich bedirfen Werbeanlagen der Zustimmung des Strafienbaulasitrégers der
Bundesstralie (Landesbefrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Minsterland).

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE; § 16 BauNVQ)

0,8 Geschossflachenzah!

0,4 Grundfiachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
THmax Traufhihe als Hichstman

FHmax Firsththe als Héchstmal

Safteldach 42-48°

Dachform und Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBE; §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
P S S— = Baugrenze

Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen
{§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

O RRE Flache fir die Abwasserbeseaitigung: Regenrickhaltebecken

Griinflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Granflache - Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen - Okologische Ausgleichsflache

® €

Anpflanzung Baume / Straucher

@ Zu erhattender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNV(Q)

LN N | Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

(5 9 Abs. 6 BauGB)

-------- Grundsticksgrenze (Vorschlag)
—a— varhandene Flursticksgrenze

120 vorhandene Flursticksnummer

vorhandenes Gebaude

vorhandener Baum

——— Abgrenzung der Larmpegelbereiche

I ] I Bdschung

Festsetzungen gem. § B6 BauQ NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGE

+—r Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
igem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (5-10) BauNVQ)

1.9 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen, der
Yersorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieflich als Laden i.5.d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVO, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen,
zuldssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Mutzungen sind ohne Einschrankung
zuldssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
MNutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. Mab der baulichen Nutzung
(gem. § 8 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.W.m. § 16 (2} Nr. 4 BauNVO

2.1 Hihe der baulichen Anlagen
Die max. zuldssige Firsthdhe darf gemaB der zeichnerischen Festsetzung 10,00 m, bezogen
auf die Oberkante fertiger zugeordneter Erschlie BungsstraBe, nicht Gberschreiten. Die
Bezugshihe wird von der Stadt Rhede angegeben.
Doppelhéuser sind je Baukdrper mit der gleichen Firsthéhe auszuflihran,

3. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache
igem. § 9 (1) Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

3.1 Fir einzelne Gebaudeteile (z.B. Windfang) kann die Gberbaubare Grundstiicksflache
geringfilgig (berschritten werden. Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als
50% der Baukérperange beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Dachdbersténde ist nur zuldssig, wenn diese nicht in die dffentliche Verkehrsflache
hineinragen. Die Baugrenze darf grundsatziich nur um maximal 1,00 m dberschritten werden.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGGB)

4.1 Je Wohngebaude {Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten
zuldssig.

5 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Fir die als dkologische Ausgleichsflache festgesetzie Anpflanzungsflache werden folgende
MaBnahmen festgesetz:
. Auf der Flache ist ein mehrreihiger Gehdlzstreifen mit heimischen Laubgehdlzen auf
einer Flachen von ca. 1.921 m? anzulegen.

6. Fléachen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Bédumen und
Striduchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGE)

6.1 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandigen
Pilanzen und Gehdlzen zu begrinen.

6.2 Die Grinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der geman textlicher Festsetzung durchzufiihrenden
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

6.3 Pro angefangener 300 gm Grundsticksflache im Allgemeinen Wohngebiat ist ein
bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
mindestens 12 cm) zu pllanzen.

7. Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen
(gem. § 9 (1a) BauGB

71 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréiuchearn (Skologische
Ausgleichsflachen) werden dem Eingriffsverursacher ,Allgemeines Wohngebiet” und
Lftentiche Verkehrsilache® als Ausgleichsflache zugeordnet,

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf der B 67 und auf der
Krechtinger StraBe werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von
Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthall von Menschen bastimmt sind,
passive SchallschutzmaBnahmen erforderich.

Zur Bestimmung der erforderichen Luftschalddmmung von AuBenbauteilen ist gem. DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - der ,maBgebliche Aufenldarmpegel" zugrunde zu legen. Auf
der Basis des mafBgeblichen AuBenlarmpegels werden Larmpegelbereiche und somit die
erforderliche Luftschalldammung festgelegt. Fir AuBenbauteile von Aufenthaltzrdumen von
Wohnungen (mit Ausnahme von Kochkichen, Badern und Hausarbeitsraumen) baw,
Biroraumen sind die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung einzuhalten:

Léarmpegel- |.MaBgeblicher erforderliches R" w.res * des AuBienbauteils in
bereich AuBenlarmpegel® in dB(A) dB ]
Aufenthaltsraume Blroraume
I 56 bis 60 ao 30
1] 61 bis 65 35 30
* H'w. res: Resullierendes Schallddmmmal des gesamien Aulienbaules, das sich gem. DIN 4109 aus den

Schallddmmmalien der einzelnen Baulele baw, Teilldchen (Wandfldchen, Fensterfidchen elc.) errechnet.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

.2 Die Fassaden in Ausrichtung zur B 67 sowie zur Krechtinger Strafe, die innerhalb des in der
Planzeichnung dargesteliten Larmpege bereiches Il liegen, sind entsprechend dem
Larmpegelberegich Il (R’ wee = 35 dB) auszufihran,

Fenster zu Schlafraumen von Gebauden, die auf Grundsticken innerhalb des
Larmpegelbereiches Il errichtet werden, sind durch grundrissgestaltende MaBnahmen in den
jeweils larmabgewandten Fassaden (Sid- baw. Westfassade) zu realisieren.

Hiervon kinnen Ausnahmen zugelassen werden:

Die Fenster von Schlafraumen, an denen die Orentigrungswerte fir die Nachtzeit (45 dB (A))
Uberschritten werden, sind zu Liftungszwecken mit einer schalldammenden e,
fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das SchalldammmaB von
Liftungseinrichtungen / Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden
SchallddmmmaBes R' w.res zu bernicksichtigen.

B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NWi.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Sockel
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hdher als 0.5 m dber der Cberkante
der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstralBen liegen. Die Bezugshohe wird von der
Stadt Rhede angegeben.

2. Traufe
Die gemal Planzeichnung festgesetzle maximale Traufhthe wird gemessen von der Oberkante
der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstrafie.
Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Traufhéhe auszufihren.

3. AuBenwandildachen
Bei Doppelhausern sind je Baukdmper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

4. Dachform
Im Plangebiet sind gemaBl Festsetzung in der Planzeichnung nur geneigte Dacher, in einem
Teilbereich gem. Planzeichnung nur Satteldacher, mit einer Dachneigung von 42°-48 °bzw. 15-48°
zulassig. Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

5. Dacheindeckung
Bei Doppelhusem sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

6. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflinge
Zulassig. Sie missen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Gauben und Zwerchhiuser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuldssig.

7. Stellung baulicher Anlagen
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig. Abweichungen van
denfestgesetzten Haupffirstrichtungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn das StraBenbild nicht

beeintrdchtigt wird. Dies gilt insbesondere fir Eckgrundstlicke.

8. Einfriedungen
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur bis zu siner Héhe von maximal 2,00 m
zulassig. Dies gilt fir Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fiir Hecken.
Blickdichte Einfriedungen {z.B. aus Mauerwerk oder Holz) (ber 1,00 m Héhe an &ffentlichen
Verkehrsflachen sind zuldssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstlcksgrenze errichtet werden und von auBen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit
immergronen Pflanzen begrint werden.
Blickdurchldssige Einfriedungen (z.B. Stahimatten- oder Maschendrahtzdune) Ober 1,00 m Héhe
an &ffentlichen Verkehrsflachen sind zu durchgrinen.
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