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Der Rat der Stadt hat am _14 DEZ. 2015 gem. § 2 des 699 408
Baugesetzbuches diese Anderung des 698
Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein
Verfahren nach § 13a des Baugesetzbuches. Dieser Z / /
Beschluss ist am _2 1. DEZ. 2015 ortstiblich bekannt z 376
gemacht worden. 1234
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Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein. Stand: September 2016
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverprdnung .
Borken, den j \ﬁ_ﬁ%‘rz %17
A
" Hanecne
Die friihzeitige Unterrichtung der Offeptlichkeit iber die
Bauleitrs)lanung hat in der Zeit vomfﬁ'i?z- 3015 bis
1_1-. j‘ﬂ_ : 10 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.
Rhede, den _EZ ﬂﬂ Al
A/ ,
[{/ Burgermeister

Der Rat der Stadt hat am_“'lfzﬂ gem. § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches beschlossen, diese

Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit
Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Rhede, den ,EZEZE

Schriftfihrer

ermeister

U Burgermeister

Diese Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit

Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Bau%tl-:-?etzbuches

in der Zeit vom_£ 0. JAN. 2017 i 20. FEB. 2

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am_ 11 JAN. 2077

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit

der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Rhede, den _0 1 MRZ 2017

’49/&%4\/ ot

Der Rat der Stadt hat am_u_1.- _’iﬁzm gem. § 10 des
Baugesetzbuches diese Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Schriftfuhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der
Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes

am _ﬂ&_l*i{il_ﬂ_lﬂ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Rhede, den __“_7_- ﬂuﬂ

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

Kerngebiet (§ 7 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

1,0

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und HéchstmaR

FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf Meter (1. NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max: Maximale Traufhéhe bezogen auf Meter 0. NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
FH= Zwingende Firsthéhe bezogen auf Meter (1. NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH= Zwingende Traufh6he bezogen auf Meter (. NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise

smsssmssemsnss  Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Straltenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

=== GSfraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
F+R - FuRweg / Radweg

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

©

SONSTIGE PLANZEICHEN

Elektrizitat

NN NN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—@ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO
[T 7777771 Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
L _1 Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
TGa Tiefgarage

I L

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

o I e S b R o

Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit

Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

@ & 0 ©

Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Aligemeinheit

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § ) (6) BauGB

- Wasserflachen gem. § 31 WHG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

- eee e Clyrgrenze Flur 8 Flurnummer
© Vorhandene Flurstiicksgrenze 123 Vorhandene Flurstiickshummer
/Z% Vorhandene Gebaude Ihhi Geplantes Gebaude

3140  Gelandehthe m. . NHN

FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

1.1 In den Mischgebieten sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe , Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

allgemein zuléssigen Nutzungen:

- sonstige Gewerbebetriebe

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Ebenfalls unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO, gem. § 6 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebiets

1.2 In den Kerngebieten sind gem. § 7 Abs. 2 BauNVO

folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Geschafts-, Blro - und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe , Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Aushahmsweise zugelassen werden kénnen Wohnnutzungen im Erdgeschoss in den mit ,FH max: 46,00

m 0. NHN" festgesetzten Baufeldern innerhalb des Kerngebietes

Unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die gem. § 7 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuléssigen Nutzungen:

- Vergniigungsstatten
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRgaragen.

Ebenfalls unzulassig ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die gem. § 7 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzung:

-  eigensténdige Tankstellen.

21

2.2

2.3

24

3.1

3.2

4.1

5.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die maximalen bzw. zwingend einzuhaltenden First- und Traufh6hen sind in den jeweiligen Bereichen des
Plangebietes in Meter . NHN festgesetzt. Als Firsththe gilt der héchste Punkt der Dachflache. Als
Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
Dachhaut.

Abweichend von den gem. Pkt. 2.1 festgesetzten zwingenden First- und Traufhéhen sind in den mit
i gekennzeichneten Fassadenabschnitten Nebengiebel grundsatzlich zulassig, wobei die
zulassigen Firsthéhen nicht Gberschritten werden diirfen.

Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen. Bei der
Ermittlung der Geschossflache bleiben Flachen von Garagengeschossen unberiicksichtigt. (§ 21a Abs. 1
u. 4 BauNVO)

Eine ausnahmsweise Uberbauung der Mischgebiete ist fur Tiefgaragen bis zu 100 % der Grundflache
zulassig. (§ 17 (2)i.V. m. § 19 (4) S. 3 BauNVO)

ABSTANDSFLACHEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 a BauGB)

Im Bereich der mit xxxx gekennzeichneten Baulinie ist eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandsfliche um 50 % zuldssig, wobei mindestens eine Abstandsflache von 3 m zur
Grundstiicksgrenze bzw. zur Mitte der angrenzenden Verkehrsfldche einzuhalten ist.

Fur die innerhalb des mit MK* gekennzeichneten Kerngebiets und des festgesetzten Mischgebiets
geplanten Gebaude ist eine Reduzierung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen
untereinander auf das zum Zwecke des Brandschutzes erforderliche MindestmaRl zuldssig. Diese
Regelung betrifit nicht die zu den offentlichen Verkehrsflaichen oder den angrenzenden Kerngebieten
einzuhaltenden Abstandsflachen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien zu offentlichen Verkehrsflachen fir
Balkone und Nebenanlagen kann ausnahmsweise um bis zu 2,00 m (gemessen senkrecht zur
Baugrenze) auf einer Lange von 50 % der jeweiligen Fassadenseite zugelassen werden.

HOHENLAGE DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
(gem. § 9 (1) Nr. 11 i.V.m. § 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FulR- und Radweg” wird
in den Teilen, in denen diese die festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen Uberdeckt sowie in den nérdlich
angrenzenden Flachen bis zum Anschluss an die Hohe StraBe mit einer Héhe von 31,40 m . NHN
festgesetzt,

FESTSETZUNGEN

GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

FIRSTRICHTUNG
Die unmittelbar an die Bahnhofstrale / Hohe StralRe angrenzenden Geb&ude sind zu den genannten
StralRen traufstandig zu errichten.

HINWEISE

1.

2.

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

KAMPFMITTEL

Im Plangebiet kénnen Funde von Munitionsresten nicht ausgeschlossen werden. Sollte bei der
Durchfuihrung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten der Erdaushub aufergewéhnliche Verfarbungen
aufweisen, oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg, SeibitzstralRe 1, 59821
Arnsberg unverziiglich zu verstandigen.

GENEHMIGUNG GEM. WASSERHAUSHALTSGESETZ
Ist wahrend des Tiefgaragenbaues eine Grundwasserhaltung erforderlich, ist eine Genehmigung gem. § 8
und 9 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Borken einzuholen.
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