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Planzeichenerklarung

Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (3), (4) und (7) BauGB)

zB. 1,0
z.B.
ze.  [i-l

zB. TH6,5-10,0m

z.B. OKG max. 8,30 m

- ——————————

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Kerngebiete (§ 7 BauNVO) FD

SD
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO) WD
Grundfléchenzahl
Geschossflachenzahl als HéchstmaR R

Zahl der Vollgeschosse  als Mindest- und HichstmaB

Héhe baulicher Anlagen

Traufthéhe als Mindest- und HéchstmaRR

Oberkante Gebdude als Héchstmal

unterer Bezugspunkt Punkt "A" filr Ermittlung d. Hohe baul. Anlage in m iiber S |
Normalhdhennull (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zB. 635

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

zB. () D52,686
© $51,20

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsfldchen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Stellplitze

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 6 (4) BauO NRW)

Décher (§ 86 (1) Nr.1 BauO NRW)

Flachdach

Satteldach

Walmdach

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Anderungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 (4) § 16 (5) BauNVO)

sonstige Darstellungen

abzubrechende Gebiude

Flurstiicksgrenze

Flurstilicksnummer

Kanaldeckelhdhe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
(Grundlage: Kanallagepldne der Stadt Rhede vom 15.06.2016)

Textliche Festsetzungen

01.

02.

03.

04.

05.

Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (3), (4) und (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO).

Kerngebiet (MK) (§ 7 BauNVO)

Die geplanten Flachen MK 4, MK 5 und MK 6werden im Bebauungsplan als Kerngebiete festgesetzt.

Im Kerngebiet sind

1.1 die nach §7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Vergntgungsstétten nicht zulassig;

1.2 die nach §7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellenim Zusammenhang mit
Parkhausern und Grofgaragen nicht zulassig;

1.3 die nach §7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Tankstellen, die nicht
unter Absatz 2 Nr. 5 fallen) nicht zulassig;

1.4 die nach §7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuléssigen Wohnungen nur ab dem 1.0bergeschoss
allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundfléchenzahl

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Festsetzungen:

Baugebiet GRZ
MK 1,0

Vollgeschosse, Geschossfldche

Im MK 4 - Gebiet sind zwei Voligeschosse als Hochstmal, im MK 5 - Gebiet drei Vollgeschosse als
HoéchstmalR und im MK 6 - Gebiet zwei Vollgeschosse als Mindest- und drei Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1)  Oberer Bezugspunkt fir die Berechnungen
der Traufhéhe (TH) ist die Hohenlage der gedachten Schnittlinie der AuBenwand mit der
Dachhaut der Oberkante Gebaude (OKG) ist die obere Dachkante

2)  Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen ist der im Plan
eingezeichnete Punkt A. Die H6henlage des Punktes ist in der Planzeichnung bezogen auf
Normalhéhennull (NHN) in Metern (m) eingetragen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im MK4- und MK5-Gebiet ist eine geschlossene Bauweise, im MKB-Gebiet ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt: An die vordere Grundstticksgrenze (zur Neustrafle) sowie den seitlichen
Grundstlicksgrenzen muss ohne Grenzabstand gebaut werden, zur riickwartigen Grundstticksgrenze
kann ohne Grenzabstand gebaut werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)

06. Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die Teile der Baugrundstiicke, innerhalb denen bauliche
Anlagen im Rahmen des festgesetzien Males der baulichen Nutzung errichtet werden durfen. Sie
sind im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt (§ 23 Abs. 1
Altern. 2 BauNVO).

Im MK 4- und MK6-Gebiet ist entlang der NeustralRe sowie im Eckbereich Neustralle und Hermann
Schmeinck Platz/Gildekamp eine Baulinie festgesetzt. Dies dient der Sicherstellung der stadtebaulich
gewollten baulichen Fassung der beiden Stralenraume.

Ausnahmsweise kann im MK4-Gebiet ein geringfiigiges Uberschreiten der riickwartigen nérdlichen
Baugrenze (zum Flurstiick 638) bis zu einer Tiefe von max. 1,0 m zugelassen werden, sofern im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zwischen den Grundstiickseigentiimern eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung Uber eine Abstandsflachenbaulast getroffen wird.

Abstandflachen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

07. Im Zusammenwirken der Uberbaubaren Grundsttcksflachen mit den Festsetzungen zur Héhe
baulicher Anlagen bzw. zur Zahl der Vollgeschosse ist aus stadtebaulichen Griinden, aufgrund der
besonderen Gestaltungsanforderungen im verdichteten Kernbereich der Innenstadt Rhede, auf der
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen
Abstandflachentiefen in Teilbereichen zuléssig: So betragt im MK4-Gebiet die erforderliche Tiefe
der Abstandfléachen zur nérdlichen Grundstticksgrenze (zum Flurstiick 638) mindestens 3,00 m, zur
stdlichen Grundstticksgrenze (zum Flurstiick 383), zum ,Rheder Ei“, betragt die erforderliche Tiefe
der Abstandfiachen mind. 1,50 m. Im MK6-Gebiet muss an die vordere Grundsticksgrenze (zur
Neustral’e) sowie den seitlichen Grundsticksgrenzen chne Grenzabstand gebaut werden, zur
rickwartigen Grundstiicksgrenze kann - aufgrund des Grundstiickszuschnitts und der Tatsache,
dass die vorhandene, abzureiRende Bebauung ohne Grenzabstand errichtet wurde - chne
Grenzabstand gebaut werden.

Zur nordlichen Grundstiicksgrenze im MK4-Gebiet ist ausnahmsweise eine weitere, geringflgige
Unterschreitung der Abstandflachen zuléssig, wenn im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zwischen den Grundstiickseigentiimern eine éffentlich-rechtliche
Vereinbarung Uber eine Abstandsregelung getroffen wird. Die Tiefe der vereinbarten
Abstandflache darf das MalR von 2,00 m nicht unterschreiten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW))

08. Das MK-Gebiet befindet sich im Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt
Rhede. Diese ist zu beachten.

Hinweise

Denkmalschutz und Denkmalpflege

01. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist, sobald weitergehende Planungen vorliegen, in die
weitere Planung einzubeziehen. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Rhede als Unterer Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archaologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich
anzuzeigen und die Fundstelle mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 DSchG).

Erméachtigungsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
‘zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 1. Méarz 2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2014 (GV. NRW. S. 294).

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV. NRW.
S. 430), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08. Dezember 2015 (GV. NRW. S.838).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496).

Verordnung uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsver-
ordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 5. November 2015 (GV. NRW. 8. 741).

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S.
220), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. 8. 493).

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Rhede vom 8. Januar 1997,

Hauptsatzung der Stadt Rhede vom 23.12.1999 in der Fassung vom 12.08.2013.

in den jeweils gultigen Fassungen.

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bed aulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig mit Stand vom
ZﬁLﬁEinEed:HJ nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mdglich.
6 Dez. 2015
Rhede, den ..... ‘ﬁ L gel LUIY
im Aufirags
........... ey

Der Bebauungsplan Rhede B1 - 10. Anderung - wurde im Raftfag der Stadt Rhede aufgestellt.

Ahaus, d 16. DEZ, 2016

..........................

farwick + grote architekten BDA stadtplaner

06. JuLl 218
Der Rat der Stadt Rhede hat am ...............c...... gem. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes Rhede B1 - 10. Anderung - aufzustellen und diesen Beschluss
ortstiblich bekannt zu machen.

Schriftfhrer
06. JULI 2015

Der Beschluss des Rates der SEadt_Rhede A/ 1 o RO wurde gem. § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches am .92.94.£01¢. ortsuiblich bekannt gemacht.

, den . 2.0, DEZ..2015 -

......................................

06. JULI 2016
Der Rat der Stadt Rhede hat am ..........c.cceeveene gem. § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches

beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Rhede B1 - 10. Anderung - mit der Begriindung
6ffentlich auszulegen.

den ....2 0. .0EZ.. 2015

Sos Akt

SchriftfGhrer

.................................

Der Entwurf zu diesem Plan und dig g haben
Baugesetzbuches in der Zeit vom lf [Pﬁﬂﬁj %‘fﬁ' bis .1.L.5
ortsiiblichen Bekanntmachung vom .{.2. AUG,.2015.

en .....2 §..0EL. 2315

em. 513 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des
EP..201. sffentlich ausgelegen aufgrund der

.........................................

Dieser Plan, dem gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches eine Begriindung beifgefugt ist, wurde vom
Rat der Stadt Rhede gem. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches am ..749..72...Z01¢ als Bebauungsplan
Rhede B1 - 10. Anderung - als Satzung beschlossen.

en...20.0EZ. 2915

.......................................

Der Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 20,4220 nach § 10Abs. 3
des Baugesetzbuches rechtsverbindlich geworden.

Bebauungsplan

Rhede B1
10. Anderung

Entwurf Farwick + Grote
Bearbeitet AG, SHO N
Verfahrensstand § 13a BauGB
Datum 16.12.2016
MaRstab 1:500
Planunterlage Katasterdaten Stadt Rhede,
Stand 23.12.2015
Gemarkung Gemarkung Rhede, Flur 8




