PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand: 29.06.2015

i i ' AN
. ) ) ) 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des %‘e P‘ Ianun:je;? ge entsprliht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. A0 @A\
WA WA?/WA3|  Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, > ' 07 fory phitH P f N~ A2\
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . ,{ ~
im AuProns g T, 7
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1 Bk o (2 £,/
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG g \ | ey
. 3 g l.V. ; ; NV - = Np— ,‘:,? ,": g 7
1 Zahl der Voligeschosse - als Héchstmal 21 5_?;?; Ee? é;)u:}léh;nuASLg:nUGB VM S 161(2) Niwd BethiVO) & C”‘f’dﬁ*“"’“—” Too—" <%/
2.1.1 Die maximal zuléssigen First- und Traufhdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in ransens DN IS
@ Zahl der Voligeschosse - zwingend Meter (. NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufhéhe gilt Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt der Stadt hat am 11.02.2015 gem. § 2 i.V.m. § 13a des

der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 15.04.2015

0.4 Grundfigchenzahl 3.  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN ortelibljchibelannt: gemecht worden.

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
FH max = Maximale Firsthohe in Meter Giber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 3.1 Je Wohngebaude sind innerhalb der mit WA 1 und WA 6 gekennzeichneten Flachen maximal 6
Wohneinheiten zulassig.

/7 °TH max.= 40,00 m 0. NHN
/% FH max.= 44,00 m 0. NHN

_ : g 2 ; . 3.2 Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushaélfte) sind innerhalb der mit WA 2 Schriftfuhrer &
s THmax = Maximale Traufhdhe in Meter liber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 gekennzeichneten Flachen maximal 3 Wohneinheiten zulssig.
W 3.3 Je Wohngeb&ude (Einzelhaus oder Doppelhaushélite) ist innerhalb der mit WA 3 gekennzeichneten
Flachen 1 Wohneinheit zulassig. Der Rat der Stadt hat am 21.10.2015 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

3.4 Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind innerhalb der mit WA 4 und WA 5 Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.

' TH max.= 40,50 m 0. NHN
FH max.= 45,00 m {i. NHN

“ gekennzeichneten Flachen maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. » o
~ Rhede, den O1- U3- A

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

@ 0,4 4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
' A Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )
927\ ~ FH max.= 45,00 m o. NHN A Nur Einzelhauser zulassig 4.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr der Vardingholter Strae werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
Baugrenze Schalldammung von AuRenbauteilen gestellt. vom 18.11.2015 bis 18.12.2015 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung eingetragen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 10.11.2015.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Zur Festlegung der erforderlichgn Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegentiber Aulenlarm Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
TH max.= 38,00 m i. NHN werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
FH max.= 44,00 m i. NHN 23 oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuBenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fir AuRBenbauteile von

StraRenverkehrsflachen

sind die in der folgenden Tabelle aufgefilhrien Anforderungen an die Luftschalldammung

) 1351 StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Sl ]4/ ............ : C’Q/

24 - A/Birgermeister

Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) Rhede, den % 2016
/

o . ; Larmpegelbereich .MaRgeblicher Auenlarmpegel Erforderliches
TH max.= 37,50 m ii. NHN ;
FH m$= 43,00 m ﬂ NHN 5 KD=334U TH max.= 40,50 m iI. NHN /Q\ 1403 . in dB(A) R'w.res des
{ \) : FH max.= 45,00 m it. NHN Gemarkun g Rhede i § SONSTIGE PLANZEICHEN AuBRenbauteils in dB Der Rat der Stadt hat am 24.02.2016 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
72 44 I bis 55 31 beschlossen.
' Flur 9 it BB B BENE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB I 56 bis 60 31 s
Il 61 bis 65 36 Rhede, den O 03 A6 D
71 Gma rkun Rhede 26 RAngrenzung untarschilsclicher Nikzangesiigem.:5.36:(5) BauNvo Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. . ";_/.,_1{:_, _______________________ -
d Linmpegetbersich 11 _ Bei der Anordnung von Liiftungseinrichtungen/ Rollladenk&sten ist deren SchalldammmalR bei der i Schriftfithrer
Flur 4 L , Lirmpegelbereicn T Larmvorbelasteter Bereich gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB, Berechnung des resultierenden SchalldammmaRes R'w.res zu beriicksichtigen. 2
o siehe textliche Festsetzung Nr. 4 Fur Uberwiegend zum Schlafen genutzte Raume mit Fenstern innerhalb des Larmpegelbereiches lll
70 % T — sind schallgeddmmte, ggf. fensterunabhangige Luftungen vorzusehen, wenn die Fenster sich in den Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am @ E’__f, Jo1k
7 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zu der Larmquelle (Vardingholter Stralle) ausgerichteten Fassaden befinden. ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
/ o Ooamo Die genannte DIN-Norm 4109 ist im Bereich Bauordnung, Planung, Verkehrsflachen, Umwelt der 5 G
1018 Stadt Rhede einsehbar. ,den 0¢-dJ A
& Mit Gehrecht belastete Flichen zugunsten der Anlieger )
<F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
o Mit Leitungsrecht belastete Flschen zugunsten der Versorgungstrager 1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

In den mit WA 3 gekennzeichneten Bereichen ist nur die in der Planzeichnung festgesetzte
Firstrichtung zuléssig. Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukdorpers
gleichzusetzen.

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE .
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB 2. AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als rotes oder braunes Sicht- / Verblendmauerwerk
(unglasiert) oder als heller Putzbau bzw. weilles Sicht-/ Verblendmauerwerk (ggf. weill geschlammt) =
auszuflhren. Fur Giebelflachen und fur untergeordnete Teilflachen (Brustungsfelder, Balkone,
Sturze, Gesimse) kénnen andere Materialien verwendet werden.

Flur 4 Flurnummer Fur Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden. S T D T R H E
—————e———— Flursticksgrenze 3. DACHFORM A I ) I E

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in den jeweiligen Teilen der Planzeichnung
festgesetzt. Fur untergeordnete Bauteile sind davon abweichende Dachformen zul&ssig. Von den

——s-s=—-s-—-  Flurgrenze

133 Flursticksnummer festgesetzten Dachneigungen darf um bis zu +/- 3° abgewichen werden. .. o e
Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufiithren. d
EZZ Gebéaude mit Hausnummer 5 . An eru ng deS
4. DACHEINDECKUNG
N Alle Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen in den Farben anthrazit, schwarz
————————————— Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze SoA Ol o bt einzuzecken. (flegein)
I Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fiir untergeordnete Bauteile
' Kanaldeckelhéhe in Meter ber NHN sind Blechabdeckungen zulassig. Zulassig sind 6kologische und / oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dicher und Glasdécher zur Solarenergienutzung).
5. DACHAUSBILDUNG
Dachgauben sind zuldssig. Sie haben folgende Mindestabsténde - gemessen auf der Dachfléche —
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB einzuhalten:
- 1,00 m zur Traufe (Traufe gemessen von der Aussenkante Dachrinne und Auenflache Gaube) @“
25 - 35° Dachneigung sowie B
- 1,50 m zu den seitlichen AuRenwéanden. in=s
SD Satteldach / Krippelwalmdach Dachgauben durfen kein zum Hauptdach gegenlaufiges Gefélle haben. Sie durfen in ihrer Lange ein
Drittel der Trauflange des Daches nicht Uiberschreiten.
4+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) 6. VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflichen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m
zulassig. Dies gilt fur Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fiir Hecken. Blickdichte
Einfriedungen (z.B. aus Mauern oder Holz) tber 1,00 m Héhe an offentlichen Verkehrsflachen sind
zulassig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze errichtet
werden und von aulien (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit Pflanzen begrint werden.
Blickdurchlassige Einfriedungen (z.B. Stahlmatten- oder Maschendrahtz&une) tiber 1,00 m Héhe an
offentlichen Verkehrsflachen sind zu durchgriinen.
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