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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und maximal eine Wohneinheit je

2¥e Doppelhaushalfte

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse — als HéchstmaR

Geschossflachenzahl — als Héchstmal}

max. GH Gebaudehéhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TF Nrn. 2 und 3

max. TH  Traufhéhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TFNrn.2und 3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

o offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

| —— ——

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

‘ ‘ StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auf der Grenze des Geltungsbereiches

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

T p Ein- und Ausfahrtbereich

e w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (nur fir motorisierten Verkehr)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND DIE
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
A die Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen

O Elektrizitat

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2° °oe%% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchermn und
oy o o 0 o oo SONStigen Bepflanzungen —s. TENr. 6.2

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen zugunsten
T der Anlieger (Raumhéhenbedarf LKW) gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB —s. TF Nr. 4
M0 mit Leitungsrechten (L) zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern

gem. § 9 (1) Nr. 21 —s.HNr. 9

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

*—*%.__ Abgrenzung unterschiedlicher MaRe (z. B. § 16 (5) BauNVO)
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
e o o Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB
—s. TF Nr. 7 und H Nr. 11

e Parallele z. B. 3,0 MaRzahl in Metern (m)
*@* Bemafiung z. B. 3,0 Mazahl in Metern (m)

Kanaldeckel- (KD) und Kanalsohlenhéhe (KS) in Metern (m) bezogen auf
Normalhéhennull (NHN), entnommen dem Kanalplan der Stadt Rhede

Geléndehéhe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
aus Befliegungsdaten im 1m Raster (Laserscanning)
Genauigkeit £ 0,5 m

* 78,6

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Vardinghol t

Flur 1

l—] Gebéaude vorhanden
s o oo me Flurgrenze
- Flursticksgrenze
Flurstiicksgrenze geplant
Gemarkungsname

Flurbezeichnung

Flurstiicksnummer

e _~"| Anbaubeschrankungszone 20 m
"~ _~| gem. § 28 (1) Str'WG NRW —s.HNr. 10

\ \\\ Anbaubeschrankungszone 40 m
NN\ | gem. §28 (1) iV.m.§25 (1) SWG NRW ~ —s. H Nr. 10

FESTSETZUNGEN ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

maximale Sockelhthe — gemessen vom unteren Bezugspunkt (s. TF Nr. 3) bis

max. SH " Operkante fertiger Erdgeschossfuboden in Metern (m)

Dachneigungsbereich fur Hauptgebaude (Garagen, Carports und

0 =48 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind ausgenommen.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 und 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung
- der Gebaudehoéhe (GH) ist die obere Dachkante.
- der Traufhéhe (TH) ist die Schnittstelle zwischen traufenstandiger GebaudeauRenwand und
oberster Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Héhe baulicher Anlagen (GH, TH und SH) ist die
Bezugshéhe im

3.1. WA 1 37,0 m und

32. WA236,5m

jeweils bezogen auf Normalhéhennull (NHN) maRgebend. (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fuhren.

Garagen und Carports (§ 12 und 14 (1) BauNVO)

Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu é&ffentlichen Verkehrsflache
zulassig.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)
Pflanzgebote

6.1. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist im WA mindestens ein Obstbaumhalbstamm als
nach der Pflanzempfehlung anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. RegelmaRiger
fachgerechter Erziehungs- und Erhaltungsschnitt sind vorzusehen. Ausfélle sind innerhalb
einer Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

6.2. Auf der gekennzeichneten Flache (TF 6.2) ist eine zweireihige Hecke aus heimischen
Gehélzen (Hainbuche (carpinus betulus) oder gewdhnlicher Liguster (ligustrum vulgare)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen (StraBenverkehr) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
—s. Hinweis (H) Nr. 11)

In den gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz vor auf3eren
Einwirkungen durch Verkehrslarm besondere Schutzvorkehrungen notwendig.
Fur diese Flachen werden gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB folgende passive Larmschutzmalnahmen
an den Wohngebauden zwingend vorgeschrieben:

Zum Schutz vor Schalleinwirkungen durch den StraBenverkehr (Gronauer Strae) werden bei der
Errichtung oder baulichen Anderungen von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung
von Umfassungsbauteilen gestellt. Die DIN 4109 legt Larmpegelbereiche fest, denen die zu
erwartenden ,maRgeblichen Aulenlarmpegel* zuzuordnen sind.

Fur AuRenbauteile von hauptsédchlichen Aufenthaltsrdumen (z. B. Schlaf-, Wohn-, Kinderzimmer)
von Wohnungen sind die in der folgenden Tabelle aufgefilhrten Anforderungen an die
Luftschalld@mmung einzuhalten.

Larmpegel | MaRgeblicher AuBenlarmpegel | Erforderliche Schallddmm- | Schallschutz-
bereich (dB (A)) MaR R w,res des klassen von
(Farben in der Larmkarte) AuBenbauteils (dB (A)) Fenstern
1l 56-60 (griin) 30 2
1] 61-65 (rot) 35 3
[\ 66-70 (blau) 40 4

An den Fassaden der Geb&ude, an denen die Nachtmittelungspegel bei Werten oberhalb von
50 dB(A) liegen (s. H Nr. 11) ist es nach der VDI 2719 ,Schallddammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen® notwendig, Schlafraume mit schallgedammten, eventuell
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen zu versehen.

Schutzbediirftige Wohnraume sind méglichst an der den Emissionsquellen abgewandten Seiten
(nicht zur Gronauer StraBe) unterzubringen. Zum Schutz der AuRenwohnbereiche (Balkone,
Loggien, Terrassen) sind diese seitlich oder von der larmabgewandten Seite des Wohnhauses
(nicht zur Gronauer StraBe) anzuordnen. Bei seitlicher Anordnung sind AuRenwohnbereiche
zusétzlich durch eine Schutzwand zur Gronauer Straf3e zu schiitzen (s. H Nr. 11).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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(§ 9 (4) BauGB und § 89 (2) BauO NRW)

Dacher (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Bei Doppelhdusern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen.

AuRenfassaden/-wénde (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Bei Doppelhdusern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen.

Einfriedungen (§ 89 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hoéhe von maximal 2,0 m
zulassig. Dies gilt fir Einfriedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fiir Hecken. Blickdichte
Einfriedungen (z. B. aus Mauerwerk oder Holz) iber 1,0 m Hohe an 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind zuléssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze errichtet
werden und von auRen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit immergriinen Pflanzen begriint
werden. Blickdurchlassige Einfriedungen (z. B. Stahlmatten- Maschendrahtzdune) tber 1,0 m
Hoéhe an offentlichen Verkehrsflachen sind zu durchgriinen.

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1

3

4

5

KAMPFMITTEL

Es kann keine Garantie firr die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit
auBergewdhnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehdrde der
Stadt Rhede oder die Polizei zu verstandigen.

UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

Es kann keine Gewdhr dafiir ilbernommen werden, dass das dargestellte Baugelénde frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufithren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfithrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu-
nehmen. Die Versorgungsunternehmen tibernehmen keinerlei Haftungen fiir irgendwelche Schaden
oder Unfille, die mit den durchzufiihrenden MaRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von
Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVWG Arbeits-
blatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten.

BODENEINGRIFFE UND BODENDENKMALER

3.1 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Refe-
rat Paldontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

3.2 Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehérde und der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle
Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht veran-
dert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

3.3 Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paléontologische Untersuchun-
gen durchfithren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Fir das Baugebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 800 I/Min fiir eine Loschzeit
von 2 Stunden sicherzustellen.

Zur Loschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den Brand-
schutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die éffentliche Trinkwasserversorgung” und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschil-
der fiur die Feuerwehr* wird hingewiesen.

BODENSCHUTZ

Oberboden (,Mutterboden®) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen an-
deren Anderungen der Erdoberfléache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vordringlich
im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist gesondert ab-
zutragen, zu sichern, zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material wie-
der aufzubringen.

Bei Abbruch- oder Bodenarbeiten sind anfallende Abfalle und Bodenmaterialien ordnungsgemaf
und schadlos zu entsorgen. Bei Verdacht oder Vorhandensein von Altlasten sind die Arbeiten mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen und ggfs. gutachterlich zu begleiten.

ENTWASSERUNG

6.1 Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Gebauden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gemaR DIN 1986 Teil 100
durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhéngig sind, schiitzen. Ein Uberflutungsnachweis der einzelnen Grundstiicke
ist durch den Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gemaR DIN 1986 Teil 100 zu fihren.
Empfehlung: Gebaudeéffnungen sollten mindestens 0,3 m iiber dem Niveau der
Erschliefungsstrafie liegen.

6.2 Riickstauschutz

GemaR der Entwasserungsatzung der Stadt Rhede hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von
Riickstausicherungen zu schiitzen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Erdwarmekollektoren/-sonden, die als Warmetrager ein Frostschutzmittel enthalten, wiirden bei
einer evtl. Leckage der Kollektoren das Grundwasser kontaminieren. Aus umwelthygienischer Sicht
soliten Erdwarmekollektoren/-sonden eine Wiarmetragerflussigkeit aus Wasser oder einem als
nicht wassergefahrdend eingestuften Tragermedium bestehen.

ARTENSCHUTZ

Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz* Bundesnaturschutzgesetz und 44 BNatSchG
_Besonderer Artenschutz" hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist es verboten
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind
zulassig. Die Verbote gelten nicht fiir die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Falle.

Sofern bei den Abbruch-Umbauarbeiten Tiere oder Lebensstatten der in Nordrhein-Westfalen
verbreiteten planungsrelevanten geschiitzten Arten festgestellt werden sollten, besteht die
rechtliche Verpflichtung, die Abbruch-/Umbauarbeiten sofort zu unterbrechen. In diesem Fall ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder
zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder
zu zerstoren. Insbesondere kann es sich um Flederm&use und Vogel sowie deren Sommer- oder
Winterquartiere, Wochenstuben, Brutplatze oder Ruhestétten handeln. Im Internet im
Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen*
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe

sind die planungsrelevanten Arten erfasst.

LICHTRAUMHOHE GEH- UND FAHRRECHT

Zur Gewahrleistung der Nutzung der zu belasteten Flachen sind fiir Geh- und Fahrrechte lichte
Raumhéhen einzuhalten. Beispielsweise Vorbauten und Balkone sind je nach Bedarf der Beglins-
tigten nicht zulassig. In der folgenden Abbildung sind die anzunehmenden Raumbedarfe darge-
stellt.

Abb. 1: Raumbedarf nach Verkehrsteilnehmern
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10 § 25 StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen

(Bauliche Anlagen an Strafen)

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen jeder
Art
1. langs der Landesstraen, Radschnellverbindungen des Landes und Kreisstral3en in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr, bei
einer Radschnellverbindung des Landes der fir den Fahrradverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen;

2. Uiber Zufahrten oder Zugange an Landesstraen, Radschnellverbindungen des Landes und
KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen oder bei bereits bestehendem An
schluss erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmung nach Absatz 1 darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden,
wenn eine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist
oder Ausbauabsichten sowie StraRenbaugestaltung dies erfordern. Die Zustimmung gilt als erteilt,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang der erforderlichen Antragsunterlagen bei
der StraRenbaubehérde unter Angabe der Griinde versagt wird. Diese Belange sind auch bei der
Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstrallen, Radschnell-
verbindungen des Landes und Kreisstraen zu beachten.

§ 28 StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(Anlagen der AuRenwerbung)

Anlagen der AuRenwerbung dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstraen und
KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duReren Rand der fir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen
Anlagen des § 25 Abs. 1 und des § 27 gleich. Fur nichtamtliche Hinweiszeichen bis zu einer GréRe
von 1 m? und fiir Anlagen gemaf § 13 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 der Landesbauordnung und fiir Werbe-
anlagen an Fahrgastuntersténden des offentlichen Personenverkehrs oder der Schilerbeférderung
soll die StraRenbaubehérde Ausnahmen vom Verbot des Satzes 1 zulassen, wenn eine konkrete
Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu erwarten ist. Ausnahmen
kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden. Fir Anlagen nach Satz 3, die einer Bau-
genehmigung bediirfen, darf die Baugenehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Stralenbau-
behorde erteilt werden.

11 SCHALLSCHUTZ

Abbildung: Anordnung der AuRenwohnbereiche

StraRe

Wand

Terrasse/Balkon

Terrasse

Liarmkarten im Nachtzeitraum
1. Obergeschoss (Berechnungshéhe 5,6 m)

Erdgeschoss (Berechnungshdhe 2,8 m)

VERFAHRENSUBERSICHT

Der Rat der Stadt Rhede hat am 15.05.2019 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGBi. V. m. §
13b BauGB. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2019 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit wurde frithzeitige durch eine Burgerversammlung am 19.02.2019 tber die Planung
unterrichtet. In der Veranstaltung wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Von einer frithzeitigen Behordenbeteiligung § 4 (1) BauGB ist gem. § 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (2)
Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen worden.

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat mit Begriindungsentwurf, artenschutzrechtlichen Priifung und
Schallgutachten gem. § 3 (2) Satz 1 BauGB in der Zeit vom 27.05.2019 bis einschlielich 28.06.2019
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu sind
am 17.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung ist darauf hingewiesen
worden, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzuléssig ist, wenn die den Antrag
stellenden Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen. Die nach § 4 (2) BauGB
Beteiligten sind von der Auslegung mit Schreiben vom 20.05.2019 benachrichtigt worden. Der Rat der
Stadt Rhede hat am 09.10.2019 die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen gepriift; das Ergebnis
ist mitgeteilt worden (§ 3 (2) BauGB).

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach
§ 3 (2) BauGB durchgefiihrt worden (§ 13bi. V. m. 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3, § 4 (2)
und § 4a (2) BauGB). Die Prifung der Stellungnahmen nach § 4 (3) BauGB ist gleichzeitig mit dem
Verfahren nach § 3 (2) Satz 4 BauGB durchgefiihrt worden.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Rhede am 09.10.2019 gem. § 10 (1) BauGBi. V. m. § 89
(2) BauO NRW sowie den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen worden. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Rhede, den ﬂﬁNUVZﬂIB

rnsmann)

“Be

Biirgermeister
Dieser Bebauungsplan istam ..... {]ﬁH[}ng ausgefertigt worden.
Der Beschluss tiber diesen Bebauungsplan ist am 15.“0“2019 ..... gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung ist gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB darauf
hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen werden kann. In dieser
Bekanntmachung ist ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 und (4) BauGB, des § 215

Objektlegende:
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Die Planung erfolgt in Kenntnis der Landesstrae 572. Es bestehen gegeniiber dem Straenbau-

lasttrager der LandesstraBe keine Anspriiche auf aktiven und passiven Schallschutz. Ebenso kén-
nen keine Anspriiche auf MaRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat gegen den StralRenbau-

lasttrager der LandesstralRe geltend gemacht werden.

12 NORMEN UND REGELWERKE IN DEN FESTSETZUNGEN

Wenn in den Planfestsetzungen Normen, Regelwerke, Farb-, Einzelhandelslisten etc. und/o-
der Gesetze genannt sind, sind diese wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminab-
sprache bei der Stadt Rhede einsehbar.

Pflanzempfehlung

Pflanzenart deutscher Name
Rote Sternrenette

Dilmener Rose

Roter Boskoop

Schéner aus Nordhausen

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Gute Luise

Kostliche aus Charneux

GrofRe Prinzessinnenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Donisses Gelbe Knorpelkirsche
Hauszwetsche

Mirabelle von Nancy

Graf Althans Reneklode

Apfel

Birne

Kirsche

Pflaume

PflanzgroRen:
Hochstamm, 2x verpflanzt
150/200 cm, Bund deutscher Baumschulen-Qualitat,

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421);
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am
10. April 2019.

§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Oktober 2016 (GV.
NRW. S. 868), in Kraft getreten am 5. November 2016

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Méarz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert
worden ist

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Verordnung tiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geéndert
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November
2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfithrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
geandert durch 6. AndVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27. Juli 2013

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Marz 1980, geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016
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(1) BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 (6) GO NRW hingewiesen worden.

Dieser Bebauungsplan ist am 15N[]V2mg ....... gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB i. V. m. § 6 (1) Satz 2
BkanntmVO in Kraft getreten.

Rhede, den ZHN[WZ{WJ .....

Birgermeister

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: November 2018

Borken, den 10.10.2019

7 (M. Wilfing)  /
ffentl. best. Verm.-pxg.

BEGLAUBIGUNG
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt.
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Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 9*

(Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren
gem. § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB)
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_/ T"_1|I \ =TT

S -_

i) A e | H
Kartenhintergru

nd: Land NRW (2019), Lizenz: dl-de/by-2-0
https://www.opengeodata.nrw.de/produkte/geobasis/sp/dgk5/

SWO)

_. Ausfertigung

Hauptsatzung der Stadt Rhede

in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
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