STADT
RHEDE

Begrindungsentwurf
(gem. 8 2a S.1 BauGB)

zum
Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 9

(Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem.
§ 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Planungstrager:
Stadt Rhede

Verfahrensstand

e Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB jeweils i. V. m. 8§ 13b und a BauGB

Planung:

$Y SWO

STADTPLANUNG

ObVI Schemmer - Wiilfing - Otte
Alter Kasernenring 12 - 46325 Borken - Tel. 02861 9201-0
www.swo-vermessung.de - info@swo-vermessung.de Projekt Nr. 28857



Stand: 08.04.2019
SWO Druck: 24.04.2019
STADTPLANUNG Begriundungsentwurf zum
Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 9
(Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

A. Inhaltsverzeichnis

Seite
I. Begrundungsentwurf zum Bebauungsplan ,Vardingholt BN 9“
(Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem.

8§ 13b BauGB i. V.M. 8 132 BAUGB) .......cooiiiiiiiiiiee e 5
1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung ...........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 5
1.1 PlanungSanlass .....cccooiiiiiiiiiiiii e 5
1.2 PlanUNQGSZIEI ..uuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5
2 Allgemeine Informationen zur Planung ...........cceeiiiiiiiiiiieiiie e, 6
2.1 Klimaschutz und StadtentwiCklung ..., 6
2.2 SCRULZGEDIELE ... 6
2.3 Landschaftsplan Bocholt-Rhede...........ccooooooi 6
2.4 VeITaNTEN e 7
3 Beschreibung des Geltungsbereiches ... 9
3.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereiches..........ccccoviiiiiiiiiiccciieeiiinnn, 9
3.2 BeStandSSItUALION ..oouuueiiiie e e e 10
3.3 Stadtebauliche KONZeption .........ciiiiiiiiiiiieie e 13
3.4 ErSChIEBUNG ..o 15
3.4.1 Verkehrliche ErschlielBUuNg ........ccooeiiieiiiiiiiiiiiie e 15
3.4.2  Ver-und ENtSOrgUNG....ccoooeeiiee e 15
3.4.2.1. Trinkwasser- und L6schwasserversorgung......ccccccceeeeeeeeeeeeeevnnnnnnnn. 15
3.4.2.2. Schmutz- und NiederschlagSwassSer.........cccccceviiiiiiii, 16
3.4.2.3. Energieversorgung und Telekommunikation ..................cceevvvvvvnnnnnn. 16
3.4.2.4. ADbTallentSOrguNg ... 16
4 PlanungsSalterNatiVEN .........ccoooiiiiiiiiiii e 16

5 Einordnung des Planes in die Gibergeordnete Planung, Entwicklung des
Planes aus dem Flachennutzungsplan und andere planungsrelevante

(0] =T o (PSPPI 17
5.1 FlachennutzungSPlan ... e 17
6 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen........cccooii, 17
6.1 Artder baulichen NUtZUNQG ... 18
6.2 MalR der baulichen NULZUNG ..., 18
6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) ...........cciiiiiiiiiecee e 18
6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) ... 18
6.2.3 Anzahl der VollgeschOSSe (Z) ....ccoovveeeiiiiiiiiiiieeeeeeiee e, 19
6.2.4 Zulassige GebaudehOhe ... 19
6.2.4.1. Maximale GebaudehOhe.........cccoiiiiiii 19
6.2.4.2. Maximale TraufhOhe ... 20
6.2.4.3. HOhenbezugSPUNKLE.........uii i 20
R T = 7 U =T S P 20
6.4 Uberbaubare GrundsticksflACheN ..........c..cccoeeiiiiiiiiiee e 20
6.5 Garagen UNd CarpOrtS ...ooooeeoeiiiieeeeee e 20
6.6 StralRenverkehrsflache/Geh-/Fahr-/Leitungsrechte/Versorgungsflache2l
6.7 Zu-/Abfahrtsverbot/Ein-/Ausfahrtsbereich ...........ccccoiiiiiin, 21
6.8  TransformationNStatioN ... 21
Seite 2
Verfahrensstand:

offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB jeweils i. V. m. 88 13b und a BauGB



Stand: 08.04.2019
SwO Druck: 24.04.2019
STADTPLANUNG Begriundungsentwurf zum
Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 9

(Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

6.9  Pflanzgebote . ... ————— 22
6.10 ImmIisSSioNSSChUtzZfeStSetZUNGEN ....ccooeeeeeieeeeeeee 22
6.11 Gestalterische FEeStSEtZUNGEN .....ccooeeeiiiiiiiiiie e 24
7 UMWEtAUSWITKUNGEN oottt e e e e e e eesaannnes 24
7.1 AMENSCRULZ. e 25
8 Sonstige Auswirkungen der PlanuUng ... 25
8.1 IMMISSIONSSCRULZ oo 25
8.1.1  EMISSIONEN .ttt e e e et e e e e e raa 25
8.1.2  IMMISSIONEN oo 25
9 Altlasten/Kampfmittelgefahrdung ..., 27
10 Denkmalschutz und Denkmalpflege ........ccccvviiiiiiiiiiieii e, 27
11 Umsetzung der PIanUNQ ........eeeeiiieiiiiiiiiiieeeee 27
12 FlachengliederUung. ..o e e e e 27
13 QUEllENVEIZEICNNIS ..o e 28
. ANNANG oo 29
Anlage 1:

Artenschutzrechtliche Prifung fir das Planverfahren der Stadt Rhede: Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Vardingholt BN9* (Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13b BauGB i. V. m. §13a BauGB) Gemarkung: Vardingholt, Flur: 20,
Flurstiicke: 53, 56 u.a., Hier: Stellungnahme nach Artenschutzrechtlicher Prifung, Stufe I,
Stand: 14.02.2019. Bearbeitung: Feldbiologe/Okologe Friedrich Pfeifer. Ahaus

Anlage 2:

Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Aufstellung des Bebauungsplanes
»vardingholt BN 9% in 46414 Rhede, Untersuchung der Gerduscheinwirkungen durch Stral3en-
verkehrslarm; Bericht Nr. L-5118-01 vom 05. April 2019. Bearbeitung: Sachverstandigeninge-
nieurbiro Richters und Huls, Ahaus.

B. Abbildungsverzeichnis Seite
Abbildung 1: Landschaftsplan Bocholt-Rhede, Geltungsbereich, rot eingekreistes
PlanQEDIBL ... ..o 7
Abbildung 2: Lage des Plangebietes rot eingekreist..........cccovvvvviiiiieeeeieeeeiiiee e 9
ADbDIldUNG 3: SPOIEISIIARE ......uiee e 10
Abbildung 4: SPOIErStralle 28 ........ooooeiii i 11
Abbildung 5: Gronauer StralRe 29, Blick vom Parkplatz an der Gronauer Stral3e..... 11
Abbildung 6: Garagenzufahrt mit angrenzendem Freiraum ............ccccoevvvveviviinneeenn. 12

Abbildung 7: Wohngebietsrandlage, links Wohnhaus und Garage im Plangebiet.... 12
Abbildung 8: Bestehende Gebaudestruktur (mittelgrau

Garagen/Carports/Nebenanlagen) ..........ccooiiiiiiiiiiiicceiiieee e, 13
Abbildung 9: Strukturkonzept mit rot eingetragenem Anbau und Neubau (hellrot nur
(7= U= To 1) ISP 14
Abbildung 10: Auszug F-Plan (Plangebiet rot eingekreist) ..........cccccoeveiiii, 17
Abbildung 11: Anderung des Vollgeschossbegriffes in der Landesbauordnung........ 19
Abbildung 12: TransformationsSStation ..o 22
Seite 3
Verfahrensstand:

offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB jeweils i. V. m. 88 13b und a BauGB



Stand: 08.04.2019
SWO Druck: 24.04.2019
STADTPLANUNG Begriindungsentwurf zum
Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 9
(Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Abbildung 13: Schema Anordnung AuBenwohnbereich ...........ccccooveeeeiiiiiiiiiiinieeeen, 24
C. Tabellenverzeichnis Seite
Tabelle 1: Nutzungsaufteilung im Plangebiet...........cccccoooeiiiii e, 28
Seite 4

Verfahrensstand:

offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB jeweils i. V. m. 88 13b und a BauGB



Stand: 08.04.2019
SWO Druck: 24.04.2019
STADTPLANUNG Begriundungsentwurf zum
Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 9
(Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

|. Begrundungsentwurf zum Bebauungsplan ,,Varding-
holt BN 9“

(Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfah-
ren gem. § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB)
Der Rat begriindet die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes BN 9 fir ein Ver-
fahren zur Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. §
13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass

Im Ortsteil Vardingholt der Stadt Rhede sind Eigentimer an die Stadt Rhede herangetreten,
um ein zweites Wohnhaus im Garten fur die nachste Generation zu errichten. Die Stadt prifte
daraufhin das Nachverdichtungspotential auf den angrenzenden Grundstticken. Aufgrund ih-
res Zuschnittes sind ohne eine neue Erschliel3ungsstralie, die zu Erschliedungsbeitragen ver-
ursacht hatte, Anbauten moglich. Die Anbaumaoglichkeiten sind so umfangreich, dass Raum
fur ein bis zwei zuséatzliche Familien bei optimaler Ausnutzung entstehen kann. Gleichzeitig
missen die offentliche Verkehrs- und die Versorgungsinfrastruktur nicht angepasst werden.
Zur Schaffung von zuséatzlichen Wohnraum auf bereits bebauten Grundsticken wird der Be-

bauungsplan ,Vardingholt BN 9% aufgestellt.

1.2 Planungsziel
Die Stadt Rhede beabsichtigt Wohnbaupotential zu nutzen und planungsrechtlich Wohnbau-
land auf bereits bebauten Grundstiicken zu sichern.

Sie verfolgt mit der Planung folgende Ziele:

o Befriedigung der ortlichen Wohnbaulandnachfrage
o Auslastung der vorhandenen 6ffentlichen Infrastruktur
o sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Nutzung von bereits bebauten
Grundstiicken
o keine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
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2 Allgemeine Informationen zur Planung

2.1 Klimaschutz und Stadtentwicklung
Stadtentwicklung unterstutzt den globalen Klimaschutz. Sie soll durch ihre Planung den Aus-
stol3 von klimaschadlichen Gasen (insbesondere Kohlendioxid und Methan) reduzieren. Zent-
raler Bestandteil ist eine kompakte Siedlungsstruktur mit Kohlendioxidsenken (z. B. Baume).
Die Reduktion von Verkehrswegelangen fuhrt bei allen Verkehrsarten zu geringeren Emissio-
nen. In einer kompakten Stadt profitieren emissionsarme Verkehrsarten (Ful3ganger und Rad-

fahrer) von kurzen Wegen.

Die Nachverdichtung auf bebauten Grundstiicken tragt zum Klimaschutz bei. Durch den Auf-
bau auf vorhandenen Systemen werden weniger klimaschadliche Gase ausgestol3en, als dies
bei reinen Neubaugebieten der Fall ist. Neubaumafl3nahmen erhalten aufgrund der allgemei-

nen rechtlichen Vorschriften eine energetische Verbesserung.

Neubauten, eingebettet im Bestand, sind insbesondere dann klimafreundlich, wenn fir sie
keine zusétzlichen oder nur in geringem Umfang Infrastruktureinrichtungen bereitgestellt wer-
den mussen. Schlie3lich wirden diese an anderer Stelle durch ihren Neubau fir die neue
Infrastruktur auf zusatzliche Ressourcen zurtickgreifen missen, wodurch auch klimaschadli-
che Gase entweichen und CO: Senken verloren gehen. Die Kommune spart hierdurch Res-
sourcen, die ihr an anderer Stelle zur Verfigung stehen.

Der Umbau des Altbaus und Anbau fuihrt zu noch geringeren Stoffstromen, die durch Transport
und Abbau das Klima schadigen. Aufgrund der erforderlichen Schalldammmalfie wird der Neu-
bau zur Gronauer Strafl3e besonders gut gedammt sein und dadurch sehr wenig Warmeener-

gie bendtigen.

Ein Nahwarmenetz ist aufgrund des Bestandes und des geringen Energiebedarfs nicht wirt-

schaftlich.

Nachverdichtung durch Anbau und Umbau, sowie besonders gut geddmmte Wohnungen sind

eine klimafreundliche Entscheidung.

2.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete liegen weder im Plangebiete noch in unmittelbarer Nahe.

2.3 Landschaftsplan Bocholt-Rhede
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bocholt-Rhede. Nach

Osten halt sein Geltungsbereich Abstand vom Plangebiet.
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Abbildung 1: Landschaftsplan Bocholt-Rhede, Geltungsbereich, rot eingekreistes Plangebiet

| . ik J ]

(eigene Kennzeichnung vor Kreis Borken. 2017)

2.4  Verfahren
Der Geltungsbereich liegt im beplanten Innenbereich gem. § 30 BauGB, im unbeplanten In-
nenbereich gem. § 34 BauGB und im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB.
Die StraRBenkreuzung Heilig-Geist-StralRe/Spolerstrale im Nordwesten des Plangebietes ist
bereits durch den Bebauungsplan ,Vardingholt BN 7“ Gberplant. Er setzt dort wie dieser Be-
bauungsplan eine Stral3enverkehrsflache fest.
Fur die Baugrundstiicke entlang der Spolerstrale sind Baurechte bis zur riickwértigen Hau-
serflucht als unbeplanter Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB zu erteilen. Das restliche
Plangebiet ist als AuRRenbereich im Sinne von § 35 BauGB zu bewerten. Fir den zuletzt ge-
nannten Bereich ist ein Verfahren gem. § 13a BauGB, also ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nicht zuléssig.
Der Gesetzgeber reagierte auf die starke Wohnbaulandnachfrage mit dem Gesetz zur Umset-

zung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenle-
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bens in der Stadt. Er fuhrte den § 13b ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren® in das Baugesetzbuch (BauGB) ein. Wohnbauland soll an der Rand-
lage schnell und unkompliziert den Birgern zur Verfuigung gestellt werden kénnen.

Folgende Voraussetzungen sind von der Aul3enbereichsflache zu erfillen:

¢ Die Grundflache muss weniger als 10.000 Quadratmeter betragen. Der Bebauungs-
plan ,Vardingholt BN 9“ setzt im allgemeinen Wohngebiet mit ca. 7.218 m2 eine Grund-
flachenzahl von 0,4 fest. Die Grundflache liegt mit ca. 2.887 m2 weit unterhalb der
10.000 m2 Grenze. Der grofite Teil der Flache liegt zudem im Innenbereich.

¢ Das Bauleitverfahren begrindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen, die in der Orts-
lage liegen bzw. an im Zusammenhang bebaute Ortsteile in Vardingholt anschliel3en.

e Das Bauleitverfahren wurde am 12.09.2018 eingeleitet, sodass es vor dem letzten Auf-
stellungstermin 31.12.2019 eingeleitet worden ist.

e Der Satzungsbeschluss ist bis zum 31.12.2021 zu fassen. Der Satzungsbeschluss wird
voraussichtlich deutlich vor dem Termin gefasst.

e Die Planung begrindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegt.

¢ Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter bestehen nicht. Das Gebiet befindet sich nicht im Umfeld eines Natura-2000-
Gebietes.

¢ Beider Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

zu beachten.
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3 Beschreibung des Geltungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereiches

Am ostlichen Rand des Ortsteils Vardingholt am Parkplatz der Gronauer Strafl3e an der Spo-
lerstral3e befindet sich das Plangebiet. Die Grundstiicke sind ebenso wie die Nachbargrund-

stiicke mit Wohnhausern bebaut. Fir die Energieversorgung des Gebietes steht eine Trans-

formationsstation an der StichstraRe. Die Lage verdeutlicht die folgende Abbildung.
Abbildung 2: Lage des Plangebietes rot eingekreist
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(eigene Zusammenstellung vor © OpenStreetMap-Mitwirkende 2019)

Der Bebauungsplan ,Vardingholt BN 9 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch eine Linie tber die Spolerstrale vom sliddstlichen Grenzpunkt des Grund-
stiickes SpolerstraRe 13 (Gemarkung Vardingholt, Flur 20, Flurstiick 534) auf den stdwestli-
chen Grenzpunkt des Grundstiickes SpolerstraRe 14 (Gemarkung Vardingholt, Flur 20, Flur-

stiick 645) und der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache (Gemarkung Vardingholt, Flur
20, Flurstiick 481 und 646)
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Im Osten durch eine Parallele von 5 m zur 6stlichen Grundstiicksgrenze Gronauer Stral3e 29
(Gemarkung Vardingholt, Flur 20, Flurstiick 53)

Im Suden durch den Parkplatz der Gronauer Stral3e (Gemarkung Vardingholt, Flur 20, Flur-
stiick 1090)

Im Westen durch die Grundstiicke Gronauer Straf3e 27 (Gemarkung Vardingholt, Flur 20,
Flurstiick 696), SpolerstraRe 1,1a, 3, 5, 5a, 7, 9, 11, 11a, Heilig-Geist-Strale 1 (Gemarkung
Vardingholt, Flur 20, Flursticke 112, 113, 114, 115, 116, 117 und 603) und die StralRengrun-
stiicke Wiesengrund und Heilig-Geist-Stral3e (Gemarkung Vardingholt, Flur 20, Flurstiicke 736
und 741)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vardingholt BN 9“ liegen das/die Grundsttick(e)
Gemarkung Vardingholt, Flur 20, Flurstiicke 53, 55, 56tlw., 357, 358, 359, 360, 361, 556, 562,
729tlw., 1092 und 1093 (Katasterstand: November 2018).

Der Grenzverlauf ist in der Planzeichnung grau umrandet gekennzeichnet.

3.2 Bestandssituation
Die Spolerstral3e pragen ein- bis zweigeschossige Ein- bis Mehrfamilienhauser. Bis auf das
Gebaude Spolerstralle 2a stehen sie in einer Flucht giebelstandig zur Stral3e. Garagen und
Carports befinden sich zumeist im hinteren Grundstiicksbereich und werden Uber eine lange

Zufahrt angefahren.

Abbildung 3: Spolerstral3e

(eigene Aufnahme 02.04.2019)
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Abbildung 4: Spolerstral3e 2a

(eigene Aufnahme 02.04.2019)
Das Haus Gronauer StraRe 29 hat eine eigene Garagenzufahrt vom Parkplatz an der
Gronauer StralRe. Der Altbau, der vor einigen Jahren abgebrochen wurde, stand friiher we-
sentlich n&her an der Gronauer Straf3e. Der Neubau steht nun am nordlichen Rand des Grund-
stiickes in Verlangerung der Heilig-Geist-Stral3e. Dort steht auch eine Transformationsstation

fir das Wohngebiet.

Abbildung 5: Gronauer Straf3e 29, Blick vom Parkplatz an der Gronauer Strafie

(eigene Aufnahme 02.04.2019)

Im Osten schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Windkraftanlagen sind im Nord-
westen zu sehen — siehe Abbildung 6.
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Abbildung 6: Garagenzufahrt mit angrenzendem Freiraum

(eigene Aufnahme 02.04.2019)

Die Wohnbebauung geht unvermittelt in die Munsterlandische Parklandschaft tber.

Abbildung 7: Wohngebietsrandlage, links Wohnhaus und Garage im Plangebiet

(eigene Aufnahme 02.04.2019)

Der Gebaudebestand bildet eine einheitliche Stral3enflucht und Ausrichtung. Die Hauser sind
zudem weitgehend einheitlich gestaltet. Lediglich die ehemalige Gaststatte an der Spoler-
stral3e ist nicht an der Spoolerstral3e ausgerichtet. Das Haus an der Gronauer Stral3e ist auf-
grund des Ersatzneubaus nun an der Heilig-Geist-Strafl3e angelehnt und als Solitéar anzusehen.
Die folgende Abbildung zeigt die Ausrichtung von Hauptgebduden, Nebenanlagen, Garagen

und Carports.
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Abbildung 8: Bestehende Gebaudestruktur (mittelgrau Garagen/Carports/Nebenanlagen)
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3.3

Stadtebauliche Konzeption

nungsrechtlich zu sichern.

Wohnhauser stehen bereits. Sie sollen durch Anbauten und dort, wo es der Raum und die
ErschlieBung zulassen, durch Neubauten ergdnzt werden, um zusatzlichen Wohnraum pla-
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Die Hauser entlang der Spolerstral3e erhalten die Méglichkeit anzubauen. Auf dem Grundstuick
Gronauer Stral3e 29 kann aufgrund von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ein zweites Wohn-
haus errichtet werden. Die Erweiterungsmdglichkeiten sind in der Abbildung 9 rot skizziert.

Nachverdichtung ist allgemein politisch und stadtplanerisch zu befiirworten, um die Flachen-
inanspruchnahme an der Peripherie zu senken, die Wege kurz zu halten, klimafreundlichen
Verkehr zu férdern bzw. klimaschéadlichen Verkehr zu vermeiden und die bestehende Infra-
struktur bestmdglich zu nutzen. Eine vertragliche Dichte tragt auch dazu bei, dass insbeson-
dere Telekommunikationssysteme von den Versorgern schneller ausgebaut werden und mehr
Burger partizipieren.

Abbildung 9: Strukturkonzept mit rot eingetragenem Anbau und Neubau (hellrot nur Garage)
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3.4 ErschlieBung

3.4.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die tubergeordnete verkehrliche ErschlielRung tbernimmt die Gronauer Stral3e (L 572), die u.
a. ins Stadtzentrum fhrt.

Der Burgerbus B 6 hélt an der Spolerstral3e mit der gleichnamigen Haltestelle und stellt die

Verbindung zum offentlichen Nahverkehr her.

Der Stellplatznachweis ist auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

3.4.2 Ver- und Entsorgung
Die Infrastruktursysteme sind im 6ffentlichen Raum vorhanden. Das Leitungsrecht sichert die
Entwasserung und somit den Anschluss an das Trennsystem in der Heilig-Geist-StralRe. Die
Umsetzung der Geh- und Fahrrechte erfolgt von privater Hand. Es fallen somit keine Erschlie-

Bungsbeitrage durch diese Planung an.

3.4.2.1. Trinkwasser- und Léschwasserversorgung
Das Trinkwassernetz ist vorhanden. Die Trinkwasserversorgung wird durch das o6ffentliche
Netz sichergestellt. Eine Grundwasserentnahme zur Trinkwasserversorgung ist nicht vorgese-

hen. Hausanschliisse sind zu verlegen bzw. zu &ndern.

Der Grundschutz fur die L6schwasserversorgung nach DWG-Arbeitsblatt W 405 ist durch die
offentliche Trinkwasserversorgung gewahrleistet. Ein dartber hinausgehender Objektschutz
kann nicht erfullt werden. Fir den Objektschutz ist die Bereitstellung von Loschwasser durch
ergdnzende MalRnahmen, soweit erforderlich, sicherzustellen. Ein tGber den Objektschutz hin-

ausgehender Schutz kann nicht durch den drtlichen Versorger gewéhrleistet werden.

Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Léschwasserversorgung muss mindestens eine
Ldschwassermenge von 800 I/Min. flr das Baugebiet fir einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfligung gestellt werden. Zur Sicherstellung dieser Loéschwassermenge dirfen Loschwas-

serentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um das Objekt berticksichtigt werden.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 405 schreibt den Nachrang der Léschwasserentnahme aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz und den Vorrang von anderen Loschwasserquellen vor. Alterna-
tive Entnahmemaoglichkeiten waren FlieRgewasser, Teiche, Brunnen, Zisternen usw. Eine Un-
terbrechung oder UnregelmaRigkeiten der Trinkwasserversorgung aus Griinden der Ldsch-
wasserentnahme sind nicht statthaft. Ausnahme bilden Kriegseinwirkungen und Katastrophen-

falle.
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Sollten die genannten oder andere Quellen nicht zur Deckung des L6schwasserbedarfes aus-
reichen, ist nachrangig als Ultima Ratio der Bedarf Uber die ¢ffentliche Sammelwasserversor-
gung im Rahmen des Wasserlieferungsvertrages sicherzustellen.

Nach den fur den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften (FSHG, Feuerschutz- und Hilfe-
leistungsgesetz) ist die Léschwasserversorgung Aufgabe der Gemeinden. Aufgrund des Kon-
zessionsvertrages zwischen Gemeinde und Versorger ist die Trinkwasserentnahme zu Lésch-

wasserzwecken mdaglich.

3.4.2.2. Schmutz- und Niederschlagswasser
Die anfallenden Abwasser flieRen in die vorhandenen Entwésserungssysteme.
Die Hauser an der SpolerstralRe sind an das Trennsystem in der genannten Stral3e ange-
schlossen, sodass die Anbauten ebenso angeschlossen sein werden. Die Entwasserung vom
Haus auf dem Grundstiick Gronauer Stral3e 29 flie3t dem Kanal in der Heilig-Geist-Straf3e zu.
Der vorgesehene Neubau erhélt zum Anschluss ein eigenes Leitungsrecht. Schmutz- und Nie-

derschlagswasser kénnen getrennt in das System flieR3en.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden. Die Grundstiicke sind vor dem 1. Januar 1996 bebaut, sodass die Re-

gelung nicht greift und der Anschluss an eine leistungsfahige Kanalisation gestattet ist.

3.4.2.3. Energieversorgung und Telekommunikation
Der Anschluss an die Energieversorgungs- und Telekommunikationsnetze besteht bereits.

Hausanschlisse sind anzupassen.

3.4.2.4. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist nach Ortsrecht geregelt. Die Straf3e ist im Entsorgungsintervall des

beauftragten Unternehmens aufgenommen.

4 Planungsalternativen

Als einzige Planungsalternative gibt es die Nullvariante. Eine Nachverdichtung durch Anbau-
ten Uber die rickwartige Gebaudeflucht wére nicht zuléssig. Es bliebe bei einem Haus auf dem

Grundstiick Gronauer Stral3e 29.
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5 Einordnung des Planes in die Ubergeordnete Planung, Entwicklung des Planes aus

dem Flachennutzungsplan und andere planungsrelevante Konzepte

5.1 Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Rhede stellt den Geltungsbereich als
Wohnbauflache (W) dar. Die Transformationsstation ist als Punktsymbol dargestellt. Nordlich
ist auf der landwirtschaftlichen Flache ein Bolzplatz dargestellt. Die landwirtschaftliche Flache
reicht bis an die Gronauer Stral3e heran. Die Wohnsiedlungsflache bezieht den Parkplatz an

der Gronauer Stral3e mit ein.

Abbildung 10: Auszug F-Plan (Plangebiet rot eingekreist)
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Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, das aus der Wohnbauflache im
Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt ist.

6 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern die genannten
Ziele und die Zweckbestimmung. Sie ermdglichen gleichzeitig eine nachbarschaftsvertragliche
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Integration der Planung in die Umgebung sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
der Stadt Rhede.

6.1  Artder baulichen Nutzung
Aufgabe der Planung ist die Sicherung und Entwicklung von Wohngebauden.

Das Plangebiet soll ausschlie3lich dem Wohnen dienen. Der Bereich ist deswegen als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes wer-

den die Regelungen des § 4 und der 88 12 bis 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Ausweisung soll die Nachfrage an Wohnraum im Wohngebiet insbesondere fur die
nachste Generation decken. Fir die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO wird keine Lagegunst gesehen. Tankstellen und Beherbergungsbetriebe
induzieren in das Stral3ennetz erheblichen Zusatzverkehr. Anlagen der Verwaltung sind in
zentraler Ortslage vorzusehen. Gartenbaubetriebe haben einen erheblichen Flachenbedarf,
der fur die Entwicklung der Wohnlage abtraglich ist. Aus den genannten Griinden soll durch
den Ausschluss vermieden werden, dass Betriebe und Anlagen das allgemeine Wohngebiet
in Anspruch nehmen, die Nutzungskonflikte erwarten lassen, einen hohen Flachenverbrauch

mit sich bringen und/oder an zentraleren Ortslagen einen besseren Standort haben.

Um die Verkehrsbelastung auf dem Geh- und Fahrrecht zu begrenzen, sind im Bereich des
Neubaus nur zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und maximal eine Wohneinheit je Doppel-

haushalfte zul&ssig.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird Folgendes festgesetzt:

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Hochstgrenze der Grundflachenzahl von 0,4 fur ein allgemeines Wohngebiet setzt der
Bebauungsplan fest, um eine fiir ein Wohngebiet angemessene Nachverdichtung zu ermdgli-

chen.

Die Uberschreitungsmdglichkeiten fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, ist eine GRZ bis 0,6 zulassig.

6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZz)
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Die Geschossflachenzahl setzt der Bebauungsplan mit 0,8 fest. Sie ist ausreichend fiir eine
zweigeschossige Wohnbebauung.

6.2.3 Anzahl der Vollgeschosse (2)
Fur eine bedarfsgerechte Nutzung der Baugrundstiicke ist die Zahl der Vollgeschosse im all-

gemeinen Wohngebiet auf maximal zwei beschrankt.

Nach aktueller Rechtsprechung gilt die Definition des Vollgeschosses zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses. Der Zeitpunkt des Satzungsbeschlusse ist zum Zeitpunkt der Ausarbeitung
der Begrindung unbekannt. In der nachfolgenden Tabelle sind die aktuelle Vollgeschossdefi-

nition und die ab 01.01.2019 gultigen Vollgeschossdefinition gegentbergestellt.

Abbildung 11: Anderung des Vollgeschossbegriffes in der Landesbauordnung
AlteDefinition Ab 01.01.2019

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Decken-
oberkante im Mittel mehr als 1,60 m tber die Ge-
landeoberflache hinausragt und die eine Hohe
von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenlber
den AuRenwanden des Gebaudes zuriickgesetz-
tes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist nur

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse,
die eine lichte Ho6he von mindestens 2,30 m ha-
ben. Ein oberstes Geschoss ist nur dann ein Voll-
geschoss, wenn es die in Satz 1 genannte Héhe
Uber mehr als zwei Drittel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses hat.

dann ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber
mehr als zwei Drittel der Grundflache des darun-
ter liegenden Geschosses hat. Ein Geschoss mit
geneigten Dachflachen ist ein Vollgeschoss,
wenn es diese Hohe Uber mehr als drei Viertel
seiner Grundflache hat. Die Hohe der Geschosse
wird von Oberkante Ful3boden bis Oberkante
FuRboden der dariiber liegenden Decke, bei Ge-
schossen mit Dachflachen bis Oberkante Dach-
haut gemessen.

(eigene Zusammenstellung)

6.2.4 Zulassige Gebaudehothe
Der Bebauungsplan steuert die Siedlungshoéhenentwicklung durch Festsetzung der Gebaude-
und Traufhohe.

6.2.4.1. Maximale Gebaudehdhe

Zur Begrenzung der Gebaudehodhenentwicklung wird die Hohe auf 10 m festgesetzt. Die Fest-
setzung ist erforderlich, weil aufgrund des neuen Vollgeschossbegriffes der Hohenfestsetzung
eine grofRere Bedeutung zur Steuerung der Bebauung zukommt. Die &uf3eren Mal3e des Stadt-
und StralRenbildes erhalten so ein weitgehend einheitliches Bild. Unmaf3stablichkeiten im

Stadtbild werden vermieden und auf eine harmonische Entwicklung hingewirkt.
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6.2.4.2. Maximale Traufhohe
Ebenso wie bei der maximalen Gebaudehohe erhalt und entwickelt die Traufhthe das Stadt-
und Stral3enbild in Vardingholt. Die Festsetzung fuhrt dazu, dass das oberste Geschoss sich
im Dachgeschoss, wie bei den Bestandswohnhausern, befindet — siehe Abbildung 3 auf der
Seite 10.

6.2.4.3. H6henbezugspunkte
Zur eindeutigen Bestimmungen der Hohen definiert der Bebauungsplan die unteren und obe-
ren Bezugspunkte. Der untere Bezugspunkt bezieht sich auf zwei Punkte mit Héhenangaben

bezogen auf Normalhdéhennull (NHN; Meeresspiegelniveau).

Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung
o der Gebaudehdhe (GH) ist die obere Dachkante.
o der Traufhdhe (TH) ist die Schnittstelle zwischen traufenstandiger GebaudeauRenwand

und oberster Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Hohe baulicher Anlagen (GH, TH und SH) ist die
Bezugshohe im

e WA137,0mund

e WA236,5m

jeweils bezogen auf Normalhéhennull (NHN) maf3gebend (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

6.3 Bauweise

Es bleibt bei einer offenen Bauweise. Im Gebiet sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

6.4  Uberbaubare Grundstiucksflachen

Baugrenzen fassen die Uberbaubare Grundstiicksflache ein.

Der Gebaudebestand liegt vollstandig in der tiberbaubaren Grundstiicksflache. Fir die Hauser
an der Spolerstral3e sind nun Anbauten zulassig. Auf dem Grundstiick Gronauer StralRe 29
kann ein zweites Haus in etwa im Bereich des um die Jahrtausendwende abgebrochenen

Hauses errichtet werden.

6.5 Garagen und Carports
Das StralRenbild formen Wohnhauser. Garagen und Carports stéren das StraRenbild, wenn

sie vor den H&ausern hervortreten. AuRerdem sollte vor dem Uberdachten Abstellbereich die
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Moglichkeit zum Halten bestehen, um den Verkehrsfluss auf der Fahrbahn beim Offnen der
Garage nicht zu beeintrachtigen.

6.6 StraBenverkehrsflache/Geh-/Fahr-/Leitungsrechte/Versorgungsflache
Die bereits ausgebaute Spolerstralle und der Stichweg in Verlangerung der Heilig-Geist-
StraRe! sind als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Der Kreuzungsbereich ist bereits durch

den Bebauungsplan Vardingholt BN 7. Die Festsetzung bleibt dort unverandert.

Zur Erschlieung des Neubaus auf dem Grundstiick Gronauer StralRe 29 ist ein Geh- und
Fahrrecht von dem Stichweg (Heilig-Geist-Straf3e) zugunsten der Anlieger vorgesehen. Das
Leitungsrecht ist zum Anschluss an den Kanal zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern

getrennt festgesetzt. Dort kdnnen auch Versorgungsleitungen verlegt werden.

Zur rechtlichen Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind weitere privatrechtliche

Eintragungen erforderlich.

Im AuRRenbereich ist die oberirdische Fiihrung von Versorgungsleitungen ablich. In Ortslagen
inkl. Wohngebieten werden sie auch zur Erhaltung der Versorgungssicherheit bei aul3erge-
wohnlichen Wettereignissen unterirdisch verlegt. Die Verlegung im Stral3enkdrper tragt auch
zu einem harmonischen Stadtbild bei.

6.7  Zu-/Abfahrtsverbot/Ein-/Ausfahrtsbereich
Ein Zu- und Abfahrtsverbot ergeht entlang dem Parkplatz an der Gronauer Stral3e. Es wird nur
von einem Ein- und Ausfahrtsbereich fur die bestehende Garagenzufahrt unterbrochen — siehe
Abbildung 6 auf der Seite 12

6.8  Transformationstation
Das Grundstuck der Transformationsstation zur Wohngebietsversorgung wird in seiner heuti-

gen Ausdehnung gesichert.

1 In dieser Begriindung wird der Stichweg zwischen Spolerstrale 12 und 14 auch Heilig-Geist-StralRe
genannt.
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Abbildung 12: Transformationsstation

(eigene Aufnahme 02.04.2019)

6.9 Pflanzgebote

Besonders bei Nachverdichtungen darf die Griingestaltung nicht fehlen. Die Pflanzen sind so
zu wahlen, dass sie von den Bewohnern/Eigentimern auch angenommen werden, also von
direktem Nutzen fir sie sind. Gleichzeitig sollen die Pflanzungen das Kleinklima verbessern.
Obstbaume sind dazu geeignet beide Aufgaben zu erfillen. Es wurde ein Halbstamm gewahlt,
damit es zu weniger Konflikten mit den Hausern kommt und so deswegen die Baume gefahrdet
sind. Lieber ein kleiner voll ausgepragter gesunder Baum als ein grof3er stdndig beschnittener
krankheitsgefahrdeter Baum.

Zum landwirtschaftlich gepréagten Bereich gibt es keine einheitliche Gestaltung. Fir einen mil-
deren Ubergang sieht der Bebauungsplan eine zweireihige Hainbuchenhecke vor. Die Fest-
setzung mildert den Ubergang vom bebauten Raum zum Freiraum. Der Raum ist bereits durch
die Gronauer StralRe, Uberlandleitungen, Windkraftanlagen und dem Siedlungsrand vorge-
pragt.

Einfriedungen inkl. Hecken missen nach § 36 Abs. 2 Nachbarschaftsgesetz (NachbG NRW)
einen Abstand von 0,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen einhalten, wenn das Grundstiick
nicht als Bauland festgesetzt ist. Durch diese Anderung wird der Bereich mit der festgesetzten
Hainbuchenhecke Bauland. Da hier der Nutzer der Fahrrechte auch Eigentimer der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flache ist, ist die Festsetzung der Hainbuchenhecke und somit
die Einschrankung der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen un-

problematisch.

6.10 Immissionsschutzfestsetzungen
Zur Beurteilung der Verkehrsschallimmissionen von der Gronauer StralRe auf das bestehende

Wohngebiet liegt eine Schallimmissionsprognose vor. Zur planungsrechtlichen Sicherung ei-
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nes Schallniveaus, das dem eines allgemeinen Wohngebietes entspricht, sieht der Bebau-
ungsplan auf Basis des Gutachtens passive SchallschutzmalRnahmen vor (vgl. Richters &
Huls. 2019: S. 11ff.).

Von aktiven Schallschutzmal3nahmen (z. B. eine durchgdngige Schallschutzwand) sieht der
Bebauungsplan ab. Um eine signifikante Wirkung zu erreichen, die dazu fuhrt, dass keine
passiven SchallschutzmalRnahmen (z. B. Schallschutzfenster) tber erforderliche Dammvorga-
ben durch Energieeinsparvorgaben und Schutz von AuRenwohnbereichen erforderlich sind,
ware eine durchgangige Schallschutzwand von der Spolerstral3e entlang des Parkplatzes und
der Gronauer Straf3e bis weit auBerhalb des Plangebietes notwendig. Das Gutachten hat die
Variante nicht geprift. Es ist aber davon auszugehen, dass eine Hohe von tUber 6 m erforder-
lich sein wird. lhr 6stliches Ende wird in etwa dort sein, wo die verlangerte Heilig-Geist-Stral3e
auf die Gronauer Straf3e treffen wirde. Ein solches Bauwerk fihrt zu Verschattungen der nérd-
lich angrenzenden Grundstiucke. Aul3erdem wére es ein Eingriff in den Natur und Landschafts-
raum. Die Wand fuhrt auRerdem zu einer harten Trennwirkung. Da aktive Schallschutzmal3-
nahmen mit einer sehr hohen Schallschutzwand verbunden wéren, wird von ihnen zugunsten

von passiven SchallschutzmafRnahmen abgesehen.

Der Bebauungsplan setzt die erforderlichen Schallddmmmale fir Aul3enbauteilen vor schutz-
bedurftigen Raumen nach den berechneten Schalleinwirkungen (Larmpegelbereiche) fest. Die
Larmpegelbereiche sind fiir das Erdgeschossniveau (Hohe: 2,8 m), 1. Obergeschoss (Hohe:
5,6 m) und 2. Obergeschoss (H6he: 8,4 m) berechnet (ibid.).

Beim AuRRenlarmpegel von > 50 dB(A) im Nachtzeitraum (22 Uhr bis 6 Uhr) sind schalldam-

mende, eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtungen fir Schlafraume notwendig.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte bei Auenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) sind ak-
tive und passive Schallschutzmaflinahmen geplant. Die AuZenwohnbereiche sind mdglichst
auf der schallabgewandten Seite (hier die Gronauer Straf3e) zu platzieren. Bei einer Platzie-
rung im seitlichen Bereich ist z. B. durch eine verlangerte Gebaudewand fiir eine ausreichende

Abschirmung zu sorgen — siehe folgende Abbildung (ibid.).
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Abbildung 13: Schema Anordnung AuRenwohnbereich

Wand

:;f:m

Terrasse/Balkon

Terrasse

(Richters & Huls. 2019. S. 13)
Der Bebauungsplan sichert die MalBnhahmen, sodass die Orientierungswerte an den mal3geb-

lichen Immissionsorten eingehalten werden. Auenwohnbereiche erhalten ebenfalls einen fiir

ein Wohngebiet ausreichenden Schutz.

6.11 Gestalterische Festsetzungen
Die Festsetzungen zu Dachern, AuRenfassaden und Einfriedungen steuern ein ansprechen-
des Stadt- und Stral3enbild. Proportionen, Materialwahl und Strukturen werden harmonisiert,

um fir Burger ein gefalliges Stadtbild zu kreieren.

Doppelhauser sollen eine optische Einheit bilden. Die Sockelhdhe darf 0,5 m nicht Gberschrei-
ten, damit die Kellergeschosse nicht aus dem Boden ,wachsen®. Die stadtibliche Einfrie-

dungsfestsetzung ist in dem Plan enthalten.

7 Umweltauswirkungen
Die Planung begrindet kein Vorhaben im Sinne der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung (UVPG) gem. 8§ 6 UVPG. Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung inkl. Vorprifung des Einzelfalles nach 8 7 UVPG ist nicht notwendig.

Die Planung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) — siehe Punkt2.2. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gem.

§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB, von der zusammenfassenden
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Erklarung gem. § 10a BauGB und von der Angabe welche Arten von umweltbezogenen Infor-
mationen verfigbar sind, wird abgesehen. Ein Monitoring nach 8§ 4c BauGB ist nicht erforder-
lich gem. § 13a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB.

7.1  Artenschutz
Zur Beurteilung von Auswirkungen der Planung auf geschitzte Arten liegt eine artenschutz-
rechtliche Prifung der Stufe 1 vor, die als Anlage dieser Begriindung beiliegt. Zu Einzelheiten

wird auf die Anlage verwiesen. Sie gelangt zu folgendem Ergebnis.

Die Planung fuhrt zu keinen Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten. Eine vertiefende
fachliche Untersuchung der Stufe Il oder Il ist nicht erforderlich (vgl. Pfeifer. 2019. S. 4).

Es ist mit keinen artenschutzrechtlichen Umsetzungskonflikten zu rechnen. Der Verwirklichung
des Bebauungsplanes stehen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen, wenn die Ein-

schrankungen beachtet und umgesetzt werden.

8 Sonstige Auswirkungen der Planung

8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Emissionen
Von der Wohnlage gehen keine nennenswerten Emissionen aus, die auf andere Nutzungen

zu wesentlichen Stérungen fuhren.

8.1.2 Immissionen
Die Schallimmissionsprognose zeigt, dass in weiten Teilen des Plangebietes zum Tagzeitraum
der Orientierungswert fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) Uberschritten wird. Der
Grenzwert von 59 dB(A) kann ohne MalRBnahmen an der Spolerstral3e 2 und im Bereich des
Neubaus nicht eingehalten werden (Richters & Huls. 2019. S. 11ff.).

Im Nachtzeitraum (22 Uhr bis 6 Uhr) wird der Orientierungswert von 45 dB(A) mit Ausnahme
eines kleinen Teilstiicks auf dem Grundstiick Spolerstra3e 12und 12a flachendeckend tber-
schritten. Der Grenzwert von 49 dB(A) wird ohne MalRnahmen ebenfalls wie beim Tagzeitraum

an der Spolerstral3e 2 und dem geplanten Neubau tberschritten.

(ibid.).

Seite 25
Verfahrensstand:
offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB jeweils i. V. m. 88 13b und a BauGB



Stand: 08.04.2019
SWO Druck: 24.04.2019
STADTPLANUNG Begriundungsentwurf zum
Bebauungsplan ,,Vardingholt BN 9
(Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Schallschutzmaf3nahmen sind erforderlich zum Schutz der Bewohner im Wohngebiet und zum
uneingeschrénkten Betrieb der Gronauer Stral3e. Aktiver Schallschutz (z. B. Wand) ist passi-
ven Schallschutz (z. B. Schallschutzfenster) gegentuber zu bevorzugen. Zwar wurde im Schall-
gutachten keine alternative Berechnung fir einen Schallschutzwand durchgefihrt, aber auf-
grund der Daten kénnen folgende Aussagen abgeleitet werden. Die Schallschutzwand musste
an der SpoilerstralRe bis zum gedachten verlangerten Anschluss der Heilig-Geist-Stralle an
die Gronauer Stral3e erstellt werden, weil die Schalleinwirkungen von der 6stlich gelegenen
StraRe andernfalls auf das Gebiet einwirken. Eine H6he von mindestens 6 m ware erforderlich,
weil die Schallschutzwand wegen dem Parkplatz einige Meter von der Hauptemissionsquelle
der Gronauer Stral3e abgertckt stehen wirde. Das 1. Obergeschoss ware somit weitgehend
abgedeckt. Das 2. Obergeschoss mit einer Berechnungshdhe von 8,4 m hingegen nicht. Hier
waren weiterhin passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Unter dem Dach kann eher ein
Heizungsraum und/oder Abstellraum entstehen, sodass durch architektonische Selbsthilfe,
der Konflikt erganzend entscharft wird. Im Ergebnis missen selbst bei einer groRen Schall-
schutzwand noch ergédnzende Festsetzungen getroffen werden. Die Schallschutzwand verur-
sacht Trennwirkungen, Verschattungen der nordlich angrenzenden Wohngrundsticke und
landwirtschaftlichen Flachen und wiirde das Landschafts-/Stadtbild nicht fordern. Der Bebau-
ungsplan beschrénkt sich deswegen mit Ausnahme von Wanden zum Schutz der Auf3enwohn-
bereiche auf den privaten Grundstiicken durch die Bauherren auf passive Schallschutzmal3-

nahmen.

Passiver Schallschutz geht Hand in Hand mit klimafreundlichen Energieeinsparmal3nahmen.
Sie kdnnen besonders einfach beim Neubau umgesetzt werden. Da der Neubau besonders
von Schalleinwirkungen betroffen ist und der Bauherr sowieso klimafreundlich bauen mdchte

bietet sich hier passiver Schallschutz an, den der Bebauungsplan festsetzt.

Im Nachzeitraum sind fiir Schlafraume bei einem AulRenlarmpegel von > 50 dB(A) schallge-

dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf Balkonen und Terrassen, sogenannten AuRenwohnbereichen, halten sich Menschen nor-
malerweise nur am Tag auf. Bis auf Grundstlcksbereiche Spolerstralle 6, 8, 10, 12 und 12a
werden die Orientierungswerte fr ein Wohngebiet nicht eingehalten. Die Bauherren sind zur
architektonischen Selbsthilfe angehalten. Balkone und Terrassen sind moéglichst auf der von
der Gronauer StralR3e abgewandten Seite zu platzieren. Der AuRenwohnbereich ist durch eine
Wand oder ahnlichen Abschirmungen (z. B. Fenster/Glaswand mit ausreichendem Schall-

dammmal) zu schitzen.
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Geriuche gehen von landwirtschaftlichen Hofstellen aus. Die Entwicklung der Hauptgebaude
vollzieht sich in Flucht und Rahmen der Bestandsh&duser, die bei Genehmigungen bei den
landwirtschaftlichen Hofstellen bereits zu bericksichtigen waren. Auch nach der Festsetzung
eines Wohngebietes bleibt der Richtwert der Geruchsimmissionsrichtlinie bei 10 % der Jah-

resstunden unverandert.

Staube sind im Wohngebiet durch Heizungsbrand und durch den Verkehr im Wohngebiet aber
auch durch die Gronauer Strafl3e (Feinstaube durch Reifenabrieb und Fahrzeuge ohne Parti-

kelfilter) zu erwarten. Eine gesundheitliche Gefahrdung ist nicht zu prognostizieren.

9 Altlasten/Kampfmittelgeféahrdung
Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten und keine

Altlastenverdachtsflachen.

Informationen Uber Kampfmitteleinwirkungen im Plangebiet liegen nach gegenwartigem

Kenntnisstand nicht vor.

Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, bei der Durchfih-
rung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Vor Beginn ist das Plangebiet
auf Kampfmittel zu prifen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

10 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkméaler und Baudenkmalzonen. Sichtbezie-

hungen bleiben von der Planung unberihrt.

Archéologische Fundstétten sind unbekannt.
11 Umsetzung der Planung
Die privaten Bauherren werden die Baurechte auf den Grundstiicken umsetzen.

12 Flachengliederung

Die Aufteilung der Nutzungen im Plangebiet ist aus der Tabelle 1 zu entnehmen.
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Tabelle 1: Nutzungsaufteilung im Plangebiet

Nutzungen Teilflache| Teilflachen-
Flache (ca.) Anteil (ca.) anteil
Allgemeine Wohngebiete 7.218m?2 74,5% 0,0%
davon Geh- Fahr und
Leitungsrecht Om?2 0,0% 289m?2 3,0%
davon Anpflanzung 0Om?2 0,0% 59m? 0,6%
StralRenverkehrsflache 2.334m?2 24.1% Om?2 0,0%
Versorgungsanlagen 139m? 1,4% 0m?2 0,0%
Plangebiet 9.691m?2 100,0%

(eigene Zusammenstellung)
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lI. Anhang
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