TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zu-
lassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieBlich als Laden i.S.d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVO, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, zulassig.

Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschrankung zulassig.
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1.2 In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zu-
lassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden (auch die 0.g. Laden i.S.d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVO) sowie Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sonst zulassigen nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die gem. § 13
BauNVO zulassigen Raume flr freie Berufe konnen nur ausnahmsweise zugelassen werden. Die Aus-
nahmsweise Zulassigkeit der Radume fiir freie Berufe gilt, wenn diese Nutzung der Wohnnutzung deut-
lich untergeordnet ist.

Zulassig sind die gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO genannten Wohngebaude sowie die gem. § 4 (2) Nr. 3
BauNVO aufgefihrten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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1.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 /2) sind gem. § 4 (3) BauNVO die sonst aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die max. zulassige Firsthdhe darf 10,00 m, in Teilbereichen 9,00 m, bezogen auf die Oberkante fertiger
zugeordneter ErschlieBungsstrale nicht uberschreiten. Die Bezugshéhe wird von der Stadt Rhede
angegeben.

An der Berning Stiege

Schutz- und .~ ~
Trenngrin [

Doppel- und Reihenhauser sind je Baukorper mit der gleichen Firsthéhe auszuflihren.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

: | & 3.1 In den Bereichen mit festgesetzten Einzel- und / oder Doppelh&usern, ist bei Einigkeit der Grundstticks-
FH.‘::a::U_OOm’f ; Jig | 1] [Schutz- und eigentiimer auch einseitige Grenzbebauung als Kettenhausbauweise zulassig.
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a2 3.2 Im Falle der Errichtung einer Garage im seitlichen Grenzabstand des Gebaudes zur &ffentlichen Ver-
8 kehrsflache (siehe textliche Festsetzung 4.1) kann die Uberbauung dieser Garage mit dem Hauptbau-
koérper zugeordneten Aufenthaltsriumen (,Hausgarage”) als abweichende Bauweise ausnahmsweise
Aur 20 zugelassen werden, sofern die Vorschriften der BauO NRW bzgl. notwendiger Abstandsflachen einge-
halten werden.

Realisierungsstufe 2 3.3 Fir einzelne Gebaudeteile (z.B. Windfang) kann die iiberbaubare Grundstiicksflache geringfiigig tiber-

Teilgebiet 1 schritten werden. Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als 50% der Baukérperlange be-
" . ziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachiiberstéande ist nur zuléssig, wenn diese nicht
in die offentliche Verkehrsflache hineinragen.

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
42 (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

7 4.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte und Reihenhaus)sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

1 5. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

= "“'__‘}‘_--‘-“__-'t 5.1 Entlang der "Uferstreifen” der bestehenden Gewasser i.S.d. LWG NW sind beidseitig in einem Abstand
— von 5,0 m, gemessen von Oberkante Boschung, bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmi-
' gungspflichtige Anlagen unzulassig. Wegeflachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
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6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

6.1 Der entlang des Ketteler-Baches verlaufende FuB3- und Radweg kann, wenn es aus technischen Grun-
den erforderlich wird, vom festgesetzten Verlauf geringfugig in die festgesetzte Flache fir die Wasser-
o o wirtschaft abweichen.

7. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
V5 LT/ ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
o AL : em.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

S M el (gem. § 9 (1) )

-/ ] Trenngrin 7.1 Fur die nicht uberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind bodenversiegeinde Ausfihrungen unzu-

v /L lassig. Die befestigten Grundsticksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege - sind wasser-
durchlassig z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufihren.

7.2 Die Flachen fur die Wasserwirtschaft sind als extensive Grinflachen zu entwickeln. Ausgenommen sind
die Bereiche, in denen eine zeichnerische Festsetzung zur Anpfianzung von Baumen und Strauchem
besteht.

7.3 Fardie mit M1 - M 4 bezeichneten Flachen werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

M 1 : Die Flachen sind als offene extensive Griinflachen zu entwickeln. Zusatzlich sind auf den Flachen

pro 500 gm 3 Hochstamme (Hochstamm, 3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang) bzw. Strauch-
Schiatt gruppen mit 5 Gehdlzen aus max. 3 Arten zu pflanzen. Bei der Auswahl des Pflanzmaterials ist
die Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu beachten.

M2: Esist eine ca. 600 gm groBe Blanke (ca. 20 x 30m / Tiefe ca. 0,6 m) anzulegen.
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max. 10,00 m
TH.Wax. 4,50

Realisierungsstufe 1

M 3: Die Flachen sind als extensive Griinflachen zu entwickein.

M 4: Die Flache ist als extensive Obstwiese mit 1 Obstbaum einer regionaltypischen Sorte / Art pro
100 gm zu entwickeln.

7.4 Fur die an Gewassern liegenden Grundstiicken gilt, dass das dort anfallende Niederschlagswasser in
das jeweils angrenzende Gewésser einzuleiten ist. Diese Festsetzung schlieBt notwendige wasserrecht-
liche Erlaubnisse oder Bewilligungen nicht mit ein.

8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

8.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr der Gronauer StraBe (L 577) und der Bar-
loer StraBe (K 4) werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht
nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an
die Schallddmmung von AuBenbauteilen gestelit.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen gegeniiber AuBenlarm wer-
den in der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, de-
nen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maBgeblichen AuBenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fir Au-
Benbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badem und Hausar-
beitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung

einzuhalten:
Lirmpegelbereich .MaBgeblicher AuBen- |erforderliches R'yy res *des
larmpegel” AuBenbauteils
in dB(A) in dB
I 51 bis 55 30
I 56 bis 60 30
1 61 bis 65 35
—; v 66 bis 70 40

* R'w.res: Resultierendes Schallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils, das sich gem. DIN 4109 aus den Schall-
damm-MaBen der einzelnen Bauteile bzw. Teilfldchen (Wandflachen, Fensterfidichen, etc.) errechnet.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Berechnung des resultierenden Schalldamm-MaBes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Laftungseinrichtungen/ Rolladenkésten ist deren Schalldamm-MaB bei der Berech-
nung des resultierenden Schalldamm-MaBes R'w.res zu beriicksichtigen.

Fur die Wohngebaude innerhalb der Larmpegelbereiche 11, Ill, und IV in denen besondere Anforderun-
gen an die Schalldammung von AuBenbauteilen firr Aufenthaltsraume in Geb&uden gelten, ist der Nach-
weis des Schallschutzes zu erbringen. Geeignete Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (Rolladenka-

| £ maxiogom sten, Luftungseinrichtungen usw.) sind anhand der VDI 2719 nachzuweisen.

— S ' o SRR ¢ > | - 9. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
BEN e — VDG $O0B OGN - VON BAUMEN UND STRAUCHERN
. — - 3 | (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB)

9.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger bodenstandiger Laub-
baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grund-
stiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfiigig verschiebbar.

9.2 Pro angefangener 300 gm Grundstiicksflache ist ein bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum (Hoch-
stamm, 3xverpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm) zu pflanzen.
In den mit WA1* bzw. WA2* gekennzeichneten Bereichen sowie in den siidlich an den Zeinenweg an-
grenzenden Bauflachen sind an Stelle dessen je 300 qm Grundstiicksfiache drei heimische, standortge-
rechte Straucher (Str, 3xverschult, Hohe 60 -100 cm) zu pflanzen.
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9.3 Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandigen Pflanzen
und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. (Erganzung und Differenzierung im Hinblick auf verschie-
dene Flachen)
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9.4 Die Gransubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot
belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpfianzungen sind dauer-
haft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu er-
setzen.

10. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMABNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

10.1 Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
sowie weitere Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden dem Eingriffsverursacher ,Allgemeines Wohngebiet“ und ,6ffentliche Verkehrs-
flache® als Ausgleichsflache zugeordnet. Die externen AusgleichsmaBnahmen (Gemarkung Vardingholt,
Flur 7, Flurstiick 67, Flache Nr. 26 am NSG ,Burlo-Vardingholter-Venn) werden dem durch die Planung
verursachten Eingriff anteilig als Ausgleich zugeordnet.
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B) FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB
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1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig. Abweichungen von den
festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind zulassig, wenn das StraBenbild nicht beeintrachtigt wird. Das gilt
insbesondere fir Eckgrundstiicke.

In den mit WA1* bzw. WA2* gekennzeichneten Bereichen sind Abweichungen von der Haupffirstrich-
tung unzulassig.
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2. SOCKEL

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 0,50 m (iber der Oberkante der
endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstraBen liegen. Die Bezugshéhe wird von der Stadt Rhe-
de angegeben.
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3. TRAUFE

Die max. zulassige Traufhohe betragt 4,50 m, in Teilbereichen 6,50 m gemessen von der Oberkante der
endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstraBe.
15 In den mit WA1* bzw. WA2* gekennzeichneten Bereichen betragt die max. zulassige Traufhdhe 4,50 m.
- Sofern die Dachneigung 15°-35° betragt ist eine maximale Traufhohe von 5,50 m zuléssig.

3 Die Bezugshohe wird von der Stadt Rhede angegeben.
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Doppel- und Reihenhauser sind je Baukorper mit der gleichen Traufthéhe auszufihren.
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: i ' 4 ' Bei Doppel- und Reihenhausern sind je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu ver-
wenden.

5. DACHFORM

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 42°-48°, in Teilbereichen

15° -35° zulassig.

Doppel- und Reihenhauser sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

Sofern Garagen mit geneigten Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung
wie die Hauptbaukdérper auszubilden.

In den mit WA 1* bzw. WA 2* gekennzeichneten Bereichen sind folgende Dachformen und Dachneigun-
gen zulassig:
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— Satteldacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15°-45°.
Sofern einzelne Dachflachen mit unterschiedlichen Dachneigungen ausgebildet werden, ist die
Dachflache mit der steileren Dachneigung nach Siiden zu orientieren.

— Pultdacher mit einer Dachneigung von 15°-35°, wobei die Traufe des Pultdaches an der nordlichen

Gebaudeseite anzuordnen ist.
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' 3 A W ' Beinlgoppel- und Reihenhausem sind je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu ver-
wenden.
7. DACHAUSBILDUNG

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange zulassig.
Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

Gauben und Zwerchhauser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzulassig.

In den mit WA1* bzw. WA2* gekennzeichneten Bereichen sind Gauben und Zwerchhauser auf der nach
Norden orientierten Dachflache unzulassig.

8. VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache —ErschlieBungseite
Grundstiickszufahrt— (Vorgarten) sind Zaune, Mauem oder Mauerpfeiler nicht zulassig. Die Abgrenzung
zur offentlichen Verkehrsflache ist in Form von Hecken und Zaunen (nur hinter den Abpflanzungen) mit
einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig. Bei Eck- und Endgrundstiicken kénnen zur seitlichen
Grundstiicksgrenze ausnahmsweise héhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen werden.
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Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert am 09.05.2000
(GV NRW 8. 439, 445);

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NRW S. 245/SGV NRW 2023);

30 +zg Wassergestzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
40 9. Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung;
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
- der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteiwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der

. i Y : : - ' X - , " B ' Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) in der zuletzt geanderten Fassung.
0. ﬁ.gg. ;f"“- : ' L Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung (iber genehmi-
e ® o3 gungsbedrftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586), in der zuletzt geanderten Fas-
o : sung.
/_//512/// — DIN 18005 Teil 1Schallschutz im Stadtebau (Berechnungsverfahren) - November 1989
\\ Gut Bissing o gﬁ/ ?/./ ;& DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Anforderungen und NAchweise - November 1989

VDI 2719 Schalldammung von Fenstem und deren Zusatzeinrichtungen - August 1987

/,/ — : U=2.0 //‘f——ﬁ\:{q’/’ .'/ r /

PLANZEICHENERLAUTERUNG ::::j:::::j::::::::::j;j Private Griinflache BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE AU FSTELLUNGSVERFAHREN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB
] Garten NS Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fiir den
-5 g . s
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB rApcen I tegRdrnze Geltungsbereich dieses Begauungsplanes wird bescheinigt.
93 , den
: Qo - Vorhandene Flurstiicksnummer ; ;
WA 1 /2 Aligemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzungen ANr. 1.1 -1.3 - - = 5 fert Kreis Bork
? . . WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Fir die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des értlichen Zustandes und die geometrische BEBAUUNGSPLAN bl el
WA1/2* Aligemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzungen A Nr. 9.2 und BNr.1, 3, 5, 7 gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB / / / / / / Vorhandene Gebaude Festlegung der stadtebauh(éhen Planung. In deser wTradnesgir::ﬂ:i:hiTerF; ggrrs::n::?;e::rnbd;{:&sign eingearbeitet. |
L en Das Erscheinungsbild zum Qriginal der Gemeinde kann daher abweichen.
Hassoriachon Vorhandene Baume e o o b 25 53 oo Beeomond de
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
m Fliche fiir die Wasserwirtschaft Der Rat der Stadt hat am nach §§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Baugesetzbu-
il Zahl der Vollgeschosse - als Héchstma8 | B TP AR TR e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB ist am ortsiiblich
o bekannt gemacht worden.
0,4 Grundflachenzahl *\0) Vorgeschlagene anzupflanzende Einzelbaume , den
FTam-ra " g . Burgermeister Schriftfihrer
. . . A EERRE Vorgeschlagene offentliche Parkplatze
FH max = Maximale Firsthéhe bezogen auf Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungs- = - LLal_ Lo
straBe, siche textliche Festsetzung A N. 2.1 FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB ‘
S T Vermutete Lage eines Baudenkmales Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz- |
pow e oo Wad - ) buches stattgefunden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB T "< -~ - -Y~ Grenze des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes den
. _ o - . . - c - . - r - t - I:.I _j—'
A Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Vorhandene Wertstoffcontainer (auBerhalb Plangebiet) Blrgermeister Q:;?% _
. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB t///
o offene Bauweise ) [y S,
} } . . Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen | i '/
. % # # # Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. 5 4‘“‘%“ f
————— augrenze Natur und Landschaft , den 2 e,
+—> Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung) , 5
i -[M4] siehe textiiche Festsetzung A Nr. 7.3 Biirgermeister Schriftfihrer f
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 39-45° Dachneigung i BN |
StraBenverkehrsflachen A 1 _ : N . . Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit |.: ~—_3 -
;l‘;:'cglglzl‘l?:l? ;;l;:th;ZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG TH max = Maximale Traufohe, siehe textliche Festsetzung B Nr. 3 vom 02.01.2002 bis 04.02.2002 einschiieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. i
StraBenbegrenzungslinie ] | _den :-;:QE =,
O00000OO0]  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Biirgermeister R:H” S , - — :
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : Q0000000Q] sonstigen Bepflanzungen siehe textliche Festsetzung A Nr. 9 H I NWE I SE S ‘-'
- FuBweg / Radweg O Zu erhaltende Einzelbaume Der Rat der Stadt hat am ~__ nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als .
1. DENKMALER Satzung beschlossen. Realisierungsstufe 1 = 20.03.2002
m Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodensténdigen : , den Realisierungsstufe 2 = 26.01.2005 Ly
= b Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, ; . LI -
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem.§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB g P g Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) Biirgermeister Tellg.eplet 1 SchiriftfGhrer : ; Ve
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede und dem Landschafts- Realisierungsstufe 2 = e Z .10
Flachen fiir Ver- und Entsorgung verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster Teilgebiet 2 S _#‘_‘.,3:-_
SONSTIGE PLANZEICHEN unverzlglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ). _ Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB des Bebauungsplanes am ortsublich E e L F
© Elektrizitat Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichs sind Baumassnahmen dem Westf. bekanntgemacht worden. —
BB EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB ggxge;nrgl:;éig;haologle / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster spétestens 2 Wochen vor Baube- In dieser Bekanntmachung wurde ebentalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 u. 2 und Abs. 4. PLANUBERSICHT
© Abwasser ' des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. i .
i , . —@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt. DATUM | Dez. 01 | 1
RRB Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 2. SCHALLIMMISSIONEN den — — _ z
. : L | ' a
: - W W iedlich : Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen durch den StraBenverkehr auf der Gronauer StraBe . : . i
Wensloticantaliner DTz dnterschiedlicon somistigar NlaUngen (L 572) und der Barloer StraBe, die zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005- Burgermeister R = y S
Schallschutz im Stadtebau- fithren. Rechtskraft: PL¥ 89 x141
- . C———3 MitGeh ! i 4 _ _ Die betroffenen Bauflachen sind daher als ,Jarmvorbelasteter Bereich” gekennzeichnet. ' : . U S ]
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB g Realisierungsstufe 1 = 28.09.2002 BEARB. | VI |
S — o i _‘ ErnTranTEE AL 10 10 20 30 40 60 m
. Offentliche Griinflache O Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager 3. GERUCHSIMMISSIONEN S — - — ., - S T. [r— — EEa—— |
. —  Larmvorbelasteter Bereich gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Geriichen aus landwirtschatftlichen Betrieben vor- Teilgebiet 1 o ———— ] '; P — —_— _—
Parkanlage Lampegelbereich Il - IV ) ' : ’ ! belastet. Der Immissionswert fir Wohngebiete gem. Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL) wird in BURGERMEISTER - _ R e ~
S . _ - siehe textliche Festsetzung A Nr. 8 den zum Wohnen genutzten Bereichen nicht tiberschritten. VARG FLANSEARSEITUNG WOLTERS PARTNER
Spielplatz (Spielbereich B It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974) Realisierungsstufe 2 = o e
[&]c] Spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974) = Teilgebiet 2 D e e




