PLANZEICHENERLAUTERUNG

AUFSTELLUNGSVERFAHREN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: = !}/ 707
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
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Der Rat der Stadt hat am 25.01.2012 gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
0,4 Grundflachenzahl Bebauungspfan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 31.01.2012 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
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ge Unterrichfung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat am 06.12.2011 gem. § 3 Abs. 1
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Der Rat der Stadt hat am 25.01.2012 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
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Dies auungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
' vom 08.02.2012 bis 08.03.2012 inschlieBlich zu jedermanns Einsicht o&ffentlich ausgelegen.
2 e Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
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B B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

bekarint gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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‘ B GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO , FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| 1. AUSSENWANDFLACHEN !'
(gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) f. Die AuBenwandflachen der Hauptgebédude sind in rotem bis braunem Sicht- / Verblendmauerwerk '
' (unglasiert), als weiler Putzbau bzw. weilles Sicht- / Verblendmauerwerk (ggf. weill geschlammt)
1.1 Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des 5 auszufiihren.
Bebauungsplanes. .' Fir Giebelflaichen und fir untergeordnete Teilflichen (Briistungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse)
kénnen andere Materialien verwendet werden.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) 2 DACHFORM
Die Dacher sind als Sattelddcher auszufithren.
2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die Firsthohe darf die Héhe von 10,50 m auf die mittlere Héhe der Oberkante der ErschlieRungsstralle 3. DACHEINDECKUNG

angrenzend an das Grundstlck nicht Gberschreiten.

Alle Dacher sind - sofern geneigte Décher zur Anwendung kommen - mit unglasierten roten bis
. B 3 rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Fiir
3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuldssig. Ausnahmen sind zuléssig, wenn WA
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) okologische Dacheindeckungen (z.B. Glasdédcher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen werden RECHTSGRUN DLAGEN ,f
kénnen. B
3.1 Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zuldssig, je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der ﬂ
4, TRAUFE zuletzt geédnderten Fassung. o
Die max. zuldssige Traufhéhe ist in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer z
Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der Oberkante der ErschlieBungsstrae angrenzend an das Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der v
Grundstiick. Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geénderten Fassung. |
der Unterkante Dachhaut. g
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 [
(BGBI. 1 1891 | S. 58). B _
L=] m—
HINWEISE Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung Ty
_ der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Telgte und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Minster unverzliglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW). Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. DATUM | 12.04.2012
ARTENSCHUTZ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), ) o - E
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollten Gehélzrodungen und -féllungen nicht in der zuletzt geanderten Fassung. 8
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03.-30.10.) erfolgen. — o
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 PL®R 75157 Z
(BGBI. | S.2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

BEARB.
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) _ CLKW 0 10 20 30 40

in der zuletzt gednderten Fassung. M 1 _1_000 1 ‘ ’ ‘
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
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