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PD: 25 °-35°
SD: 40°-50°

Zeichnerische Festsetzungen (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Baugrenze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

06 Geschossflachenzahl — als Hochstmal
0,4 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmal}

Gebaudehthe — als Hochstgrenze in Meter (m)
bezogen auf Normalhdhennull (NHN) —s. TF Nr. 1

Kanaldeckelhdhe (KD} in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (MHN)
{Die Kanaldeckelhdhen entstammen dem Kanalplan der Stadt Rhede)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

f_ﬁ}. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEM

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (G, F, L} zu belastende Flachen zugunsten
von Eigentimern, Bewohnern, Besuchern, Ver- und Entsorgem im
Anderungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Gebaude vorhanden
———  Flurgrenze
U 0C — Gemarkungsgrenze
—<o——  Flursticksgrenze
F{Uf 7 Flurbezeichnung
423 Flursticksnummer

A Parallele

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
{gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Hauptfirstrichtung
WD: 25°-35" Walmdachneigung
PD: 25°-35" Pultdachneigung

S5D: 40°-50" Satteldachneigung

* T *Ye o Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

Textliche Festsetzungen (TF)
(§ 9 BauGB)

1 Die festgesetzten Gebdudehodhen beziehen sich auf Normalhdhennull (NHM) (gem. § 18 Abs. 1
BauNVO). Kanaldeckelhdhen (KD) sind im Plan zur Orientierung in Metern (m) bezogen auf
Normalhéhennull (NHN) dargestellt. (siehe zeichnerische Festsetzungen (ZF))

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BF)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauD NRW, ibernommene Festsetzungen aus dem rechtswirksamen
Bebauungsplan)

1 Verkleidung der Aulenwandflachen bis auf untergeordnete Teile mit Verblendsteinen im
Ziegelformat.
Verkleidung mit Putz oder Anstrich nur bei mindestens 3 Nachbarn gleichzeitig oder mit
Baulasterklarung.

2 Strallenseitige Einfriedungen mit Mauer bis zu 0,4 m oder {(und) Hecke bis zu 0,7 m,

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (H)
(§9 Abs 5 BauGB und § 9 Abs_ 6 BauGB)

1 Es kann keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden ist der
Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Amsberg Uber das Ordnungsamt der Stadt Rhede
umgehend zu verstandigen.

2 Es kann keine Gewahr dafir Obernommen werden, dass das dargestelite Baugelande frei von
unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfuhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger
aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen (bemehmen keinerlei Haftungen fir irgendwelche
Schaden oder Unfalle, die mit den durchzufihrenden Mafinahmen in Verbindung stehen. Leitungen
von Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten, Das DVWG
Arbeitsblatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Veersorgungsanlagen ist zu
beachten.

3 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehorde und der
LWL-Archaclogie fur Westfalen, Aufenstelle Mianster (Tel. 0251/581 8911) unverziglich
anzuzeigen (8% 15 und 16 DSchG).

4 Fur das Allgemeine Wohngebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 800 Min fir eine
Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen,
Zur Loschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den
Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” und die einschlagigen DIN Norm 4066
Hinweisschilder flr die Feuerwehr” wird hingewiesen.

5 Dieser Anderungsplan enthalt auch die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes
einschliellich seiner Anderungen welche nicht durch diese Anderung geandert wurden. Der
vorliegende Plan stellt fir den rdumlichen Geltungsbereich der Anderungsbereiche den aktuellen
Stand der Festsetzungen dar,

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Rhede hat am 06.10.2010 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes  Krechting B3" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGEB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 08.10.2010 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGE ortsiblich bekanntgemacht.

Der Rat der Stadt Rhede hat am 06.10.2010 den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Krechting B3" mit dem Begrindungsentwurf gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Krechting B3* hat mit dem Be-
grindungsentwurf gem. § 3 (2) Satz 1 BauGB in der Zeit vom 25.10.2010 bis 26.11.2010 zu jeder-
manns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am 08.10.2010 gem. § 3 (2)
Satz 2 BauGE ortsublich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen wah-
rend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 18.10.2010 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und gem. § 3 (2)
Salz 3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt.

Der Rat der Stadt Rhede hat am 26.01.2011 gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgeman vorgebrachten

Anregungen geprilft und die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Krechting B3" in Kennt-
nis der Begrindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Rhede, den 18, JA. 2011
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Die 1. vereinfachte Anderung d gbauungsplanes Krechting B3 istam . 1€ (< <t 711 gem. §
10 (3) Satz 4 BauGB rechtskraf
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Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: August 2010

Borken, den 26.01.2011
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2008 (BGBIL | 5. 2585)

Werordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke

— Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 23.01.1930 (BGBI.
I. 5. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1983 (BGBI. | 5. 466)

5. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lll 213-1-6)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW. 5. 256) zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. 5. 644)

§ 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV. NREW.
S. 430) zuletzt gea&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV.NRW. 5.514)

Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBL | 5. 94)

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Mordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.19%4 (GV. NRW. 5. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 24.06.2008 (GV. NRW. 5. 514)

Verardnung Ober die 4ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08,1999 (GV. NEW. 5. 516), zuletzt geandert
durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)

§ 1 der Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07. 1887 (GV. NW. 5. 220),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 27.09.2005 (GV. NEW. S. 818)

Hauptsatzung der Stadt Rhede

in den zurzeit geltenden Fassungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880
(BGBI. |. 5. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Krechting B3“

Mafstab 1:500 1. Ausfertigung

Lage des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)

Planung:
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