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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geénderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBIL. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geénderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 258) (1), in der zuletzt geénderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geénderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

Flur 21 (BGBI. I 8. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geénderten Fassung.
. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Gemarkung Rhede 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gesnderten Fassung.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA 1 /2 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen A Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGB

] Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
0,4 Grundflachenzahl

FH max.: Maximale Firsthéhe bezogen auf Oberkante fertiger zugeordneter

ErschlieRBungsstraBe, siehe textliche Festsetzung A Nr. 2.1

TH max.: Maximale Traufhéhe bezogen auf Oberkante fertiger zugeordneter

ErschlieBungsstrale, siehe textliche Festsetzung A Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise

Nur Einzel - und Doppelhzuser zuldssig

e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

< F+R > -FuBweg / Radweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

) Abwasser © Elektrizitat
RRB Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:
Parkanlage
Spielplatz (Spielbereich B It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)
S+T Schutz- und Trenngriin

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

e

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flache fur die Wasserwirtschaft

-+ + L L L4 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft, Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

‘LI"TTTTT'I

(M1 -[M2]

siehe textliche Festsetzung ANr. 7.2

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OOOOUOC
000000

Eeaaad

Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen siehe textliche Festsetzung A Nr. 9

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodensténdigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
N §F §

@—@—@® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
e~ "1 it Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
<I> Mit Leitungsrecht belastete Fléche zugunsten der Versorgungstrager
Larmpegelbereich 1 | rmvorbelasteter Bereich gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB,

Lampegelbereich 11 gjehe textliche Festsetzung A Nr. 8

P Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung der éffentlichen Grinflache

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

SD Satteldach PD Pultdach
ZD Zeltdach FD Flachdach
<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

-X-X%-X--%X-%  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

z.B42°-48° Dachneigung

BESTANDSDARSTELLUNGEN , HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

e o o = Flurgrenze Flur 21 Flurnummer
—————e——— Flurstlicksgrenze 123 Flurstiicksnummer
K El Gebdaude mit Hausnummer —_— - — - — - geplante SiralRenachse
------------- Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze @(32,00) geplante Héhe der ErschlieRungsstralie
in der StraRenachse
r1Tsa—-rra . N ¥ il
SRR Vorgeschlagene o&ffentliche Parkplatze (°) Vorgeschlagene anzupflanzende Einzelbdume

Vermutete Lage eines Baudenkmales Grenze des natiirlichen

Uberschwemmungsgebietes

o)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
zuléssigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieflich als Laden i.S.d. § 3 (3) Nr.
1 BauNVO, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, zuldssig.
Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschrénkung zuldssig

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
zul&ssigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden (auch die o.g. Laden i.S.d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVO) sowie Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
sonst zuldssigen nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die gem. § 13 BauNVO zulassigen Raume
fur freie Berufe kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden. Die Ausnahmsweise Zuldssigkeit der
Raume fur freie Berufe gilt, wenn diese Nutzung der Wohnnutzung deutlich untergeordnet ist. Zulassig
sind die gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO genannten Wohngebdude sowie die gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO
aufgefithrten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den fesigesetzien Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 / 2) sind gem. § 4 (3) BauNVO die sonst
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die zuléssigen First- und Traufhdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden
fertigen ErschlieBungsstrale (Hohen siehe Planeintrag). Die Bezugshohe ist fir das jeweilige
Grundstiick durch Interpolation zu ermitteln.

Bei Eckgrundstiicken gilt die Hohe der Verkehrsflache als Bezugshéhe, zu der die Gebaude
traufsténdig stehen.

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt des senkrecht aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Oberkante
Dachhaut.

Doppel- und Reihenhauser sind je Baukérper mit der gleichen Firsthéhe auszufiihren.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

In den Bereichen mit festgesetzten Einzel- und / oder Doppelhdusern, ist bei Einigkeit der
Grundstiickseigentiimer auch einseitige Grenzbebauung als Kettenhausbauweise zulassig.

Im Falle der Errichtung einer Garage im seitlichen Grenzabstand des Gebaudes zur offentlichen
Verkehrsflache (siehe textliche Festsetzung 4.1) kann die Uberbauung dieser Garage mit dem
Hauptbaukérper zugeordneten Aufenthaltsrdumen (,Hausgarage”) als abweichende Bauweise
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Vorschriften der BauO NRW bzgl. notwendiger
Abstandsflachen eingehalten werden.

Fur einzelne Geb&udeteile (z.B. Windfang) kann die Uberbaubare Grundsticksflache geringfligig
Uberschritten werden. Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als 50% der
Baukérperléange beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachibersténde ist nur
zulassig, wenn diese nicht in die 6ffentliche Verkehrsflache hineinragen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § © (1) Nr. 8 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte und Reihenhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(gem. § 8 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Wasserwirtschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht
genehmigungspflichtige Anlagen unzuldssig. Wegeflaichen sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der entlang des Ketteler-Baches verlaufende Ful- und Radweg kann, wenn es aus technischen
Griinden erforderlich wird, vom festgesetzien Verlauf geringfiigig in die fesigeseizie Flache fir die
Wasserwirtschaft abweichen.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fir die mit M1-M 2 bezeichneten Flachen werden folgende MaRnahmen festgesetzi:

M 1:  Entwicklung einer extensiven Obstwiese. Zur Ausgestaltung der Fléche ist die Beschreibung in
der Begriindung (s. Pkt. 5.3) sowie die Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu beachten.

M 2: Die Flache ist unter Einbeziehung der zu erhaltenden Wallhecke parkéhnlich zu entwickeln.
Zur Ausgestaltung der Flache ist die Beschreibung in der Begriindung (s. Pkt. 5.3) sowie die
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu beachten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr der Barloer Stralle (K 4) werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von
Auflienbauteilen gestellit.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen gegentber AuBenlarm
werden in der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde
gelegt, denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuBenlarmpegel* zuzuordnen
sind. Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern
und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschalldammung einzuhalten:

* R'w.res: Resultierendes Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils, das sich gem. DIN 4109
aus den Schallddmm-Malien der einzelnen Bauieile bzw. Teilflaichen (Wandflachen, Fensterflachen,
etc.) errechnet.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Berechnung des resultierenden Schallddmm-Males R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmm-MaR bei der
Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaRes R'w.res zu berlicksichtigen.

9. FLIRCHFN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB)

9.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstraRen ist mindestens alle 30 m ein Laubbaum zu pflanzen. Die
genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die oriliche Situation (Grundstickszufahrten etc.)
abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfiigig verschiebbar.

9.2 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodensténdigen
Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begriinen.

9.3 Die Grinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot
belegten Flachen sowie der gem. texilicher Festsetzung durchzufihrenden Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehélzen
zU ersetzen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. AUSSENWANDFLACHEN
Bei Doppel- und Reihenhdusern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu
verwenden

2. TRAUFE
Die maximal zuléssige Traufhéhe, gemessen von der Oberkante der endausgebauten, zugeordneten
ErschlieBungsstrale sind in den jeweiligen Teilen der Planzeichnung fesigesetzt. Doppel- und
Reihenh&user sind je Baukorper mit der gleichen Traufhéhe auszufuihren.

2. DACHFORM
Die zulassigen Dachformen sind in den jeweiligen Teilen der Planzeichnung festgesetzt. Fir
untergeordnete Bauteile sind davon abweichende Dachformen zulassig.
Doppelhéduser sind mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufihren.

3. DACHEINDECKUNG
Bei Doppelhdusern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden. Fur untergeordnete Bauteile
sind Blechabdeckungen =zuléssig. Zulassig sind  okologische und / oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdécher zur Solarenergienutzung) .

4, DACHAUSBILDUNG
Dachgauben sind zuldssig.
Sie haben folgende Mindestabstédnde - gemessen auf der Dachfliche — einzuhalten: - 1,00 m zur
Traufe (Traufe gemessen von der Aussenkante Dachrinne und Aulienflaiche Gaube) sowie- 1,50 m
zu den seitlichen Auenwénden.
Dachgauben dilrfen kein zum Hauptdach gegenlaufiges Gefélle haben. Sie durfen in ihrer Lénge ein
Drittel der Trauflange des Daches nicht (iberschreiten.

=

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdecki werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Rhede und dem LWL -
Archéaologie fiir Westfalen, Miinster unverzuglich anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichs sind Baumassnahmen dem LWL -
Archéologie fur Westfalen, Minster spatestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

2 GERUCHSIMMISSIONEN
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Gerlichen aus landwirtschaftlichen Betrieben
vorbelastet. Der Immissionswert fir Wohngebiete gem. Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL) wird
in den zum Wohnen genutzten Bereichen nicht tiberschritten.

3. Erhaltenswerte Gehélzstrukturen
Bei der im Nordosten festgesetzien Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

bodensténdigen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § © (1) Nr. 25 BauGB handelt
es sich um eine Wallhecke.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: 29.12.2014
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

orleey L den__.

Hansens
Kreisobervermessungsrat

L

Der Rat der Stadt hat am 02, 09 . 204$ gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am A7 09 . 2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

- o, g

5% 9N —0 Jlik-2616 £ERD)
Schriftfihrer

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat am £4.0% 2015 gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.

Rhede, den —048_JUL1-2016

rmeister

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom &S, 09 .8045his 26,40 A4S ginschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Rhede, den __q.
» 981 0,830 H-2816

Burgermeister

Der Rat der Stadt hat am_ 2.09 204 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrilndung - éffentlich auszulegen.

 den g 6 1201
| o, Ay iy

Scﬁr-i%;n.‘-uh.rer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
voma$5 . 0Y.2045 bis26. 10 . A045einschlieRlich zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte amA#.05 . R0A45

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt. .

Rhede, den __ 08 JHH2016

f Afﬁ ...... by g
Burgérmeister W

Der Rat der Stadt hat am ﬁ? /LQ . 30473 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

11 JULI 2018

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ . __
ortstiblich bekan ht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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."’,' o .
KA
e

Larmpegelbereich .MaRgeblicher AuRen- erforderliches Schalldammmap
larmpegel” erf. R'w.res in dB
in dB(A) Aufenthaltsrdume in Buroraume und
Wohnungen Ahnliches
I bis 55 33 - —
I 58 bis 60 33 33

Stadt Rhede

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Vardingholt BN 4 / BN 5"
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