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Hinweis
VVVVV
in dem so gekennzeichneten Bereich diirfen
wegen der festgestellten Bodenbelastungen
durch aromatische Kohlenwasserstoffe keine
Nutzpflanzen zum Verzehr angbaut werden.
Fiir den Fall einer Nutzungsdnderung oder
_ einer baulichen und sonstigen Nutzung des
8 : Bereichs ist der Bodenaushub auf Belastun-
' - gen hin zu untersuchen. Fir eine ordnungs

gemdfe Entsorgung dieses Aushubs wird zu-

. vor pine Deponieklassenbestimmung not-
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Stana

Auszug aus dem Fiichennutzungsplan

der Stadt Rhede  Mafstab 1:10.000

Offentliche Granflachen
(§ 9 Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB)

Grinflachen mit Angabe der jeweiligen Nutzung durch
folgende Zeichen

W) Spielplatz

| Fliichen fir Versorgungsanlagen
0| (§9 Abs | Nr 12, 14 und Abs 6 BAuGB)

Flachen mit Angabe der jeweiligen Nutzung durch
folgende Zeichen

‘ ) Elektrizitat

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08 12 1986 (BGBI I, S 2253),
MabBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) vom
17.05 1990 (BGBI 1. S 926) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
28 04 1993 (BGBI. 1, §. 622),

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reststellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22 04 1993 (BGBI 1, S 466),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO) vom 23 01 1990 (BGBI 1. S 127),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV0) vom 18 12 1990
(BGBL 1S 58),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung
(BauONW) vom 07 03 1995 (GV NW S 218, ber S 982),
Cremeindeordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (GO) in der Fassung
vom 14 07 1994 (GV NW S 666),

m den jeweils geltenden Fassungen

Il Zeichnerische Festsetzungen

1

8| Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches und

‘sonstige Grenzen
(§9 Abs. 7 BauGB sowie § 1 Abs 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

s mmm s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche
Ubernahmen

— e == vorhandene Flurgrenze

o« vorhandene Flurstucksgrenze

[ 6 vorhandene Flurstucksnummer
L vorhandenes Gebaude
X vorhandenes Nebengebiude

IV Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs 4 BauGB)

45° - 50° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf
1] Satteldach

S¢—— aufgehobene Festsetzung der Firstrichtung

Art der baulichen Nutzung

9 Abs 1 Nr | BauGB, §§ 1 - 1| BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete
WA § 4 Bau NVO
Dorfgebiete
MO § 5 Bau NVO

Mab der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs | Nr 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
03 Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl
TH4 30 Traufhohe maximal

Die Traufthohe wird gemessen von der Oberkante des
fertigen ErschlieBungsstraBe vor dem Grundstuck bis
Oberkante Dachhaut in Flucht der AuBenseite des trau-
fenseitigen Aubenmauerwerkes

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
(§ 9 Abs. | Nr 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
_____ Baugrenze

% —- 3 — wegfallende Baugrenze

Flichen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs 1 Nr 5 BauGB)

RELLLE ] Gemeinbedarfsflachen mit Angabe der jeweiligen
- 4 Zweckbestimmung

Kirchen u kirchlichen Zwecken dienende Gebaude u
Einnichtungen

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
n Einrichtungen

‘Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre

Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr 10 BauGB)

E —~  Sichidreieck
E@‘ wegfallendes Sichtdreieck

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab
.70 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten

Verkehrsflachen
{§ 9 Abs | Nr 11 und Abs 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslime

Fiuhrung der Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei-
tungen
(§ 9 Abs | Nr 13 und Abs 6 BauGB)

oberirdisch
e wegfallende oberirdische Vesorgungslemung

Die Art der Leitungen ist durch Beschnftung naher bezeichnet

i —

V Textliche Festsetzungen

' et sind di » 4 Abs. 2 Ziffer 2
| Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § :
BauNVO allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden nur ausnahmsweise zulassig

Rechtsgrundlage: § | Abs. 5 BauNVO.

2 Die Flachen von Aufenthaltsraumen auBerhalb von Vollgeschossen,
ausgenommen Kellergeschossen, sind ausnahmsweise bei der Ermutt lung
der GeschoBflache mcht mitzurechnen

Rechtsgrundlage § 20 Abs. 3 BauN1O.

3 Garagen und Nebenanlagen gemaB §§ 12, 14 BauNVO haben zur
straBenseitigen Grundstucksgrenze einns Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten Der Bereich zwischen den Garagen bzw Nebenanlagen und
der staflenseitigen Grundstiicksgrenze ist durchgehend mit einheimischen
Strauchern und Baumen zu bepflanzen und als solches dauerhafll zu
unterhalten und zu erhalten

Rechisgrundlagen: §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. | BauNV() . Vom. ¢ 86
Baul} NW,

4  Innerhalb des Schutzstreifens der nachrichtlich dargesteliten 10 KV-
Leitung sind Gebaude zulassig, die eine harte Bedachung aufweisen und
deren auBere Anlagenhaut einschl der Aufbauten einen Mindestabstand
von 5.0 m zur Freileitung einhalten Diese Festsetzung giltsolange die
Freileitung in Betrieb ist Der Zeitpunkt der AuBerbetriebnahme wird
durch einfache, jedoch schriftliche Erklarung des Betreibers der
Freileitung gegenuber der Stadt Rhede als Planungstrager angezeigt

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. I Ziffer 13 BanGB

5 StraBenseitige Einfriedigungen sind nur durch Anpflanzung von
emheimischen Geholzen zulassig

Rechisgrundlage: § 86 BauOONW

V1 Folgende bisherige textliche Festsetzungen
werden aufgehoben

Fur alle Wohngebaude:

2-geschossig Hochstgrenze, GRZ 0,3, GFZ 0.6

Dach 45 - 50° uber ErdgeschoB beginnend,

Drempel hochstens 70 cm

Zugelassen sind nur Satteldacher zwischen Vollgiebeln

Stall- und Wirtschaftsgebiude sind nur im Rahmen der GRZ 1-geschossig
bis zur Dachneigung des Wohngebaudes zu ernchten

Garagen sind moglichst unter dem Dach des Haupt- oder Nebengebaudes
anzuordnen Freistehende Garagen sind flach abzudecken

Fur Kirche und Kindergarten

1-geschossig Hochstgrenze, GRZ 0.2, GFZ 0.2
Dachneigung bis zu 50

Alle Gebaude sind in Ziegelrohbau zu ernchten Bis zu 20 % der
Ansichtsflachen sind Putz, Holzverschalung oder Bruchsteinmauer-werk
zugelassen

Fur die Abgrenzung der Vorgarten sind Mauern oder Drahtzaune nicht
zulassig

Vereinfachte Anderung
des

Bebauungsplanes
Vardingholt BO 1

Mabstab |- 500




