* - A 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
n PLANZEICHENERLAUTERUNG o e s Sl o RECHTSGRUNDLAGEN
y, ~| FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 3.1 Indem mit WA** gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEL. | S. 2414) in der
Anbauten dirfen chne Grenzabstand errichtet werden. Sollten auf der Stralenseite einseitig Anbauten zuletzt gedinderten Fassung.
= AT DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB ohne Grenzabstand errichtet werden, so muss die Tiefe der Abstandsfldche zur gegeniberliegenden
: A gem. r. 1 Bau Grenze mindestens 6 m betragen. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
- . P . Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | . 132), in der zuletzt gesinderten Fassung.
_ Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1
4. FLACHEN MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) (BGBI. 11991 S. 58).
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 4.1 Ausfall von zu erhaltenen Einzelbdumen ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen, chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.
11 Zahl der Voligeschosse - als Hichstmalk
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
0.4 Grundfiichenzahl FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB VEVHEW 5.600), n der stz gednaerts; Fassung.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -)in der Fassung
Gasch ichenzahl L. z:;zu;::;u:::;zmm:; e \Bssic. Die Firstriohbung tst der i der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW 5. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
eschossil i ie in der ichnung esetzten Firstrichtungen zuldssig. Die Firstrichtung ist der langeren
\ Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
1 F H max = Maximale Firsthihe bezogen auf Oberkante fertiger zugeordneter Erschliefungsstralie ) kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt geénderten
D . ﬁ " 0,4 (1,0 FHmax.13,5m [ . . . PRS- siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 2. AUSSENWANDFLACHEN Fassung.
" - = s e . _ i : ’ Die AuBenwandfidchen der Hauptgebaude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk (un- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
vV FD B 7 e TH max = Maximale Traufhhe bezogen auf Oberkante fertiger zugeordneter Erschliebungsstrafie %asiart} oder als heller Putzbau bzw. weiRes Sicht- / Verblendmauerwerk (ggf. weil geschlammt) auszu- (BGBL. I 5. 1193), in der zuletzt geéinderten Fassung.
—_— L - - . S L | N e siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 hren. Fiir Giebelfidchen und fiir untergeordnete Teilflachen (Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesim-
. ' - a ' a--*_ e RS = o o - se) kdnnen andere Materialien verwendet werden. Landschaftsgesetz NRW (LG NRW)in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07 2000 (GY NRW 5. 568)
=N : ; '" = - - _; == e z &) }: = - - BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Fir Doppelhduser ist das gleiche Material zu verwenden. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Rt N el g e . | 25.06.2005 (BGBI. | 5. 1757, 2797), in der zuletzt gednderten Fassung.
: ? e — e [ e Ll e el iy F . o Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 DACHFORM
i o — | . .
e — —= i % Die Dacher der maximal viergschossigen Gebdude sind als Flachdach auszubilden. Die Dacher der maxi-
W S o PR a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Mr. 3.1 mal zwei bzw. dreigeschossigen Gebaude sind als Satteldacher und Kriippelwalmd&cher mit Abwalmung
1 & o 3 bis 1,50 m, senkrecht gemessen, mit einer Neigung zwischen 30-45° zulassig. Garagen und Carports
00101 | NE r f . kénnen auch mit Flachdach ausgebildet werden.
s - . N g | | ﬁ' 1 Nur-Hauagruppan 2ula5sig Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und Dachneigung auszuflhren.
aw | oar s | = | i I 1=
ol I .
e e Ig- [ = Baugrenze 3. DACHEINDECKUNG
= P i N ' ) Alle Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen in den Farben anthrazit, schwarz sowie rot
ol I |~ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB bis rotbraun einzudecken.
- e - o [ ey an - Bei Doppelhdusern ist je Bauktrper das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind
. a || HiL ' : StraRenverkehrsflidchen Blechabdeckungen zuldssig. Zuldssig sind Skologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen
® || it WA o - — (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung).
" L s an : -;- 7. I 04 )7 Straenbegrenzungslinie Fur Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden.
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<)) 5 SD 30-45 B 4. DACHAUSBILDUNG
" = = | G i e FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Dachgauben sind zulassig. )
/e i i FH max. 10,0 m gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Sie haben folgende Mindestabstinde - gemessen auf der Dachfliche einzuhalten:
A T — —— e e L s g . = - 1,00 m zur Traufe (Traufe gemessen von der Aussenkante Dachrinne und AuBenfiache Gaube
brotrasse - e e AR S ] . sowe ‘ ’ BEBAUUNGSPLAN
Y= e = -.rql' - @ Zu erhaltende Einzelbdume - 1,50 m zu den seitlichen Aulenwinden,
(hl B oo - | Dachgauben diirfen kein zum Hauptdach gegenléufiges Gefille haben. Sie diirfen in ihrer Lange ein Drit-
= " ' ' [ = tel der Trauflinge des Daches nicht Giberschreiten. B S
— 2 - /WA o SONSTIGE PLANZEICHEN
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w o —:l - : il *'. e I 0.4 " BEBEBEBBE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Ao . e vy *?"
[t e —RKsos04s: AUFSTELLUNGSVERFAHREN ooithe "\ RIS
f[ I | e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 7.2¢8'G BT anheut |\ [y
WA* o — i{ : EH 10.0 d Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis liberein, Stam:l:”q' et
T Sl SRE BT ] e ; . Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. A
I 04 ¥l If - lf' '1| Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen P den 2§ o 2ee ¥ \ \ L
B ' ¥ i L e er— 4 gem.§9(1)Nr. 4 BauGB Kb ote ' R A /< Al gd vi 'S fJ
. \SD 30-45° [ e/ . Vipt. Ay (4 WolFtn (08 YL R
- | & — I8 ;' i e Y Der Rat der Stadt hat am 2§, 10 200 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
A i - 7B A _—_ e R SSRRS I = R T N = - Eebauu lan aufzustellen. Dieser Beschluss istam 34,40 Z00¥ ortsiblich bekannt gemacht worden.
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- TH max. 4.50 m ) .Ii'- P ._; . " o a., .l — 1 s 3 i | - . ¥ ._.
| b . Lk LBC R e, ] WA* o - o Vorhandene Flurstiicksgrenze ister 7[& ( &.’.hr'l-di ' -
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- C: | f| R;‘ 04 324 Vorhandene Flurstiicksnummer

eitige Unterrichfung der Offentiichkeit Gber die Bauleitplanung hat am 05 0é Z004 gem. § 3 Abs. 1

| ] I ! b o SD 30-457 des Paugeselzbuches stattgefunden. T
. =0 ] ek : ll Vorhandene Gebaude tlede. den 129 01, 2009 /<57
i " | [ o FH max. 10,0 m . ” g foiha /.'
| ) " TH max. 4,50 m e Blrgermsister & &
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_ - , LJII FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB e
—-—=| [ 4 I ; jf i a » Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange Ober die Bauleitplanung hat
M *J 1o 4—>p Stellung der Hauptgebsude (Hauptfirstrichtung) vom 03.07.0F bis 0. 0F OF gem.§ 4 Abs. 1des Baugesetzbuches statigefunden.
oy ! 35 Qlrecle . den SE
: - € WA o 30-45° . 25 01 2009 [
I 5804 .. R I 04 - Dachneigung der Biirge ?}3‘ =
- - e V o P A % Z4L¢
LS p——— e — i SD 30-45°
. e T T T T —— — — b, AN - | Der Ratder Stadt hatam 23 10 200 gem. § 3 Abs. 2 des Bauge
e e T N e i e e e et ) ungsplap- Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
b : TN _‘E“‘ e o FH max. 10,0 m Rhade— .den 9.5 01, 2009 j 6
| Sy </ | TEXT . e
| | | Ve v 4% Schnft fibwer
WA /H e - | - . | FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
| - - = | - un = wa - - . Diesef Bebauungsplan #Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
i 04 | |/ vopf 40 441.0§ bis .i0 12.64 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. , . L
30 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Biese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 , sl ——
° ; des Baugesetzbuches durchgefiihrt. e -
em. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO 1R
= (gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB LV.m, § 1 (5- 10) BauivO) . Piecle . den 29 01 2008 £~ PLANUBERSICHT m1:5.000
EH 10.0 - 1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsge- . Jo P T )
max. 1u,um - - werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstel- | Biirgermejster I s
- - len) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. o 5 0te \&Wi & DATUM | Dez. 2008
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g 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Der Rat der Stadt hat am 21.61. 200 gem. § 10 des g
i - 8 N (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB .V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) " phcle .den 29 01. 2009 PL | 88x48 2
[ > - & 21 Hohe der baulichen Anlagen _
e = . 7] 2.1.1 Die Firsthdhe der zweigeschossigen Gebaude darf die Hhe von 10,00 m, die Firsthdhe der dreigeschos- o : BEARB. | WIL. 0 10 20 30 40 60 m
o - C . 2 sigen Gebdude darf die Hihe von 13,50 m bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter Erschlie-
© = E o Bungsstralie nicht dberschreiten. Die Bezugshéhe wird von der Stadt Rhede angegeben Abs . . T _ M. 1-1.000 | | | | I |
EE ‘E 2.1.2 In dem mit WA* gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet darf die Traufhthe der Gebdude eine Hihe -3 ama ::h:: :'Efd muﬁgﬁxfgzi:;;;iﬁchmgf d?;ﬁsﬂi;bauungsEﬂrzsti;\nC#AE;;Bcr;ﬁﬂrmnbl|ch
& von 4,50 m bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstrale nicht iiberschreiten. g e ng SeRagungep 9 : BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
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