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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

_ Mischgebiet, slehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaBi

0.7 Grundflachenzahl
@ GeschoBflachenzahl
TH max = Maximale Traufhdhe, siehe textlichs Festsetzung Mr. 3

FHmax = Maximale Firsthiihe, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Qifene Bauweise
a Abwelchende Bauwelse, siehe textiiche Festsetzung Nr. 4
h--l-rJ A
Baulinie

e

Baulinie, zugleich Strafenverkehrsflachenbegrenzung

P_ Baugrenze, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbadarf

Kulturellen, sozialen und caritativen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strafenverkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderar Zweckbestimmung :

B - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fir Ver- und Entsorgung

O Elektrizitat

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Em Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzende Einzelb&ume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN

HEEBBE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—@——=8—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNvO

Containerstandort (Abfallbeseitigung)

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB

141
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Sl G S Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

—O0——— Vorhandene Flurstlcksgrenze

3689 Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

e Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung)

40-50° Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO

a} In den fesigesetzten Mischgebieten (Ml 1-4) sind die gem. § € (2) Nr. & - 7 BauNVQ allgemein zulassi-
gen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzuléssiy.

bl In den festgesetzten Mischgebieten (M1 1-4) kénnen die gem. § 6 (2) Nr. &8 BauNVO allgemein zulassi-
gen Nutzungen (Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn keing negativen stadtebauliche Auswirkungen zu befiirchten sind.

¢ In den festgesetzten Mischgehieten kBnnen Einzelhandelsbetriabe mit innanstadtbedeutsamen Sorti-
menten gem. Einzelhandelserlal vom 20.06.1996 (MBIl NW. 1996 5. 822.), Teil A ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die Handelsstruktur der In-
nenstadt Rhedes zu befirchten sind.

Das sind ;

Tail A

- Bileher, Zaitschriftan, Papier, Schreibwaran, Blroarganisation
- kunst, Antiquitaten

- Baby-, Kinderarikel

= Beklaidung, Laderwaran, Schuhe

- Untarhaltungsalektronik, Computer, Elestrohaushaltswaran

- Fato, Optik

- Eintichiungszubshdr (chne Mabal), Havs- und Heimtaxtilisn,

EBastelartikel, kKunstgewerbe
- Muziksalienhandel
- Uhren, Schmuck
- Splalwaren, Sporartikeal
- Lebensmitisl, Getranke
- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaran

oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich in Innenstédten angeboten werden.
2) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

In den fastgesetztan Mischgebieten ist die gem. § 6 (3} BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssige Mut-
zung {Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den durch Wohnnutzung gepréagten
Bereichen des Mischgebietes) nicht zuldssig.

3) Gem.§ 9 (1) Nr. 1u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

a) Die Firsthdhe der dreigeschossigen Gebdude darf die Héhe von von 12,0 m (M 1) bzw. 12,50 m (MI 4), Cﬁ%rrge:%mister

die der zweigeschossigen Gebiude die Héhe von 12,0 m bezogen auf die Oberkante fertiger zugeord-
neter ErschlieBungsstraBe nicht Gberschreiten.

b) Die Trauththe der dreigeschossigen Gebaude dart die Hohe von von 8,0 m (M1 1) bzw. 7,50 m (M| 4),
die der zweigeschossigen Gebiude die Hohe von 7,0 m bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordne-
ter ErschlieBungsstraBe nicht dberschreiten.

4) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Auf den Uberwiegend durch Bestandsbebauung gepragten Bauflachen ist abweichende Bauweise fest-
gesetzt. In einer grundsatzlich offenen Bauweise ist eine einseitige Grenzbebauung zul&ssig, sofern bis-
her eine grenzstéandige Bebauung vorhanden war oder ist.

5) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fléchen sind mit bodensténdigen Pflanzen
und Gehdlzen flachendeckend zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Meuanpflanzun-
gen mit gleichartigen bodensténdigen Gehoélzen zu ersetzen.

ortgerechter bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen.

b) Auf den festgesetzten dffentlichen Stellplatzfiachen ist anteilig je 6 Stellplitze ein groBkroniger, stand- JT#_%U;;QEFmeiS’EEF fyg(j”a"},é;
Bftra 2

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

In den mit Ml 1-3 gekennzeichneten Mischgebieten sind die in der Planzeichnung festgesetzten First-
richtungen zuléssig. Die Firstrichtung ist der langeran Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.
Abweichungen von den festgesetzten Firstrichtungen sind zul&ssig, wenn das StraBenbild nicht beein-
frachtigt wird. Das gilt insbesondere fir Eckgrundsticke.
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In dieser Bekanntmachung wurde ebentalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
Bebauungsplan hat amd 6; fiaR. 200? Rechtskraft erlangt.

Rhede 91 7. APR. 2002

In den mit M1 1-3 gekennzeichneten Mischgebieten sind Meubauten nur in rotern bis braunem Verblend-
mauerwerk -unglasiert- auszufiihren. Fir untergeordnete Teilflachen (mex. 15 % des gesamten Wand-
flachenanteils einer Bauseite, Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse etc.) diirfen andere Materia-
lien verwendet werden.

Abweichungen sind zuldssig, wenn sie sich in das derzeitige stadtebauliche Bild einfltigen.

STADT RHEDE

DACHEINDECKUNG

In den mit MI 1-3 gekennzeichneten Mischgebieten sind Dacher mit roten, braunen, schwarzen oder an-
thrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei Doppelhausem ist je Bau-

BEBAUUNGSPLAN "RHEDE B 4"

kirper das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulds-
sig. Zuléssig sind @kologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher zur So-
larenergienutzung).

DACHFORM

In den mit M 1-3 gekennzeichneten Mischgebieten sind Dacher als Satteldacher mit einer Meigung
zwischen 40 - 50 ° auszubilden.

HINWEISE

1) DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodandenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Yeranderungen und Varfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Dis Entdeckung von Bedendenkmélern ist der Stadt Rheda und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, West. Museum flir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/
21 05-252) unverziglich anzuzeigen (5§ 15 und 16 DSCHG).

2) ALTLASTEN

Die Brauch- und Trinkwassernutzung ist in dem gem. § 9 (3) Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Baden er-
heblich mit umweltgetahrdenden Stoffen belastet ist” gekennzeichneten Bereich grundsétzlich unter-
sagt.

Die Anlage von Obst- und Gemilsegarten ist ebenfalls nicht gestatiet. Ist im Rahmen der Baumassnah-
me eine Wasserhaltung erforderlich, so ist dis Einleitung des Wassers in den Schmutzwasserkanal bei
der Stadt Rhede zu beantragen.

Im Plangebiet befinden sich Brunnenanlagen, die bis auf weiteres erhalten bleiben.

Samtliche Aushubarbeiten sind gutachterlich zu kentrollieren. Die abfallrechtlichen Bestimmungen sind
bei der Entsorgung des Bodenaushubs zu beachten. Sollten sich bei den Tiefbauarbeiten unvorherge-
sehene Verunreinigungen des Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers sowie sonstige Aufféllig-
keiten ergeben, so ist der Kreis Borken zu benachrichtigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGE) vom 27.08.1937 (BGBI. | 3. 2141}, in der zuletzt gedndertan Fassung.

Yerordnung Gber die bauliche Mutzung der Grundsilcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01,1820 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert am 22.04,1983 (BGBI | S. 466},

Werordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Flaninhaltes (Flanzeichenver-
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ordnung 1930 - PlanzV 90} vom 18.12.1930 (BGBEI. | 5. 58).
§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauvordnung - BauQ NW ) vom 01.06.2000.

&8 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-
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kanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gefindert durch Gesetz v. 12.12.1997 (GV NW 5. 458).
& 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung.

PL=" 115 x 60

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | 5. 889) in der zuletzt gednderten Fassung.

BEARB. | Vi

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen und &hnliche Yorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-

. 1:500

machung vom 14.05.1930 (BGEI. | 5. 880) in der zuletzt geéinderten Fassung.

Vierte Verardnung zur Durchiiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung liber genehmi-
gungsbedirftige Anlagen - 4. BimSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586}, in der zuletzt geanderten Fas-
sung,
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