PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 1 DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede und dem LWL —
Archéologie fur Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

_ Allgemeine Wohngebiete Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie firr Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Pal&ontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen

0.4 Grundflachenzanhl durchftihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der

Untersuchungen freizuhalten.

| Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR 2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL
Das Plangebiet unterlag wahrend des 2. Weltkrieges Artilleriebeschuss . Daher ist vor jeglichen
Boden- und BaumaRnahmen eine Sondierung der zu bebauenden Fléchen und Baugruben

FH max: Maximale Firsthdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrafie ; ; . e AR
siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 durchzufiihren. Die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
) ) Kampfmittelbeseitigung (Anlage 1 TVV) im Bereich der Bombardierung wird empfohlen.
TH max: Maximale Traufhohebezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralie Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit
siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist bei der Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die
Ortliche Ordnungsbehdérde oder Polizei unverziiglich zu verstandigen.
o Offene Bauweise 3 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden Geholze, d.h.
A Nur Einzelhduser zuldssig Baume und Straucher gemal § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom
01.03. — 30.09. eines jeden Jahres erfolgen. Dadurch ist gleichzeitig sichergestellt, dass keine
Q . . Verbotstatbestande gegentber Flederm&usen (Verlust von Sommerquartieren) vorbereitet werden.
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

4 WASSERSCHUTZZONEN

Baugrenze Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes fir das
Einzugegebiet der Wassergewinnungsanlge ,Rhede" der Stadtwerke Rhede GmbH. Um den
schutzzonenmaRigen Belangen zu gentigen, sind die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 211 heactten.
StralBenverkehrsflache 5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —

L DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stralenbegrenzungslinie Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

I o) N se AN UM ABABSEREESE TN AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
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| THmax: 5,50 m |
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Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: April 2018
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 i

Zweckbestimmung: Borken, den 3 . 0S . 20/3
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:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Der Rat der Stadt Rhede hat am 19.12.2018 gem. § 2 i.V.
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 15.01.2019 ortstblich bekannt gemacht

— @@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO worden.
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75 FHmax: 11,50 m| e

¥ ::p% = Larmpegelbereiche
1 Die fruihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am 25.06.2018 gem. § 3 Abs. 1
/ / / /| Bereich mit Verdacht auf Bombardierung, siehe Hinweis Nr. 2 des Baugesetzbuches stattgefunden. N

Rhede, den _3_1: MAI 2010
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE . i : ‘*;:; ﬂ
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e <=« —— Flurgrenze Flur 10 Flurnummer Oely~ Burgermeister %‘E 2
85 i ———o——— Flurstiicksgrenze 123 Flursticksnummer
]"5'-2 Lpb _ ] Der Rat der Stadt Rhede hat am 19.12.2018 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Ty ---..1 V 1 |:' Gebaude mit Hausnummer auferhalb Plangebiet Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.
1 Gebaude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet ' ' - ﬁ
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FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Schri rer »
/ 753 130 —
' SD Satteldach
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
4 vom 23.01.2019 bis 25.02.2019 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 15.01.2019.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Rhede, den _3.1. MAL 2019

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
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1.1 Hohe der baulichen Anlagen ;
o ST (S8 ¢ ! b A " _ Die maximal zulassigen First- und Traufhhen bzw. Gebaudehéhen sind in den jeweiligen Bereichen Dy Blrgermelster
“““““ S ’ b7y N, ~~ - /. der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Traufhéhen
Sl [ ] ) : bzw. Gebaudehdhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden
' i : ' fertigen ErschlieRungsstrae (H&hen siehe Planeintrag). Oberer Bezugspunkt ist die Héhe der Der Rat der Stadt hat am 15.05.2019 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

baulichen Anlage. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der Auenkante der senkrecht aufgehenden

Wi it der Oberkanis Dachhant. Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

- den 31 MALZ013 Ay
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1.2 Grundflachenzahl
Die nach § 19 (4) BauNVO zulé&ssige Uberschreitung der héchstzuldssigen GRZ fiirr Garagen und ( ) @JQ
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb | =7 2 st Schrl """ rer """"
der Geléndeoberflache ist unzuléssig.
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2, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ . ___

21 Innerhalb der mit WA 1 gekennzeichneten Fléchen sind je Wohngebéude (Einzelhaus oder oersUbllchegefﬁr‘\ﬁriﬁemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

2.2 Innerhalb der mit WA 2 gekennzeichneten Flachen sind je Einzelhaus maximal 10 Wohneinheiten, je

Doppelhaushalfte und Reihenhauseinheit maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. % -r-g-;-er

[wa 2 g |
| 0,4 2.3 Innerhalb der mit WA 3 gekennzeichneten Flachen sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten
[ sp zulassig. —
= 2 ede P A )
. 2.4 Innerhalb der mit WA 4 gekennzeichneten Flachen sind je Wohngebdude maximal 5 Wohneinheiten =
\ zulassig. 17) RH E DE
3. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Das deagﬁu
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) iwn Hilustaclon.
3.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr der Sudstrale (K1) und der Be ba U U ng S pla n

JahnstraRe (K1) werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die
nicht nur zum voriubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind passive " "
Schallschutzmalnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen

R’y res des AuBenbauteils sind zu kennzeichnen. Rhede BS 28
Fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei

~ baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen R4umen die Anforderungen an die

(04 |

gesamten bewerteten Bau-Schal/ddamm-Male R’y ¢es der AuRenbauteile (Wénde, Fenster, Luftung,

g Dé&cher etc.) unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
‘ Raumarten wie folgt festzulegen:
8 L&rmpegelbereich | MafRgeblicher Erforderliches Schallddmmman
AuRenldrmpegel erf. R'w.res
Aufenthaltsrdume in Blrordume und
REC HTSGRUNDLAGEN Wohnungen Ahnliches
B telsiich (BAUGB) inder P dor Bek " I bis 55 dB(A) 30 30
augesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom
) 732 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) [ 56 bis 60 dB(A) 30 30
o I 61 bis 65 dB(A) 35 30
Q Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke v 66 bis 70 dB(A) 40 35
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der
@ g Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). v il il 38 40
848
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der 3.2  Die Berechnung des resultierenden SchalldémmmaRes R’ ., hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
Bekanntmachung vom 18.12.1990 BGBI. | 1991 1 S. 58), in der zuletzt Weiterhin sind filr Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, in den
geénderten Fassung. Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts > 45 dB(A) schallgedédmmte,
fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fir Minderungen der gesamten bewerteten
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 Bau-Schallddmm-MaRe R',, 4, ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

(Landesbauordnung - (BauO NRW 2018) in der Fassung der

. Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421).
75,

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der 1. AUSSENWANDFLACHEN

zuletzt geanderten Fassung. Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk
(unglasiert) oder als heller Putzbau bzw. weiles Sicht- / Verblendmauerwerk (ggf. weill geschlammt)
auszufithren. Fur Giebelflachen und fur untergeordnete Teilflichen (Bristungsfelder, Balkone,
Sturze, Gesimse) kénnen andere Materialien verwendet werden.

Fur Doppelhduser ist das gleiche Material zu verwenden.

p DACHFORM

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. 8. 559), in der zuletzt
gednderten Fassung.

)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung Die zulassigen Dachformen sind in den jeweiligen Teilen der Planzeichnung festgesetzt. Fiir
vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in der zuletzt geanderten Fassung. untergeordnete Bauteile sind davon abweichende Dachformen zuléssig. 1
) Doppelh&user sind mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufilthren. g .\
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der et W S . o RW (2018)8
Bekanntmachung vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542), in der zuletzt 3. DACHEINDECKUNG ——E— e ' a : . ” e i
geénderten Fassung. Alle D&cher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen in den Farben anthrazit, schwarz
sowie rot und rotbraun einzudecken.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bei Doppelh&usern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden. Firr untergeordnete Bauteile Stand 20.03.2019 z
Bekanntmachung vom 15. 11.2016 GV. NRW. S. 934), in der zuletzt sind Blechabdeckungen zulassig. Zulassig sind kologische und / oder energiesparende B
geanderten Fassung. Dacheindeckungen (z.B. begriinte D&cher und Glasd&cher zur Solarenergienutzung) . Bearb. CL/KW ]
) . Fur Doppelh&user ist das gleiche Material zu verwenden.
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Plangréfle | 101 x 79 0 5 10 15 20 30 -
Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der 4. DACHAUSBILDUNG
zuletzt geénderten Fassung. Dachgauben sind zul#ssig. MaRstab | 1:500 m
Sie haben folgende Mindestabstédnde - gemessen auf der Dachflache — einzuhalten: - 1,00 m zur )
Traufe (Traufe gemessen von der Aussenkante Dachrinne und AuRenflache Gaube) sowie- 1,50 Planbearbeitung: WOLTERS PARTNER
Gemarkung: Rhede @ m zu den seitlichen AuBenwanden. Architekten & Stadtplaner GmbH
Flur: 020 Dachgauben durfen kein zum Hauptdach gegenldufiges Gefélle haben. Sie durfen in ihrer Lénge ein Daruper Strafie 15 - D-48653 Coesfeld
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Borken (2018) Drittel der Trauflange des Daches nicht Uberschreiten. Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
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