Stadt Rhede

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Rhede BO 12¢
- Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB -

Bereich der Grundstlicke in Rhede,
Gemarkung Rhede, Flur 10, Flursticke 651, 719, 1115

Begrindung

Anlass, Ziel und Gegenstand der Bebauungsplanédnderung

Die Stadt Rhede andert den Bebauungsplan ,Rhede BO 12“ im vereinfachten Verfahren ge-
maR § 13 BauGB fiir die oben genannten Grundstiicke. Der Anderungsbereich umfasst drei
zusammenhangende Flurstiicke im Bereich zwischen Tannenkamp Hauffstra3e und Wieland-
straBe mit einer GesamtgroRe von ca. 3.121 m2. Die Flache liegt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Rhede BO 12¢ der seit dem 20.12.2021 rechtskraftig ist.

Anlass fur die Bebauungsplananderung ist der Wunsch des Eigentumers, sein Bestands-
wohngebéaude abzureiRen und durch einen Neubau zu ersetzen. Fir den Neubau ist ein Flach-
dach vorgesehen, das den Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplanes ,Rhede BO
12" widerspricht, da in diesem das Bestandsgebaude durch die Festsetzung ,Satteldach 42-
48°“ planungsrechtlich gesichert wurde.

Die Anderungen betreffen ausschlieRlich zeichnerische und keine textlichen Festsetzungen.
Um die Realisierung des Bauvorhabens zu ermoglichen, muss der Bebauungsplan fiir den
Bereich der Flurstiicke 651, 719 und 1115 in folgenden Punkten gedndert werden:
e Veranderung der zuldssigen Dachform und Dachneigung von Satteldach 42-48° in
Zeltdach / Flachdach 0-30°
e Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 10 m

Stadtebauliche Belange

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rhede BO 12“ wurde die auf einer ehemaligen Hof-
stelle am Tannenkamp vorhandene Bebauung, insbesondere im Hinblick auf die Gebaude-
hohe und Dachgestaltung, planungsrechtlich gesichert. Fiur die geplanten Wohnbaugrundsti-
cke im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden Bereiche mit unterschiedlichen
Dachformen und Dachneigungen festgesetzt, um den Bauherrschaften verschiedene Baufor-
men anbieten zu kénnen.

Der im Anderungsbereich geplante Neubau widerspricht aufgrund des vorgesehenen Flach-
daches den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Da dieser jedoch in den
unmittelbar 6stlich und stdlich angrenzenden Bereichen bereits Flach- und Zeltdacher sowie
eine Dachneigung von 0-30° festsetzt, wird sich das geplante Vorhaben kiinftig in die néhere
Umgebung einfligen. Es ist davon auszugehen, dass zum Zeitpunkt eines moglichen Baube-
ginns angrenzend bereits Gebaude mit Flach- und Zeltdachern errichtet sein werden.

Die zulassige Trauf- und Firsthbhe wird geandert in eine maximale Gebaudehohe. Die maxi-
male Gebaudehdhe von 10 m Uberschreitet nicht die Hohe des Bestandsgebdudes und die
derzeit maximal zulédssige Firsththe (auch maximal 10 m). Alle anderen Festsetzungen sind
von der Anderung nicht betroffen, weitere stadtebauliche Belange sind daher nicht beriihrt.
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Umweltbelange, Arten- und Klimaschutz

Die Anderungen betreffen ausschlieRlich die Festsetzungen zur Hohe, Dachform und Dach-
neigung. Es wird keine hohere Versiegelung der Grundstiicksflachen als bisher erméglicht.
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan bereits mit 0,4 festgesetzt und wird nicht
geéndert. Eine Kompensation gem. 8 15 BNatSchG ist daher nicht erforderlich. Alle anderen
zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise zum Bebauungsplan
.,Rhede BO 12“ gelten unverandert weiter.

Verfahrenshinweis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Rhede BO 12“ wird im vereinfachten Verfahren ge-
mafR 8§ 13 BauGB vorgenommen, da die in Abs. 1 aufgefiihrten Anwendungsvoraussetzungen
erflllt sind. Gemaf § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Umweltprifung abgesehen. Der
Offentlichkeit und den beruihrten Tragern o6ffentlicher Belange wird im Rahmen des Verfahrens
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Weitere stadtebauliche oder sonstige planungsrelevante Belange sowie Belange des
Umwelt-, Klima- und Artenschutzes sind von den Anderungspunkten nicht betroffen.

Rhede, Februar 2023

Der Blrgermeister
Im Auftrag
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