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Unzulassig sind Betriebe
und Anlagen der

Nr. 1 - 158 u. 160 - 199 gem.
Abstandsliste 2007

Gemarkung: Rhede
Flur: 113
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Borken (2018)
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

Maximale Baukérperhéhe bezogen auf Meter (1. NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmm mmmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

| NN [y Ny NN [ Ny |

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
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Versorgungstrager und der Stadt Rhede

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 .- Flurgrenze
Baugrenze o Flurstiicksgrenze und Grenzzeichen
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG 123 Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

1 Hausnummer

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

<G> Mit Geh-, Faht- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung - (BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559),

: S in der zuletzt gednderten Fassung.
®© Mit Fahrrecht belastete Fléchen zugunsten der Allgemeinheit Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | $.2585), in der zuletzt geénderten Fassung.
<|_> Mit Leitungsrecht belastete Flichen zugunsten der Versorgungstrager Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber
genehmigungsbediiritige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

1.1 Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im
Bebauungsplan entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.2007) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefiihrt ist. Die unzulassigen Betriebsarten
sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage
Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren
Abstandsklasse (héheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen tblicherweise ausgehenden
Emissionen nachweislich nicht tiberschreiten.

12 Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe
und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen.

1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an Endverbraucher unzuldssig.
Verkaufsflachen von produzierenden Gewerbe- / und Handwerksbetrieben fiir den Verkauf an
Endverbraucher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Waren handelt,
die im eigenen Betrieb vor Ort im Plangebiet hergestellt wurden und wenn die Verkaufsflache dem
Gewerbebetrieb rdumlich angegliedert, als dessen Bestandteil erkenn bar ist, die Verkaufsfliche
eine GréRe von 300 gm nicht Gberschreitet und der Betriebsflache des Gewerbebetriebes deutlich
untergeordnet ist.

14 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzuldssig.

15 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) kénnen im Gewerbegebiet ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn diese in das Betriebsgebdude integriert sind. Selbstandige
Wohngebaude fiir Betriebsleiter und Aufsichtspersonal sind unzulassig.

16 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen
2.1 Die maximalen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m . NHN
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

2.2 Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhshen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

31 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
betriebsbedingte Uberschreitung der Gebdudeldngen von 50 m ist zuldssig, wobei die fiir eine
offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

3.2 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuldssig.

HINWEISE

1. DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede und dem LWL —
Archéaologie fur Westfalen, Munster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-ArchZologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paléontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. BERGBAU
Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der Abbau umgegangen ist,
umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

3. ALTLASTEN
Altlasten kénnen in einem Gewerbegebiet nie ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen,
baulichen Verénderungen und Nutzungsanderungen ist der Kreis Borken, Abteilung Bodenschutz
und Abfallwirtschaft im Fachbereich Natur und Umwelt, Giber die Stadt Rhede zu beteiligen.Im
Rahmen von Nutzungsénderungen sind fir alle gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet in
Abhéngigkeit von der Folgenutzung Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung erforderlich.
Eine Nutzung bzw. Entnahme des Grundwassers nur in Abstimmung mit der Stadt Rhede und
dem Kreis Borken - Untere Abfallwirtschaftsbehérde im Fachbereich Umwelt und Natur sowie dem
Fachbereich Gesundheit - méglich.

4, ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Die AuRenbeleuchtung ist im Baugenehmigungsverfahren mit der Stadt abzustimmen.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind zu vermeiden.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Die Planunterlage entspricht den Anforderun r Planzeichenverordnung .
B.‘;\Reﬂ ,den 05 .03 . 20/9
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es Baugesetzbuches die 1. Anderung dieses
QY. 19 . 204f ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt gﬂ_d\ergﬁﬁatasternachweis Uberein. Stand: 01.01.2018
By
)

l;rifrﬁ.'lhrer <
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06.06.2013~ 06.03 201%
Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hatam __ . . gem. § 3 Abs. 1

Rnede, don 11, MRE 2018 "™

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange Uiber die Bauleitplanung hat
vom 06,06 200 pis 06 03 01 einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rhede, den 07 TRL. m_ D>

_z".-fg _—

Der Rat der Stadt hat am io/‘_o 2 01§ gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
ungsrﬁar HEPW mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.

, den

Schriftfihrer

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 2%, 41 | 201¥pis 23, 1% .304€ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 4. 40 = 204&

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

Rnede, don 01 UL 208 o

Be giﬁlanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
de

1. MRZ. 2013

Schriftfiihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
am Q& .03 204y ortsuiblich bekannt gemacht worden.

ieger Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. S0
,den 08 .03 . 2019 I
*

=Dy
W

ADT

STADT RHEDE 7%

1. Anderung des Bebauungsplanes <t
"Rhede G14"

i

|r|'1{|'ri;|'f|'{| i —
A

~ _a 'F"’W
w;"!'iﬁggﬂﬂ;'f/}\
~ : =2 “:I\\J .

DATUM | 07.01.2019
&
[m]
©x
S
PLSR 84 x 60
BEARB. | CL/KW 0 5 10 15 20 30 m
M. 1:500 | u | | |
BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH

Daruper Strafie 15 - D-48653 Coesfeld

Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
info@wolterspartner .de




